PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»KOPERNIK” W TORUNIU ODBYTEGO W DNIU 26.05.2026 r. (I CZESC)

Zgodnie z § 66 ust. 1! statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci,
ktorych ilo$¢ oraz zasady zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czegsci Walnego
Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza uchwala nr 5/718/2026
z dnia 25.02.2026 r. dokonala podzialu Walnego Zgromadzenia na trzy czgsci przyjmujac
jako zasade¢ podzialu Walnego Zgromadzenia obowiazujacy w systemie rozliczefi podzial
na Osiedla ,,Wschod”, ,, Tysiaclecia™ 1 ,,Zachod™.

I cze$é¢ Walnego Zgromadzenia dotyczy czlonkow Spoéldzielni posiadajacych tytul
prawny do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych w
budynkach polozonych na terenie wlasciwosci Administracji Osiedla ..Tysiaclecia”, tj.
nastepujacych nieruchomosci budynkowych:

Dluga 47-47e, 49-49¢, 51-31e;

Diuga 41,43,45 — Mohna 34,34a,34b,36;

Legionow 121-131;

Legionow 133-151;

Legionow 212-212¢, 214-214c, 216-216e, 218-218¢, 218d-i;
Zwirki i Wigury 71;

Garaze Legionow 112a;

Zwirki i Wigury 58-60, Rusa 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, Popiela 1-3b;
Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16, Popiela 6, 8, 10;
Lecha 9-11, Popiela 12, 14;

Lecha 5-7;

Popiela 5, 7.9, 11;

Harcerska 1-1c;

Harcerska 1d;

Harcerska 3-3c, 5-5¢, 7-7¢, 9-9c¢;

Harcerska 14-14c;

Harcerska 16-16c¢;

Legionow 165-165¢, 167-167¢, 169-169¢, 171-171c;
Kalinskiego 1-1c, 3-3¢, 5-5¢, 7-7b;

Mohna 50e-g, 50h-k;

Mohna 46-50;

Szosa Chetminska 125-129a + zespot garazy:

Szosa Chelminska 140e;

Boboli 19-23, 11-13, 1-5;

Osiedle ,,Wrzosy” — domki jednorodzinne:

Osiedle ., Tysiaclecia” — domki jednorodzinne;
Boboli 33-35, 39-41, Szosa Chelminska 142-146a;
Hurynowicz 5-5a;

Hurynowicz 5b-5¢;

Hurynowicz 7:



Hurynowicz 7e;

Hurynowicz 7a-7d;

Zwirki 1 Wigury 39/41;

Garaze Zamenhofa;

Watzenrodego 24

Strobanda 12¢;

Grasera 8;

Strobanda 12 — w trakcie budowy (2etap),
Strobanda 12A — w trakcie budowy (2etap),
Watzenrodego 26 — w trakcie budowy (2etap),
Strobanda 12B — w trakcie budowy (3etap),
Grasera 10 — w trakcie budowy (3etap).

Obecni:

W

II czgéci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 179 czlonkow osobiscie

oraz 0 pelnomocnikéw. Lista obecnosci — zatacznik nr 1.

Porzadek obrad:

10.
1.

12.
13.
14.

1. Otwarcie obrad danej Czgsci Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy pelnomocnictw.

3.

4. Wybor Komisji dla Czesei Walnego Zgromadzenia:

Wybor Prezydium dla Czgsci Walnego Zgromadzenia.

- Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,
- Komisji Wnioskowej.

. Zapoznanie z postanowieniami Statutu dotyczacymi organizacji Walnego Zgromadzenia

oraz przeprowadzenia glosowania 1 wyborow do Rady Nadzorczej.
Wybory do Rady Nadzorcze;.
Sprawozdania:
a) sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spdéldzielni za rok 2025 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2025,
b) sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2025.

. Dyskusja w sprawach dotyczacych punktu 7.
. Podjecie uchwal w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2025 rok,

b) podziatlu nadwyzki bilansowej za 2025 rok,

¢) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Spoétdzielni za 2025 rok,

d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok,

e) udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2025 rok.
Przedstawienie wnioskow z przeprowadzonej lustracji inwestycyjnej Spoltdzielni za 2025 r.
Rozpatrzenie wniosku 1 podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan na lata 2026-2027 (wniosek Zarzadu, dyskusja i podjecie uchwaty).
Sprawozdanie Komisji Wnioskowej tej Czesci Walnego Zgromadzenia.
Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej tej Czesci Walnego Zgromadzenia.
Zakonczenie obrad tej Czesci Walnego Zgromadzenia.



II czes¢ Walnego Zgromadzenia otworzyla o godz. 17'° Przewodniczaca Rady Nadzorczej —
Maria Danuta Gadziomska, ktoéra powitatla zebranych czlonkéw Spoéldzielni, czlonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej, pracownikow Spétdzielni.

Otwierajgca obrady poinformowata, ze przebieg obrad 1l czesci Walnego Zgromadzenia
jest utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk.

Ad2

Radca Prawny Spotdzielni — Michat Stronikowski poinformowal, ze w zebraniu uczestnicza
cztonkowie tylko osobiscie, na liscie pelnomocnictw — zatacznik nr 2, brak pelnomocnikow.
Ad3

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poprosita o zgtaszanie kandydatur do Prezydium II czgscl
Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacego zgloszono kandydature Marii Danuty Gadziomskiej ktora wyrazila
zgode na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Przewodniczgcym wybrano
Marie Danute Gadziomskg.
Glosowanie:

,Lza” - 143

Lprzeciw” - 0

Na Zastepce Przewodniczacego zgloszono kandydature Ryszarda Rybackiego, ktory wyrazil
zgode na kandydowanie.

W  wyniku przeprowadzonego glosowania Zastgpca Przewodniczacego wybrano
Ryszarda Rybackiego.

Glosowanie:
»Za” - 157
.przeciw” - 0

Na Sekretarza zgtoszono kandydature Stanistawa Sosnowskiego, ktéry wyrazil zgode
na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Sekretarzem wybrano Stanistawa Sosnowskiego.
Glosowanie:

za” - 166

.przeciw’” - 0




Ad 4

Do sktadu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgtoszono kandydatury:

Hanna Modrzejewska
Joanna Krasinska
Rafal Aniszewski
Justyna Zadrozna-Kot
Anna Wierzbowska

| S U R

W/w czltonkowie wyrazili zgode na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego glosowania wybrano Komisjg¢ Mandatowo — Skrutacyjna
w w/w skladzie.

Glosowanie:
,.za” - 165
przeciw’ - 0

Do sktadu Komisji Wnioskowe] zgloszono kandydatury:

1. Sylwia Hartwich
2. Wojciech Kosinski
3. Helena Galicka

W/w czlonkowie wyrazili zgod¢ na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego glosowania wybrano Komisje Wnioskowa w w/w skladzie.

Glosowanie:
LZa” - 169
.przeciw” - 0
Ad5

Radca Prawny Spoldzielni — Michal Stronikowski przedstawil zapisy statutu Spoldzielni
dotyczace sposobu obradowania (§: 66, 71, 73, 73'- 731%).

Ad 6
Na zarzadzenie Przewodniczace] przeprowadzono wybory do Rady Nadzorczej za pomoca
kart wyborczych. Glosowanie odbylo sie przez zlozenie kart wyborczych do urny

przez przybylych osobiscie czltonkow Spotdzielni w obecnosci Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej, po wezesniejszym okazaniu Komisji 1 opieczetowaniu przez Komisje mandatu.
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Ad7

Sprawozdania:

a) Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni za rok 2025 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2025 przedstawil Prezes Zarzadu — Marek Zottowski
— zalacznik nr 3. zalacznik nr 4.

b) Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2025 przedstawita Przewodniczaca
Rady Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska — zalacznik nr 5.

Ad 8
Do dyskusji w sprawie punktu 7 nikt sie nie zglosil.
Ad9

Przewodniczaca poddata pod gtosowanie nastgpujace projekty uchwat:

a)
UCHWALA Nr 1

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.
w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”
w Toruniu za 2025 rok, na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku, ktory po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie sumg 220.732.105,30 zl,

3) rachunek zyskéw 1 strat za rok obrotowy od 01.01.2025 roku
do 31.12.2025 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 4.344.032,61 zl,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy
od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujace zmniejszenie kapitatu
wiasnego o kwote 2.276.952,61 zl,

5) rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2025 roku
do 31.12.2025 roku wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow pienieznych
o kwote 8.595.828,85 zl,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.



2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. | stanowi zatacznik do niniejsze)
uchwatly.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Glosowanie:
,za’” - 39
Lprzeciw” - 0
b)

UCHWALA Nr2

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowe;j
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 4/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Nadwyzke bilansowa za 2025 rok w wysokosci 4.344.032,61 zl podzieli¢
W Sposob nastepujacy:

1) kwote 2.050.000,00 =zl przeznaczyé na pokrycie czgsci kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci z 2025 r. i w 2026 r. przypadajacych na powierzchnie
uzytkowa lokali bedacych w posiadaniu czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowe]
.Kopernik™ w Toruniu;

2) kwote 750.000,00 zl przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w 2027 r. przypadajacych na powierzchni¢ uzytkowa lokali bedacych
w posiadaniu cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ., Kopernik™ w Toruniu;

3) kwote 450.000,00 zl przeznaczy¢ na fundusz zasobowy Spoéldzielni Mieszkaniowej
. Kopernik™ w Toruniu;

4) kwote 391.526,32 zl na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na remonty
1 modernizacje lokali wlasnych Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ w Toruniu;.

5) kwote 252.506,29 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego poszczegolnych
nieruchomosci w 2026 r. z tytulu pozytkéw netto z 2025 r. z czgsci wspolnych danych
nieruchomosci (wplywy za reklamy, stacje telefonii komdrkowej 1 dzierzawy terenu);

6) kwote 200.000,00 zl przeznaczy¢ na redukcje koron i wycinke¢ drzew w ramach
ksztaltowania przestrzeni ogdlnodostepnej 1 zachowania nalezytego bezpieczenstwa,
w tym na usuwanie wiatrolomdw, jak réwniez na naprawy biezace i remonty placow
zabaw,

7) kwote  200.000,00 zl przeznaczy¢ na pokrycie kosztéw rozbudowy boksow
smietnikowych w zasobach w Spéldzielni w celu zwigkszenia ilosci pojemnikéw
na segregowane odpady:

8) kwote 50.000,00 zl przeznaczy¢ na dofinansowanie w 2027 r. organizacji Jubileuszu
125-lecia istnienia Spotdzielni Mieszkaniowej ..Kopernik™ w Toruniu.
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2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:
nza” - 40
przeciw” - 0
c)

UCHWALA Nr3

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowe;
»Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaty.

Glosowanie:
,za” - 40
przeciw” - 0
d)

UCHWALA Nr4

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze¢$ciach w dniach 25, 26 1 27 maja 2026 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.



2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

Glosowanie:
za” - 40
Wprzeciw” - 0
e)

UCHWALA Nr5

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cz¢sciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Markowi Zéltowskiemu.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:
Udziela sie absolutorium
Markowi Zéttowskiemu — Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej

»Kopernik” w Toruniu

za okres od 01.01.2025r.do 31.12.2025 r.

Glosowanie:
Lza” - 40
~przeciw” - 0

UCHWAL.A Nr 6

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze¢sciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Andrzejowi Bajduszewskiemu.

i
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Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

Udziela sie absolutorium
Andrzejowi Bajduszewskiemu — Zastgpcy Prezesa
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu

za okres 0d 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Glosowanie:
Wza” - 38
Lprzeciw” - 0
Ad 10

Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska odczytata List polustracyjny —
w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej w roku 2025 — zalacznik nr 6.

Ad 11

Rozpatrzenie wniosku w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia
moze zaciagng¢ w latach 2023-2025.

a) Wniosek Zarzadu w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka
Spéldzielnia moze zaciagna¢ w latach 2026 do 2027 roku przedstawil Prezes Zarzadu
— Marek Zottowski — zatacznik nr 7.

b) Do dyskusji w sprawie punktu 11 nikt si¢ nie zglosit.

¢) Przewodniczaca poddata pod glosowanie projekt uchwaty:

UCHWALA Nr7

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia
moze zaciagng¢ w latach 2026-2027.

Zgodnie z § 68 pkt 6/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:




1. Ustala sie kwote 29.500.000,00 (stownie: dwadziescia dziewig¢ milionow
piecset tysiecy zlotych) - jako kwot¢ oznaczajaca najwyzsza sume
zobowiazan, ktéra Spotdzielnia moze zaciagnac¢ w latach 2026-2027.

2. Wykonanie uchwaty zleca sie Zarzadowi Spotdzielni.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od dnia
1 stycznia 2026 r.

Glosowanie:
wZa” - 40

Lprzeciw” - 0

Ad 12

Przewodniczaca Komisji Wnioskowej odczytata protokol Komisji — zalacznik nr 8,
w ktorym stwierdzono, ze podczas obrad II Czgéci Walnego Zgromadzenia nie zgloszono
wnioskow.

Ad 13

Przewodniczaca Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej odczytala protokdét Komisji
— zalacznik nr 9, w ktorym stwierdzono miedzy innymi, ze wedlug listy obecnosci
w I czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 179 czlonkéw osobiscie
oraz () pelnomocnikow.

Lista obecnosci jest kompletna — obejmuje czlonkéw Spotdzielni posiadajacych tytut prawny
do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych w budynkach
potozonych na terenie wlasciwosci Administracji Osiedla ,, Tysiaclecia™.

Uczestnicy posiadajg wazne, sprawdzone mandaty.

Zebranie zostalo zwolane w sposob prawidtowy zgodnie z § 69 1 70 Statutu.

W dalszej czgsci protokotu Komisja podala wyniki glosowania projektow uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Ad 14

Przewodniczaca Il czesci Walnego Zgromadzenia — Maria Danuta Gadziomska podzigckowala
zebranym za udzial i zakonczyl obrady o godz. 1840,

SEKRETARZ II CZESCI PRZEWODNICZACY Il CZESCI
WALNEGO, ZGROMAD?NIA WALNEGO ZGROMADZENIA
’/ G AP C_gaaé‘mrda P

/Stanls}av\. Sosnowski/ /Maria Danuta Gadziomska/



