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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazgv— Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kopernik”, zwana dale
~Spotdzielny”.

§2
Siedzily Spotdzielni jest miasto Tofiu

§3

Spotdzielnia mee zrzeszasig w zwiazkach spotdzielczych i gospodarczych.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb rkisiowych i innych
potrzeb czionkdéw oraz ich rodzin przez dostarczaatenkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, &zt lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziataldoi Spétdzielni jest:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeavi na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajgyjch s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ uchylony

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeovwi na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnéci znajdujcych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takutamkowego udziatu we wspotwtasob
w garaach wielostanowiskowych,

4/ budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnychkelu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasrsai tych domow,

5/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajaoia lub sprzedsy
znajdupcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokaliimnym
przeznaczeniu,

6/ zaradzanie nieruchonsgiami stanowqicymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

7/ zaradzanie nieruchong@iami niestanowicymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie zawartych umoéw z detaielem lub wspotwigcicielami
tych nieruchomgci,

8/ prowadzenie dziataldoi spotecznej, swiatowej i kulturalnej,



9/ prowadzenie innej dziatalém gospodarcze] zwranej z realizagj celu,
o ktébrym mowa w ust. 1.

3. Dla realizacji ust. 1 Spétdzielnia w szczegétno

1/ nabywa potrzebne jej nieruchoson
2/ buduje lub nabywa domy mieszkalne,agizenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uwytkowe i garae.

4. Spoldzielnia mze wspotdziatd na podstawie uméw z organizacjami
spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami spoteemn i gospodarczymi.
W szczegolnéci moze ona tworzy z innymi organizacjami spotdzielnie osob
prawnych, spotki prawa handlowego, a Zwkw przypadkach gospodarczo
uzasadnionych zawietaumowy w przedmiocie administrowania budynkami
mieszkalnymi.

5. Spotdzielnia prowadzi dziatalf® na podstawie Prawa spotdzielczego,

ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych, innych wstaraz niniejszego
Statutu.

Il. CZLONKOWIE

§5

1. Czionkami Spétdzielni magby¢ osoby fizyczne i osoby prawne, z tyie
osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze loksltier prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Osoba fizyczna nie by przyjeta w poczet czionkdw, cléiby nie miata
zdolnagci do czynnéci prawnych lub miata¢t zdolng¢ ograniczon, jezeli
spetnia jeden z nagiujacych warunkow:
1/ ubiega s 0 zawarcie umowy o budawokalu lub o ustanowienie:

a/ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluszit@lnego,

b/ uchylony

c/ prawa odgbnej wtasnéci lokalu.
2/ makonek jej jest cztonkiem Spétdzielni,
3/ przediayta dowdd uzyskania spoétdzielczego lokatorskiegawar do lokalu
mieszkalnego w drodze podziatu mt&p wspdlnego po ustaniu mahstwa,



4/ przypadio jej, wskutekimierci mafonka, lokatorskie prawo do lokalu
przystuguace uprzednio obojgu mainkom,

5/ jest matonkiem, dzieckiem lub irmosola bliska bytego cztonka Spétdzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutekaméa cztonkostwa lub
niedokonania czynr$oi okreslonych Statutem,

6/ ubiega s 0 cztonkostwo w zwizku z zamiaa lokalu mieszkalnego,

7/ nabyta spotdzielcze wiasiwowe prawo do lokalu mieszkalnego, do lokalu
uzytkowego, garau, miejsca postojowego lub prawo eloinej wiasnéci lokalu
mieszkalnego, zytkowego, garau, miejsca postojowego,

8/ osoba mze by przyjgta ponownie w poczet czionkdéw Spotdzielnislije
w terminie 6 miesicy ustam przyczyny ldace podstaw pozbawienia jej
cztonkostwa.

3. Czionkami Spoétdzielni magby¢ oboje matonkowie, chdéby spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétadzelwtasnéciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub prawo @tnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich. Mabnkowi czionka przystuguje roszczenie o pe¢eg
w poczet cztonkow Spotdzielni.

4. Osoba prawna me by przyjgta w poczet czionkdéw Spotdzielni, zgi
spetnia jeden z nagiujacych warunkow:
1/ ubiega s 0 zawarcie umowy o budaWokalu lub o ustanowienie:
a/uchylony
b/ prawa odgbnej wiasnéci lokalu,
2/ nabyla spoétdzielcze wiasimowe prawo do lokalu lub prawo aginej
wiasndci lokalu.

5. Zarad Spotdzielni prowadzi rejestr czionkéw, zawiecyj ich imiona

| nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesielniucztonkow hkdacych
osobami prawnymi ich nazw siedzile, liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatldw, dat przyjgcia w poczet czionkdéw oraz datustania cztonkostwa.
Czilonek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma
prawo przegldac rejestr.

§6

1. Przyst¢pujacy do Spotdzielni staje @ijej czionkiem z chwi podgcia
uchwalty o przyjciu przez Zarad Spétdzielni.

2. Warunkiem przyjcia w poczet cztonkow jest ztenie deklaracji. Deklaracja
powinna by ztozona pod rygorem niewaosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przysipujacego do Spoéidzielni deklaracja powinna zawiejego imi

| nazwisko oraz miejsce zamieszkania, 2leprzystpujacy jest osob prawry

— jej nazw i siedzile, ilos¢ zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie, o jaki



lokal sk ubiega oraz dane dotyge wktadu. O zmianie tych danych cztonek
zobownzany jest bezzwlocznie zawiadambpotdzielng na pimie. Czionek
moze w deklaracji lub w odbnym pisemnym gwiadczeniu ziaonym
Spotdzielni wskazaosolg, ktorej Spotdzielnia obowrzana jest po jegémierci
wyptacit udziaty (prawo z tego tytutu nie naledo spadku).

3. Przygcie w poczet cztonkdw powinno bystwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkéw Zaau lub osOb do tego przez Zaz
upowanionych z podaniem daty padja uchwaty o przyciu.

4. Zarzad nie mae odmowe przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni:

1/ wiacicielowi lokalu podlegaicego przepisom ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, nabywcy prawa bnej wiasnéci lokalu, nabywcy
ekspektatywy odibnej wiasnéci, nabywcy spoétdzielczego wiasimmowego
prawa do lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy lulythntowi tych praw, jeeli
odpowiada on wymaganiom Statutu,

2/ dziecku i innym osobom bliskim, chylia roszczenie powstato w zyzku

z wykluczeniem lub wykrgeniem cztonka, a przyczyna wykluczenia lub
wykreslenia dotyczy rownig osoby ubiegajej sk o cztonkostwo,

3/ osobie, ktorej mabnek jest cztonkiem Spoétdzielni,

4/ osobie, ktérej maeastwo z czionkiem ustatlo na skutek rozwodu lub
uniewanienia, jeeli osoba ubiega¢a st 0 cztonkostwo wykze, iz przypadto
jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

5. Uchwata o przyciu w poczet cztonkdédw powinna éypodgta w chgu 1
miesihca od daty zizenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zatzpowinien
zawiadomt osolg zainteresowanpisemnie w gigu 14 dni od daty jej po¢lia.

6. Uchwata odmowna winna zawiérazasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej wgai 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Odwotanie powinno byrozpatrzone przez RadNadzorcz najp&niej w ciagu

2 miesecy od daty jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorgzsj ostateczna
W postpowaniu wewntrzspotdzielczym.

§7

1. Spoétdzielnia prowadzi rejestr umow zawartychzioigkami o wybudowanie
lub nabycie lokalu mieszkalnegozyitkowego, garau i miejsca postojowego
w wielostanowiskowym gatal.

2. uchylony



§8

O kolejngci zawarcia umow 0 ustanowienie spotdzielczego tmiskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, wlasoiowego prawa do lokalu lub prawa
odrgbnej wtasnéci lokalu z uwzgédnieniem postanowienia 8 7 ust. 2 Statutu
decyduje Zarzd Spotdzielni. Szczegotowy tryb pepbwania ustala regulamin
uchwalony przez Rad\adzorca.

IIl. PRAWA | OBOWI AZKI CZLONKOW

§9

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spéldiz o ile posiada pein
zdolna¢ do czynnéci prawnych,

2/ prawo do czynnego udziatu wyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwizanych z jej dziatalniia,

3/ prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania |\égo
Zgromadzenia i zamieszczania w jego pdkal obrad oznaczonych spraw,

4/ prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statunf@rmacji o czasie,
miejscu i poradku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminévwgzrmjamiania 8i
z uchwatami organow Spotdzielni, protokotami obracganow Spotdzielni,
protokotami lustracji, z wnioskami polustracyjnymoraz corocznymi
informacjami o realizacji wnioskdw polustracyjnyebcznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spotdzielniosobami trzecimi,

6/ prawo zadania rozpatrzenia przez \awe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczcych jej dziatalnéci,

7/ prawo do przegtania rejestru czionkéw Spotdzielni,

8/ uchylony

9/ prawo do zaskaania do gdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnéci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

10/ prawo do odwotaniasiv postpowaniu wewntrzspoétdzielczym od uchwat
organow Spotdzielni w sposob i w terminach élasych w Statucie,

11/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysako optat obcizajacych
cztonka oraz prawo kwestionowania wysgooptat bezpérednio na drodze
sadowej,

12/ prawo otrzymania kopii uchwat organow Spétdaieprotokotow obrad
organow Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznysprawozda finansowych,



faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielaiosobami trzecimi wedtug zasad
przyjetych w regulaminie uchwalonym przez Rad\Nadzorcz. Koszty
sporadzenia kopii lub odpiséw dokumentéw ustala Radazdecia,

13/ prawozadania zawarcia umowy przeniesienia wiagsndokalu, do ktorego
przystuguje cztonkowi spotdzielcze lokatorskie poado lokalu mieszkalnego,
z wyfaczeniem prawa przeniesienia wiasridokalu wybudowanego z udziatem
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

14/ prawozadania zawarcia umowy przeniesienia wigsndokalu, do ktorego
przystuguje czionkowi spoldzielcze wilasomwe prawo do lokalu
mieszkalnego, lokalu aytkowego, garau lub miejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym,

15/ prawo do otrzymania aktualnego wykazu oséb weioych w skiad
Zarzadu i Rady Nadzorczej,

16/ prawo do zgtaszania projektow uchwatl przez grgp najmniej 10
czionkbw w terminie do 15 dni przed dniem posieizenWalnego
Zgromadzenia izadania zamieszczenia ich w pedku obrad Walnego
Zgromadzenia,

17/ prawo do zgtaszania poprawek do projektéw u¢meap&niej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

18/ prawo do udziatu w nadwye bilansowej, w sposéb okleny w § 98 ust. 4
Statutu.

2. uchylony

§10

Czionek jest obowgzany:

1/ wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2/ wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba ubiega si

0 cztonkostwo jako mabnek cztonka,

3/ zawiadomt Spotdzielng¢ o kazdorazowej zmianie adresu do korespondenciji,
4/ wnost terminowo opfaty za aywanie lokalu mieszkalnego,zytkowego,
garau i miejsca postojowego,

5/ uczestnicz§ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysakd zadeklarowanych
udziatow,

6/ uchylony

7/ przestrzega postanowi@ Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni,

8/ db& o dobro i rozwdj Spoitdzielnbraz uczestniczy w realizacji zada
statutowych, db& o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenig ora
uzytkowat lokale zgodnie z ich przeznaczeniem,

9/ wspoOtpracow&d z organami Spotdzielni nad doskonaleniem §ako

i efektywndci dziatania Spotdzielni,



10/ pokrg¢ koszty zwiazane z wyodibnieniem witasngi lokalu przewidziane
w przepisach dotygezych dokonania podziatu i wyoghnienia wihasngci
nieruchomeci oraz pokrg koszty zwazane z zawarciem umowy przeniesienia
wiasnaci,

11/ zawiadomd Spéitdzielng w formie pisemnej, pod rygorem nieivesci,

o zmianie danych magych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdaigln

§11

Wobec czionkow naruszaych swym posjpowaniem obowdzki statutowe
i regulaminowe Zarmgd Spoéidzielni po przeprowadzeniu pgsiwania
wyjasniajacego ma prawo:

1/ przeprowadZi rozmowe wyjasniajaco-ostrzegawcg,

2/ udzielt upomnienia i ostrzenia o skutkach prawnych wynilkajych
Z nieprzestrzegania Statutu,

3/ ztazy¢ wniosek o ukaranie w przypadku podejrzenia popeiai wykroczenia
lub przesgpstwa.

A. POSTEPOWANIE WEWNYTRZSPO DZIELCZE

§12

1. Wnioski czionkéw Spotdzielni skierowane do Zaaz powinny by
rozpatrzone bez zldnej zwioki, jednak nie piniej niz w ciagu 1 miesica,

a jezeli sprawa jest skomplikowana — wagu 2 miesicy od dnia ich zigenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zagalzzawiadamia zainteresowanego czionka
na psmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawiedzy czionkiem
a Spétdzielni, Zarad jest obowdzany poda uzasadnienie i pouczycztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczegmninie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowéeg® terminu. Jeeli we
wskazanym terminie cztonek nie zyoodwotania, uchwata Zagdu staje s
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatray odwotanie cztonka najgdiej
w ciagu 2 miesicy od dnia jego wniesienia i daizy¢ odwotupcemu s¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 ddi dnia jej podjcia.
Oswiadczenie woli jest zimne przez Spotdzielgiz chwik, gdy doszto do
adresata w taki sposobe mogt zapoznasie z jego trécia, przy czym zwrot
nieodebranego zawiadomienia — dwukrotnie awizowan@gez Poczt— ma



moc prawrm dorczenia. Uchwata Rady Nadzorcze] pgd] w trybie
odwotawczym jest w pogbowaniu wewatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorcze] peidj w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia wgui 30 dni od jej
dorczenia na pgmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinnoé¢ by
rozpatrzone na najliszym Walnym Zgromadzeniu, zeli zostato ztéone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata  Walnego Zgromadzenia  jest w postvaniu
wewmtrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wrazjzugasadnieniem
dorecza s¢ odwotupcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej parig.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatézpdwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, feli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy
usprawiedliwit je wyatkowymi okoliczngciami.

7. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania wskgpowaniu

wewmtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminOw zseh ulega
zawieszeniu do dnia zakczenia tego pogpbowania, jednate przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinierzpatrzy

odwotanie.

8. Postpowanie wewatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne i czionkowi
Spotdzielni przystuguje prawo zaskania decyzji organow Spotdzielni
bezpdrednio na drodze adowej, w takim przypadku pagiowanie

wewmtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

B. USTANIE CZt ONKOSTWA

§13

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1/ wystpienia cztonka ze Spétdzielni,

2/ wykluczenia cztonka ze Spoétdzielni,

3/ wykreslenia cztonka z rejestru Spotdzielni,

4/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej przypadku jej ustania,
5/ uprawomocnienia giuchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wygicia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Spotdzielnia mze rozwhzat stosunek czionkostwa tylko przez wykluczenie
albo wykrelenie czionka.

10



§ 14

1. Cztonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zaradowi, ktore pod rygorem niewnosci powinno by dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 7 dni od datyzelma wypowiedzenia.

3. Za dat wyshpienia cztonka ze Spoétdzielni uwma sk nastpny dzier po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§15

Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni tenasipi¢, gdy z jego winy umsinej
lub z powodu rzacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzénda
si¢ pogodzt z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub dobrgdyczajami.

Przyczyr wykluczenia mae by¢ wytacznie:

1/ niewywhzywanie s¢ ze zobowizan finansowych wobec Spoétdzielni z jego
winy umysinej lub raacego niedbalstwa, w szczegdnb niewnoszenie
regularnie i terminowo optat zazanych z aywaniem lokalu, gdy zalegdoi

w optatach przekroczyty wysokétrzykrotnej miesicznej optaty,

2/ korzystanie z lokalu w sposohbzago sprzeczny z jego przeznaczeniem, jego
razacej dewastacji lub uporczywego zaktocania spokoju inngtytkownikom
lokali w budynku,

3/ swiadome dziatanie na szke&potdzielni lub dziatanie wbrew jej interesom,
4/ swiadome wprowadzanie Spétdzielni wabtw celu nabycia okéonych
uprawnie,

5/ uporczywe naruszanie postanofwiStatutu lub regulaminéw Spoétdzielni
wydanych na podstawie Statutu,

6/ dewastacja lub zabor mienia Spotdzielni,

7/ wykorzystywanie otrzymanych kopii i odpiséw dokentow Spotdzielni
sprzecznie z interesem Spotdzielni i zasadami wgpi@ spotecznego.

§ 16

Czlonek Spoétdzielni niewykonagy obowirzkow statutowych z przyczyn przez
niego niezawinionych nmi@ by wykreslony z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

§17

1. Przyczyn wykreslenia cztonka mze by wytacznie:
1/ niewniesienie w terminie wpisowego lub udziatu,
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2/ niewniesieniew terminie ustalonym przez Za wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego,

3/ uchylony

4/ zbycie lub utrata spoétdzielczego prawa do lokbhdz prawa odgbnej
wlasndci lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdaiel

5/ uchylanie s od zawarcia umowy o budewokalu, umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spéldzego wtasniciowego
prawa do lokalu lub prawa aghmej wtasnéci lokalu,

6/ niewywhzywanie st w SposOb niezawiniony z zobawen finansowych
wobec Spotdzielni, w szczegokuw nie wnoszenia regularnie i terminowo optat
zwiazanych z uywaniem lokalu, gdy zalegdoi w optatach przekroczyty
wysoka¢ trzykrotnej miesicznej optaty.

2. Wykreslenie nastpuje take w przypadku rozwizania umowy o budogv
lokalu.

§18

1. Uchwat o wykluczeniu lub wykréeniu czionka z rejestru podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zau. Rada Nadzorcza ma obawek wystuché
wyjasnien zainteresowanego cztonka Spotdzielditerminie posiedzenia Rady
Nadzorczej cztonek powinien byzawiadomiony pod wskazany przez niego
adres co najmniej 7 dni przed tym terminem za ptkwaniem lub listem
poleconym. Zwrot nieodebranego zawiadomienia n&egkniezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu lubocaveimego przez Poezt
ma moc prawa doreczenia.

2. Rada Nadzorcza o pethj uchwale o wykluczeniu lub wykdkeniu,
zawiadamia cztonka na donie zawierggcym uzasadnienie. Uzasadnienie
powinno w szczegolroi przedstawi@ motywy, ktérymi kierowata si Rada
Nadzorcza uznag, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wyklocze
albo wykrélenia okrélone w Statucie. Zawiadomienia dokonuje 8a pimie

w ciagu 2 tygodniod podgcia uchwaly i dogcza czionkowi bezpwmednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodet@go zawiadomienia na
skutek niezgtoszenia przez czionka zmiany podarggez niego adresu lub
awizowanego przez Poezt ma moc prawndoreczenia.

3. Wykluczonemu lub wyk&onemu cztonkowi przystugujewedtug jego
wyboru, prawo:

1/ odwotania si do Walnego Zgromadzenia wagu 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykdteniu oraz prawo uczestniczenia
w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jempieranie. Odwotanie

powinno by rozpatrzone na najaBzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato
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ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotanieme p&niej jednak ni

w ciagu 12 miesjcy od dnia wniesienia odwotania. O terminie Walnego
Zgromadzenia odwotagy Sk powinien by zawiadomiony pod wskazany przez
niego adres co najmniej na trzy tygodpized tym terminem. Zawiadomienia
o poditej uchwale przez Walne Zgromadzenie dokonuje atar@potdzielni
w terminie 14 dni od podgia uchwaly i dogcza cztonkowi bezpwmednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodei®go zawiadomienia na
skutek niezgtoszenia przez czionka zmiany podarggez niego adresu lub
awizowanego przez Pogzt ma moc prawndoreczenia,;

2/ zaskarenia uchwaty Rady Nadzorczej dadd w terminie sz&iu tygodni od
dnia doeczenia uchwaty z uzasadnieniem.

4. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rvzpaia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskara do $du uchwaty Rady Nadzorczej
biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinnatlmajp&niej rozpatrzone.

§ 18

Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwal

1/ bezskutecznego uptywu terminu do zagkaim do Sdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chybae cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwigtar
uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2/ bezskutecznego uptywu terminu do zagkaa do Sdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3/ prawomocnego oddalenia przea$owodztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 18

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania wesipowaniu

wewmtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminOw Zgwh ulega
zawieszeniu do dnia zakczenia tego pogbowania, jednate przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinierepatrzy

odwotanie.

2. W wypadku zaskaenia przez czionka uchwaty w pgsbwaniu

wewmtrzspotdzielczym i gdowym, postpowanie wewatrzspoétdzielcze ulega
umorzeniu.
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§ 19

Skreslenie cztonka z rejestru Spotdzielni ngsije w wypadku:

1/ zgonu czionka, ze skutkiem od dnia, w ktorymtagasa smier¢, a gdy chodzi
0 osole prawra — ze skutkiem od dnia jej ustania,
2/ wyganiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

C. WPISOWE | UDZIALY

§ 20

1. Wpisowe wynosi 10%, a udziat 30% minimalnego, eshtznego
wynagrodzenia za praco ktorym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za peadJstalone wielkéci w zaokagleniu
do petnych ziotych obowzuja w catym roku nagpnym.

2. Czionek Spotdzielni ubiegaly sk o lokal mieszkalny, gafalub miejsce
postojowe, a tate osoba ubieggta s¢ o0 cztonkostwo w zwizku

z cztonkostwem posiadanym przez noaika, jest obovazany zadeklarowaco
najmniej 1 udziat, a ubiegaly sk o lokal wytkowy — co najmniej 10 udziatow.
Whiesiony do Spoéidzielni udziat nie podlega walagjr Udzialy tworza
fundusz udziatowy i podlegagwrotowi po ustaniu cztonkostwa w Spotdzielni.
Wyptata udziatu w kwocie hominalnej ngstije po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.

3. Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jest vahpany wnié¢ do
Spotdzielni w cagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzgaka
cztonkostwa. Niewptacenie wpisowego lub udzialu ywntterminie mae
spowodowa wykreslenie z rejestru cztonkdw.

4. Wpisowe jest wnoszone tylko jeden raz. Wpisoweclksza fundusz
zasobowy Spotdzielni i nie podlega zwrotowi przyamsu cztonkostwa.

5. Roszczenia o wypkaudziatdw ulegaj przedawnieniu z uptywem trzech lat.

D. UZYWANIE LOKALI

§21

Zasady uywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady pdkmn domowego
| wspotycia mieszkacow okréla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
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§22

1. Obowazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw weiva lokali oraz
zasady rozlicze Spotdzielni z cztonkami zwalnigymi lokale okréla
regulamin uchwalony przez Ratlladzorca.

2. W razie awarii wywotuce] szkod Ilub zagraajacej bezpérednio
powstaniem szkody, osoba korzysta z lokalu jest obowkana niezwtocznie
udostpni¢ lokal w celu usuricia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udospnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejdo lokalu
w obecndci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomatiazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

3. Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzygtajz lokalu powinna
takze lokal udosgpni¢ Spoétdzielni w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasagriionypadkach — rownie
doraznego przegidu stanu wyposania technicznego lokalu oraz ustalenia
niezlednych prac i ich wykonania,

2/ zastpczego wykonania przez Spotdzielnprac obcizajacych cztonka
Spotdzielni albo osap nielkedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spoétdzielcze wiasrssiowe prawo do lokalu, albo wdeiciela Ilokalu
niebedacego cztonkiem Spétdzielni,

3/ dokonania odczytu wdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu.

4. Jeeli lokal lub budynek wymaga remontu ol@jacego Spotdzielri, lub
przebudowy Spoétdzielnia mie zadaé od osob korzystagych z tego lokalu lub
budynku jego udosgpnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczeniejszym uzgodnieniu terminu.

V. PRAWA DO LOKALI

A. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 23

1. W Spétdzielni wysipuja hastpujace tytuty prawne do lokali:
1/ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mie$z&go,
2/ spotdzielcze wiasciowe prawo do lokalu,
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3/ odebna wiasnéc lokalu,
4/ najem lokalu.

2.uchylony
3. uchylony
4. uchylony
5. uchylony

6. Spotdzielnia na wniosek czionka i w ramach &tieych maliwosci moze
dokon& zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal miesakalZamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkarmamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasaweg

7. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych 2o wystpowa
w nastpujacych formach:

1/ zamiany cywilnej,

2/ zamiany spotdzielczej.

8. Zamiana cywilna me nasipi¢ wytacznie w odniesieniu do spoétdzielczego
wiasnagciowego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnegazav odniesieniu
do prawa odibnej wiasnéci lokalu. Umowa zamiany lokali rmulzy
zainteresowanymi osobami wymaga zachowania akariabtego.

9. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spddz migdzy jej
cztonkami lub midzy czlonkiem spétdzielni i osab posiadajca lokal
stanowacy wiasnd¢ innego podmiotu, uzateiona jest od zgody zaadu
Spoétdzielni.

Spotdzielnia jest zobowzana umaliwi ¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, midzy sola oraz osobami zajmagymi lokale, domy i garee
niestanowice wtasnéci Spotdzielni, jéli spetniap wymogi Statutu.

Zamiana lokali midzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spolelrii
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

Zamiana lokali midzy czionkiem Spotdzielni i najempdokalu stanowgcego
wlasnd¢ innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgodiaseiciela
lokalu wynagtego.
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B. KOLEJNQOSC ZAWIERANIA UMOW O LOKALE
MIESZKALNE

§24

1. Zawarcie umowy 0 ustanowienie spoétdzielczegoatioiskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub ustanowienie garej wiasnéci lokalu mieszkalnego
nastpuje w kolejndci na rzecz:

1/ 0s6b z budynkow przeznaczonych do rozbiorki ipagestycje Spotdzielni,

2/ uchylony

3/ innych o0s6b po uzyskaniu cztonkostwa.

2. Szczegotowe zasady zwierania umow o buddokali i sprzeday lokali

okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

C. SPOt DZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 25

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszégo powstaje z chwil
zawarcia mgdzy czionkiem Spoétdzielni a Spotdzielnumowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz&go. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemnej.

2. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobawuje seé odda& cztonkowi lokal mieszkalny
do wywania, a czionek zobowauje s¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
wnosi optaty okrélone w Statucie i ustawie 0 spotdzielniach miesikaych.

8§ 26
uchylony

§ 27

1. Z czionkiem Spotdzielni ubiegalym st o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w budynkiory Spotdzielnia
zamierza budowalub buduje, Spoétdzielnia zawiera piseprumowe o budowvg
lokalu, ktora okrela:

1/ zobowizanie czionka do pokrywania kosztow zadania invggiggo
w czgsci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszé&amigo
okreslonego w umowie,
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2/ termin wniesienia wktadu mieszkaniowego i skuatkioki w jego wnoszeniu,
3/ uchylony

4/ zakres rzeczowy robot realizowanego zadania styggjnego, ktore ddzie

stanowé podstaw ustalenia wysokii kosztow budowy lokalu,

5/ zasady ustalania wysalm kosztow budowy lokalu,

6/ wielkos¢ lokalu i potazenie lokalu oraz pomieszazerzynalenych,

7/ termin przekazania lokalu,

8/ zobowjzanie stron do zawarcia umowy 0 ustanowienie spEidzgo
lokatorskiego prawa do lokalu,

9/ warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez c#ta lub Spoétdzielr.

2. Jeeeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow buggwwstata ranica
pomidzy wysokdcia wskpnie ustalonego wktadu mieszkaniowego
a wysokdcia wynikajaca z kosztow budowy lokalu, uprawniony albo
zobowhzany z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwibkdnania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze lokatorskiavpo do lokalu.

3. Rozliczenie kosztow budowy ngstije w terminie 6 miescy od dnia
oddania budynku dozytkowania.
§ 28

Umowa o0 budow lokalu z czionkiem ubiegaggym sk o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudovganprzy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowegozenby¢ zawarta z osobami
spetniagcymi tacznie warunki okrdone w odebnych przepisach.

§ 29
Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, niegghodzi na spadkobiercow
I nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy podldgeedziczeniu.

§ 30
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmeprzystugiwa moze
osobie fizycznej i nalex tylko do jednej osoby albo do nmahkow.

§31

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go wygasa z chwil
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach ¢d&rech w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.
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1'. Spoéidzielnia mge podp¢ uchwak o wygdnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z¢msgicych przyczyn:

1/ jezeli cztonek pomimo upomnienia nadatywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgzii, dopuszczar do powstania szkoéd,
lub niszczy urzdzenia przeznaczone do wspoélnego Kkorzystania przez
mieszkacow albo wykracza w sposéb zagy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyac uchzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2/ jezeli cztonek jest w zwitoce z uiszczeniem optat, @rkth mowa w Statucie,

za 6 miesjcy.

1°. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo d&alu mieszkalnego
przystuguje matonkom, Spoétdzielnia m@ podaé uchwatk, o ktdérej mowa
w ust. T, wobec jednego albo obojga rhahkow.

1°. Do uchwaly o wygénicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje ¢si odpowiednio przepisy Statutu o uchwale
o wykluczeniu cztonka ze Spétdzielni.

1*. Z chwila, gdy wygdniccie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaly, o ktérej mowaust. T, stanie si
skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

2. Po wyganigciu prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamkiepce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wglem s3 obowhzani do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegty od wygdanigcia prawa. Na Spoétdzielni
nie chzy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

3. Po ustaniu maenstwa wskutek rozwodu lub uniewr@enia matenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadénfbpotdzielng,
ktoremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskigawno do lokalu
mieszkalnego, albo przedst&wdowod wszczcia posgpowania gsdowego
0 podziat tego prawa. Bylymakonek nieldacy czionkiem Spoéidzielni
powinien ziay¢ deklaragt cztonkowsls w terminie 3 miescy od dnia,
w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu wmatkowi przystuguje
roszczenie o przygie w poczet czitonkow Spoétdzielni.

4. Jeeli makonkowie nie dokonaj czynngci, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyznacza im w tym celu dodatkowy terpmie krétszy ni 6
mieskcy, uprzedzaic o skutkach, jakie ni@ spowodowéjego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoildzieimaze podac uchwak
0 wyganigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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§ 32

1. Z chwik $mierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, ktore przystugiwatlo obojgu ni@nkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Makonek ten, jéi nie jest czionkiem Spotdzielni, powinien
ztozy¢ deklaracg cztonkowsls w terminie jednego roku od dnig@mierci
wspotmatonka. Makonkowi zmartego czlonka Spétdzielni przystuguje
roszczenie o przygie w poczet cztonkow SpotdzielrPostanowienia § 31 ust.
4 stosuje si odpowiednio.

2. Postanowienia ust. 1 nie narugzayprawnié spadkobiercow do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 33

1. W wypadku wygséniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagtstwie niedokonania czyngm, o ktérych mowa w 8§ 31

ust. 3 i 4, roszczenie o przgje do Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lakalu mieszkalnego

przystuguje dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagtstwie ustania czionkostwa lub niedokonania czyaino

o ktorych mowa w 8 32, roszczenie o peryg do Spoétdzielni i zawarcie
umowy o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegmmwa do lokalu
mieszkalnego przystuguje mahkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczeRivaa zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wsmdliz czionkiem

zamieszkiwa w tym lokalu, przystuguaj roszczenia o przygie do Spotdzielni

| zawarcie umowy 0 ustanowienie prawa zgodnie zZgmmsvieniami umowy
0 budowe lokalu.

4. Dla zachowania roszazeo ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jestzelue

w terminie 1 roku deklaracji cztonkowskiej wraz sgmnym zapewnieniem o
gotowasci do zawarcia umowy O ustanowienie spoétdzielczégatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenri&kilku uprawnionych
rozstrzyga & w postpowaniu nieprocesowym, bWy pod uwag

w szczegolngci okoliczna¢ czy osoba uprawniona zamieszkiwata odpowiednio
razem z bylymi maonkami lub jednym z nich albo z bylym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdziédrminu wysipienia

do sidu — wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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5. Osoba przyta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktdrynowa
w ust. 3, staje sistrom umowy o budow lokalu wiazacej osolk, ktérej
cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygégniccia roszczeé lub braku uprawnionych osob, o ktorych
mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca uprawnionejbisovart@é rynkows
lokalu ustalon zgodnie z 8§ 57 ust. 1.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprapdym zawarcie umowy
o0 budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystggrgszczenia
0 przygcie do Spétdzielni i zawarcie takiej umowy.

§34
uchylony

§ 35

1. Na pisemnezadanie czionka, ktoremu przystuguje spétdzielczeatokskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jestwa@ana zawrze z tym
cztonkiem, w formie aktu notarialnego, umpw przeniesienie wiasia lokalu
po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadagej na jego lokal cgci kosztéw budowy d&dacych
zobowhzaniami Spétdzielni, o ktérych mowa w § 27 ust.kl p Statutu, w tym
w szczegolnéci odpowiedniej cgsci zadhwzenia kredytowego wraz z odsetkami
Z zastrzeeniem pkt 2,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub tabp w czsci
przypadajcej na jego lokal, o ile spéidzielnia skorzystata pomocy
podlegajcej odprowadzeniu do baetu pastwa uzyskanej zesrodkow
publicznych lub z innyckrodkow,

3/ splaty zadhzenia z tytutu kosztéw zwranych z eksploatagcj utrzymaniem
w czsciach przypadapych na jego lokal, eksploatacji utrzymaniem
nieruchomeéci stanowacych mienie Spotdzielni,

4/ uchylony

5/ uchylony

6/ uchylony

2. W przypadku czionka, ktéremu przystuguje sp@htzie lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego podlegeg przepisom ustawy 0 pomocy ngtwa
w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, piesienie prawa wiasgoi
odbywa s¢ na zasadach podanych w ustawie i spetnieniu wamink ktérych
mowa w Statucie.
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3. uchylony

4. Cztonek ponosi koszty zg@ane z zawarciem umowy O przeniesienie
wiasndaci lokalu oraz kosztysglowe w posipowaniu wieczystokggowym.

5. W budynkach mieszkalnych wybudowanych 2z udzialgnodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego spotdzielczkatlorskie prawo do
lokalu nie mae by przedmiotem ustanowienia prawa ¢ahrej wiasnéci

lokalu mieszkalnego.

§ 35

Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemiaglanie cztonka Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalieszkalnego pokmnego
w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spéldinie przystuguje
prawo wiasnéci lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obgm@ina
zawrze& z tym cztonkiem umow o przeksztalcenie przystugopgo mu prawa
na spotdzielcze wtasgoiowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadagej na jego lokal cgci kosztéw budowy d&dacych
zobowhnzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w 8§ 27 ustkt p Statutu, w tym
w szczegolnéci odpowiednie] cgci  zadhgenia kredytowego wraz
z odsetkami, z zastrzeniem pkt. 2;

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub tabpi w czsci
przypadaicej na budow jego lokalu, o ile Spétdzielnia skorzystata z payo
podlegajgcej odprowadzeniu do baetu pastwa uzyskanej zesrodkow
publicznych lub innycBrodkow;

3/ sptaty zadhzenia z tytutu kosztow zwranych z eksploatagcj utrzymaniem
nieruchomeci w czsci przypadajcej na jego lokal, eksploatadjutrzymaniem
nieruchomeci stanowicych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zged
z postanowieniami Statutu.

D. SPOtDZIELCZE WEASNGSCIOWE PRAWO DO LOKALU

8§ 36
uchylony

§ 37

1. Spoidzielcze wiassoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucpgt &m0 ograniczonym
prawem rzeczowym,
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2. uchylony

3. Zbycie spotdzielczego wilasswowego prawa do lokalu obejmuje &k
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygee, zbycie samego wkiladu jest
niewane. Przedmiotem zbycia m® by ulamkowa czs¢ spotdzielczego
wlasndgciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawniony tytutu
wiasndgciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakup

Umowa zbycia spotdzielczego wiasomwego prawa do lokalu lub jego
utamkowej cgsci powinna by zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Umowa zbycia utamkowej exi spotdzielczego wtasgoiowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomiepi@awnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadordd istotnych postanowifeumowy niezgodnych
Z rzeczywistécia jest niewana.

5. Spotdzielnia nie m@ odmowé przyjgcia w poczet czionkow nabywcy
spoétdzielczego wilasdoiowego prawa do lokalu, jeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniespadkobiercy, zapisobiorcy
| licytanta.

§ 38

1.uchylony

2. uchylony

3. uchylony

4. uchylony

5. Jeeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow buggwwstata ranica
pomicdzy wysokdcia wskpnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobaaany z tego tytutu jest czlonek albo

osoba niebdaca czionkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonantago
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasciowe prawo do lokalu.

§ 39

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoryclestaly zataone oddzielne
ksiegi wieczyste.
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8§ 40
uchylony

§41

1. Jeeli spéldzielcze wiasriciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie 1 roku odiadmotwarcia spadku,
wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyono
prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawaae#nie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasaoblokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lupot8zielni, sd
W postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela lepiaigrcow.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1 stosugeosipowiednio.

§42

1. W wypadku wygsgniccia spotdzielczego wiassoowego prawa do lokalu
prawo to, jeeli jest obciazone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielai

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob dloey w ust. 1, Spoétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 migsy.

3. Spodidzielnia jest zobowdana uici¢ osobie uprawnionej warké nabytego
prawa po potceniu niewniesionej przez osgb ktorej przystugiwato
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu e#ci wkiadu budowlanego,
a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt aguaicty przez Spoétdzielri na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — kwoesptaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz naleosci z tytutu obcazenia hipotek. Obowhzek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwitbycia prawa w drodze przetargu.

§43

1. Na pisemneadanie cztonka Spotdzielrilbo osoby nieddlacej jej cztonkiem,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasweowe prawo do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu aytkowego lub do garta,
Spotdzielnia jest zobowtana do zawarcia z tym czionkiem umowy
0 przeniesienie wtasto lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadagej na jego lokal e%ci zobownzan Spotdzielni zwazanych

z budowa lokalu, w tym w szczegolsdoi odpowiedniej cgsci zadhwenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
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2/ uchylony
3/ uchylony
4/ sptaty zadtzenia z tytutu optat zgodnie z § 63 Statutu.

2. uchylony

3. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasmdokalu oraz koszty glowe
W postpowaniu wieczystaglowym ponosi osoba, na rzecz Kktorej jest
przenoszone prawo wiasio.

4. Na pisemneadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby ridice] jej czionkiem,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostaskowym
garau, Spoétdzielnia jest zobowzana przeni& na te osoby utamkowy udziat
we wspotwtasnéci tego lokalu garsowego, przy zachowaniu zasadye
udziaty przypadagce na kade miejsce postojowe, $s6wne, po dokonaniu przez
niego spiat, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Koszty ustanowienia oglynej wiasnéci wielostanowiskowego gata
stanowicego wspotwtasnid cztonkow a take oséb nietdacych cztonkami
pokrywap te osoby w odpowiednich utamkowycheéziach.

6. Ustanowienie odbnej witasnéci lokali maze nasipi¢c po nabyciu prawa
wiasndci lub prawa aytkowania wieczystego dziatek, na ktérych wybudowavan
budynki.

7. Po wyganigciu prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamkiepce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wglwp 3 obowhzani do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegty od wygdanigcia prawa. Na Spoétdzielni
nie chzy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

§ 44

Do spétdzielczego wiasdoowego prawa do domu jednorodzinnego, lokalu
uzytkowego, garau i miejsca postojowego stosuje ¢ siodpowiednio

postanowienia Statutu dotyze wlasnéciowego prawa do lokalu

mieszkalnego.
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E. PRAWO ODREBNEJ WEASNQSCI LOKALU

§ 45

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubieggym sk 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci
lokalu Spotdzielnia zawiera pod rygorem niewasci pisemm  umowe
o budowg lokalu, ktéra obejmuje:

1/ zobowazanie stron do zawarcia umowy 0 ustanowienielmu wiasnéci
lokalu,

2/ zobowazanie czionka do pokrycia kosztow zadania inweghago W C2SCi
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtpmekrelonego
w umowie,

3/ uchylony

4/ okrelenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamiestycyjnego
stanowicego podstawustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu,

5/ okretlenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu,

6/ okrelenie wysokéci wkiadu budowlanego oraz terminu i sposobu jego
wniesienia, a tatle skutkdw uchybienia terminowi wptaty oraz zasadatw
kwot wptaconych na wkiad budowlany,

7/ okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfize
przynalenych,

8/ okralenie warunkow i terminu wypowiedzenia umowy przezzonka lub
Spotdzielng,

9/ okre&lenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow bydokalu,

10/ okrdlenie zasad zawarcia umowy 0 ustanowienielmak] wiasnéci lokalu.

2. Z chwih zawarcia umowy ok&onej w ust. 1 powstaje roszczenie
o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu zwane ekspektatyw odrebne;
wiasndci lokalu, ktéra jest zbywalna, podlega spadkohramgzekucii.

3. Nabycie ekspektatywy obejmuje rownieniesiony wktad budowlany lub
jego wniesion czs$¢ i staje st skuteczne z chwl przyjgcia nabywcy lub
spadkobiercy w poczet czionkébw z tynie w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed pragiem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow
zbycie to staje siskuteczne z chwil przyjecia kolejnego nabywcy w poczet
cztonkow.

4. Umowa zbycia ekspektatywy @tinej wiasnéci lokalu powinna b§ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. Rozliczenie kosztéw budowy ne&stije w terminie 6 miescy od dnia
oddania budynku dozytkowania.
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§ 46

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkeloaly wikasna¢ lokalu najpéniej
w terminie 3 miesicy po jego wybudowaniu, azeli na podstawie odbnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie agtkiowanie — najpgniej w terminie 3
mieskcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow
albo 0sob wskazanych przez cztonka Spotdzielnrekedspolinie z nim ubiegaj
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 47

1. Umowa o ustanowienie agmej wtasnéci lokali maze by zawarta przez
Spoétdzielng tacznie ze wszystkimi cztonkami, Kktorzy ubiegajsic

0 ustanowienie takiego prawa wraz ze gasnymi z nim udziatami
w nieruchoméci. W takim wypadku wysok& udziatow w nieruchonmiei

wspolnej okréla ta umowa.

2. Nieruchomé¢, z ktorej wyodegbnia st witasnag¢ lokali, maze by
zabudowana réwniewiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawie
umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 48
1. uchylony

2. Spotdzielnia nie me odmowt przyjecia w poczet cztonkow nieldacego jej
cztonkiem wi&ciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa odbnej wtasnéci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 49

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyfoigorawnej, ustanowita dla
siebie od¢gbna wiasna¢ lokalu, przeniesienie wiasém tego lokalu meoe
nasgpi¢c wylacznie na rzecz czionka, ktoremu przystuguje spéldze
wilasngciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nrigdrej cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasriowe prawo do tego lokalu.

§ 50

Do ustanowienia ogbnej wiasnéci domu jednorodzinnego, gatai miejsca
postojowego w wielostanowiskowym gawa stosuje s odpowiednio
postanowienia Statutu dotygz prawa odibnej wiasnéci lokalu.

Udzialy przypadaice na kade miejsce postojowe sowne.
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F. WYNAJMOWANIE LOKALI ORAZ ZASADY DOBORU
NAJEMCOW

§51

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez czionkalbo
osolz nielxdaca czionkiem Spétdzielni catego lub gzi lokalu, do ktérego
przystuguje jej prawo, nie wymaga zgody Spoéidziektiybaze bytoby to
Zwigzane ze zmian sposobu korzystania z lokaldi jego czsci. Jezeli
wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoko optat
na rzecz Spoétdzielni, osoby te obgwane § do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynrii.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osolelzdaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wtascmwe prawo do lokaluw sprawie
korzystania z lokalu lub jego €xi wygasaj najp&niej z chwih wyganigcia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 52

1. Spétdzielnia mze wynajmowad lokale mieszkalne czionkom oraz osobom
fizycznym i prawnym nieddacym cztonkami, a w szczegokw w przypadkach
braku cktnych do =zawarcia umowy o0 ustanowienie spotdzigjoze
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzego wiasniciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawagtaiiej wiasnéci lokalu.

2. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego puzyge
cztonkom Spétdzielni.

3. Spoldzielnia mize zawierd umowy najmu lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu z Krajowegbunduszu
Mieszkaniowego wylcznie z osobami fizycznymi spetrdaymi warunki
okreslone odebnymi przepisami.

4. Wynajmowany lokal winien #yuzywany wyhcznie w celach mieszkalnych.

§ 53

1. Spotdzielnia mze wynajmowad lokale o innym przeznaczeniu, tj. lokale
uzytkowe, garae i miejsca postojowe w wielostanowiskowym dara
w budynkach stanowtych wiasné¢ badz wspotwlasnéé Spoétdzielni.

2. Wynajmowany lokal winien [y uzywany wyhcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.
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3. Szczegotowe zasady wynajmu lokali gkwaych w ust. 1 uchwala Rada
Nadzorcza.

V. WKLADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE

§ 54

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajr&nicy migdzy kosztem
budowy przypadarym na dany lokal a uzyskaprzez Spotdzielri pomog ze
srodkdw publicznych (umorzeniem i kredytu zacignigtego przez
Spotdzielng na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z cinyrodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Wkitad mieszkaniowy cztonek oboaziany jest uzupeldi do wymagane]
wysokasci przed zawarciem umowy o spoétdzielcze lokatorgkeewvo do lokalu
mieszkalnego. Jeli czs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zacagnigtego przez Spoldzielgi kredytu, czionek jest obowdany
uczestniczy w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wscezprzypadajcej na
jego lokal wedtug zasad przyych w umowie z bankiem finansigym kgdz
zawartych w odybnych przepisach.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przerid@a Spotdzielni na
pokrycie catéci kosztéw budowy przypadajych na jego lokal lub dom
jednorodzinny. Wkiad budowlany me by wniesiony w formie zaliczki
wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych gecablokalu mieszkalnego.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktébrym mowa w dst.2 rozumie si czesé

kosztow zadania inwestycyjnego przypadggch na lokal, ktory jest
przedmiotem umowy o spotdzielcze lokatorskie pralwdokalu mieszkalnego,
umowy o spotdzielcze wiasbdowe prawo do lokalu lub umowy o budew
lokalu na zasadach prawa elinej wtasnéci lokalu lub domu jednorodzinnego.

4. W przypadku budowania budynkéw w celu sprzgdanajduacych sg

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali anym przeznaczeniu,
Spétdzielnia ustala cerza 1 mipowierzchni takiego lokalu.
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§ 55

1. Wysokad¢ wkiadu mieszkaniowego i budowlanego, zaliczki n&tad
mieszkaniowy i budowlany oraz rat do sptaty pozegtazcsci wktadu i terminy
dokonywania wptat ustala Zaxt.

2. Cztonek Spotdzielni, ktory otrzymat mieszkanee zasadzie wtassoowego
prawa do lokalu przy wptacie zaliczki na wktad bwikmny w dalszym eigu
obowigzany jest do regularnego wnoszenia do Spotdzielupetnienia wkiadu
budowlanego poprzez spiatat kredytu wraz z odsetkami wedlug warunkow
ustalonych przez bank finangay badz zawartych w odibnych przepisach.

W razie zbycia wiasrsgiowego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnego
przed wptad catego wkladu budowlanego, wszystkie raty, o ktbhrynowa

w ust. 1, stg sic natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie ohmve,
gdy wiasneéciowe prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego phoelzi za
jego zgod na kupugcego lub przechodzi w drodze darowizny lub spackoiar
na czionkéw rodziny: zgpnych, wsgpnych i matonka, a jeeli prawo do
lokalu lub domu jednorodzinnego etg jest matenska wspolngcia ustawovy

— rowniez wtedy, gdy przechodzi na gphych i wst¢pnych matonka.

3. W przypadku zamiany przez czionka posiadanegotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na inokal mieszkalny
wymagana jest zgoda Zad.

A. WKEADY NA NOWE LOKALE MIESZKALNE | LOKALE
O INNYM PRZEZNACZENIU ORAZ SPRZEDA L OKALI

§ 56

1. Przed przygpieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza wala
zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wiadmieszkaniowych
I budowlanych.

2. Rozliczenie kosztéw budowy lokalu dokonywané jespodstawie ewidencji
ksiegowej kosztow dotycrych danego budynku i infrastruktury, w ktorym
znajduje st lokal. Szczegotowy sposob rozliczekosztow budowy lokali
okresla regulamin zatwierdzony przez Radladzorcz. Ustalenie wysokai
wktadu mieszkaniowego i budowlanego rasie w dwoch etapach:

1/ wstpnie — w chwili zawarcia umowy o budewlokalu o statusie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo lub umowy
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o budowe lokalu w celu ustanowienia aghme] wiasnéci lokalu, na podstawie
planowanych kosztéw inwestyciji,

2/ ostatecznie — w terminie 6 migsy od daty oddania budynku daytkowania
na podstawie petnych kosztéw realizacji inwestycji.

3. Wkiady mieszkaniowe na lokale mieszkalne bud@mvarzy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego ustalam ostatecznie
w terminie 30 dni, licac od daty ostatecznego rozliczenia inwestycji zKszm
Gospodarstwa Krajowego, na podstawie petnych kasealizacji inwestyciji.
Czeé¢ kosztow budowy sfinansowanz zaciagnigtego przez Spotdzielai
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na wighvanie danego
lokalu cztonek jest zobowzany sptad wraz z odsetkami w ustalonej optacie
mieszkaniowej do czasu zamieszkiwania w lokaluyaaunkach okrdonych

w umowie o budow lokalu na zasadzie spotdzielczego lokatorskiegavprdo
lokalu mieszkalnego.

4. Czilonkowie Spoétdzielni oczekigy na ustanowienie na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo zobowdzani s
uczestniczy w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych.

5. Czionek, ktory zawart ze Spétdzielnumowe o budowe lokalu w celu
ustanowienia odbne] wilasnéci do tego lokalu, wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okénych w umowie w wysokai odpowiadajcej caldci
kosztéw budowy przypadajych na jego lokal.

6. Wktad budowlany ustalony wgmie w wielk@ci i terminach okrdonych
umowg stanowi zaliczk na poczet wymaganego wkiadu rzeczywistego.

7.uchylony

8. Osoba tdaca nabywe ekspektatywy odibnej wtasnéci lokalu z wniesioa
cze$cia wkiadu budowlanego, z ki®rSpotdzielnia zawiera umawo budowg
lokalu wnosi dalsze wptaty na pokrycie kosztow aaanych z budow jego
lokalu.

9. Cer lokalu budowanego na sprzedachwala Rada Nadzorcza na podstawie
przedstawionej przez Zaa kalkulacji kosztow i zalmnego zysku. Do lokali
budowanych na sprzedlanie maj zastosowania zasady rozliczania kosztéw
budowy lokali okrélone w § 56 ust. 2.
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B. WKEADY NA UZYWANE LOKALE MIESZKALNE | LOKALE
O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 57

1. W przypadku wyganiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnisretcas¢ rynkowa tego
lokalu. Wart@¢ ta nie mae by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielngé zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartdsci rynkowej lokalu potica sé przypadajca na dany lokal c&é
zobownzan Spotdzielni zwizanych z budow w tym w szczegoOlni
niewniesiony wktad mieszkaniowy, w wypadku, gdy nestat sptacony kredyt
zachgnicty przez Spoétdzielrina sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
— jego niesptacan kwote wraz z odsetkami, nominalnkwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w c&ci przypadajcej na ten lokal, oraz koszty oklenia
wartasci rynkowej lokalu. Roszczenie o wyptaivktadu albo jego cZci staje

si¢ wymagalne z chwil zbycia opranionego lokalu w drodze przetargu — nie
pozniej jednak ni wterminie 3 miescy od oprénienia tego lokalu.

Z przystugujcej do zwrotu kwoty wkiadu lub jego €zi Spédidzielnia
uprawniona jest do peaicenia wszystkich swoich bezspornych natgci
przystugujcych od bytego czionka na daieopr@&nienia lokalu, w tym
w szczegolngci zalegtych optat, o ktorych mowa w § 63 Statutu.

2. Wysokd¢ wktadu ledaca przedmiotem rozliczenia dla lokali wybudowanych
przy pomocy srodkdw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego stanowi
zgromadzona &&¢ wktadu mieszkaniowego, zwaloryzowana wedtug w&rto
rynkowej lokalu. Cztonek zawiergly umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wybudowanego przyialdzkredytu zsrodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, do ktorego wiggpsawo innej osoby,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysoka wkiadu wyptaconego poprzednikowi
oraz zobowjzuje st do sptaty dlugu obgrajacego lokal z tytutu przypadagej

na niego zaagnigtego przez Spoétdzielgina budow lokalu czsci kredytu wraz

z odsetkami. Jeli kwota uzyskana w drodze przetargu jesgsza od wartci
wktadu mieszkaniowego, nadwke srodkdéw przeznacza @ina fundusz
remontowy.

3. Zasad rozliczepodanych w ust. 1 i ust 2 nie stosuje & matonka, dzieci
i innych bliskich oséb, ktérym przystuguje roszcieen przygcie do Spotdzielni
| zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego praaadokalu mieszkalnego.

4. Wartg¢ rynkowa lokalu ustala Spotdzielnia na podstawie wyceny
rzeczoznawcy maikowego na wniosek i koszt osoby uprawnionej do
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otrzymania zwrotu wkiadu Iub zobosgianej do wniesienia wkiadu
mieszkaniowego. Warunkiem wyptaty wkiadu mieszkamgo jest oprénienie
lokalu.

5. W przypadku wygaiccia spotdzielczego wiashcowego prawa do lokalu
osobie uprawnionej Spotdzielnia wyptaca wéaétoynkowa lokalu. Jego wartad
nie maze by wyzsza od kwoty, jak Spétdzielnia uzyska od osoby obejaugj
dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pr3eotdzieln¢ zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

6. Wartg¢ rynkowa spotdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu ustala
Spotdzielnia na podstawie wyceny rzeczoznawcytkayvego sporazdzonej na
wniosek i koszt osoby uprawnionej do otrzymaniactwmwartgci tego prawa.

7. Rozliczenia z tytutu warfoi spotdzielczego whassoiowego prawa do lokalu
dokonuje st wg stanu na dzfewyganigcia tego prawa. Z warfoi rynkowej
lokalu potaca st naleznosci z tytutu niewniesionej &ci wktadu budowlanego
oraz — w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredytiagmicty przez
Spotdzielng na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu go je
niesptacon kwote wraz z odsetkami. Nadto Spotdzielnia jest uprawaiao
dokonania poticenia z wartéci lokalu swoich bezspornych nafesci na dzié
opr&nienia lokalu przystugygych od bylego czionka lub osoby, do ktorej
nalezato prawo, w tym w szczego6lsm zalegtych optat, o ktorych mowa w 8§ 63
Statutu. Warunkiem wyptaty wasic rynkowej lokalu jest jego op#aienie.

8. W wypadkach wygamiccia spotdzielczego wtassoowego prawa do lokalu,
jezeli prawo to obcizone jest hipotek nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielai Spotdzielnia jest obowtana wci¢ osobie uprawnionej
wartas¢ nabytego prawa po patreniu nalenosci wymienionych w 8 57 ust. 7
Statutu oraz z tytulu obgienia hipotek. Obowihzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwid zbycia prawa w drodze przetargu.

9. Czionek zawierafy umowe O ustanowienie i przeniesienie olinej
wiasndci lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugeg innej osobie, wnosi
wktad budowlany w kwocie odpowiadag] wartgci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

10. W przypadku wygaiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzeniem 8§ 33 Statutu, oraz w przypadku w§decia
spoétdzielczego witasdoiowego prawa do lokalu, Spotdzielnia ogtasza, nie
pézniej niz w terminie 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, przetarg
nieograniczony na ustanowienie ¢goinej wkasnéci tego lokalu, zawiadamigg

0 przetargu poprzez wywieszenie ogtoszenia nactaldgtoszé w siedzibie

33



Spotdzielni oraz przez publikacpgtoszenia w prasie lokalnej, w terminie co
najmniej 7 dni przed wyznaczonym terminem przetaigyb i zasady przetargu
na pierwszastwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ékaeregulamin
uchwalony przez Rad\adzorca.

10". Pierwszéastwo w nabyciu lokalu, o ktorym mowa w gsie
poprzedzajcym, maj czionkowie, ktorzy nie maj zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosz gotowd¢ zawarcia umowy O ustanowienie
| przeniesienie odbnej wiasnéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenig Si
kilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdhzej oczekujcy. Warunkiem
przeniesienia ogbnej wiasnéci lokalu na takiego cztonka jest wptata wadio
rynkowej lokalu.

11. Wartd¢ lokalu zbywanego przez Spotdzielni(sprzedawanego jako
witasng¢ odrbna lokalu) ustala s wskpnie na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majkowego i ostatecznie w wyniku przetargu. Sprzeda
nastpuje na podstawie faktury VAT i aktu notarialnego.

12. Lokale mieszkalne wybudowane przy pomocy knedytankowego
zachgnictego przez Spotdzielei przydzielone dotychczas na zasadach
lokatorskiego prawa do lokalu, na ktore Spoétdzeelprzy rozliczeniu zadania
inwestycyjnego z PKO BP nie otrzymata umorzenigé@zkredytu w terminie
do dnia 31.12.2002 r. uzyskiustatus spotdzielczego wiasiecmwego prawa do
lokalu mdz prawo odebnej wiasnéci lokalu na pisemny wniosek cztonka po
ustaleniu warunkéw spfaty kredytu i odsetek od tégedytu na podstawie
przepisbw ustawy o0 pomocy imwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych pregwarancyjnych oraz
zmianie niektorych ustaw z dnia 30.11.1995 r.

13. Lokale mieszkalne wybudowane na zasadachslokgeh w ust. 12, na
ktore Spotdzielnia uzyskata griowe umorzenie kredytu w terminie do dnia
31.12.2002 r. uzyskuajstatus spotdzielczego wiaswmwego prawa do lokalu
badz prawo odgbnej wilasnéci na pisemny wniosek cztonka, po ustaleniu
warunkow sptaty kredytu i odsetek od tego kredyaupodstawie powotane]
w ust. 12 ustawy oraz po sptacie kwoty umorzonegedyu w nominale
wynikajacego z rozliczenia zadania inwestycyjnego przy gzmle mieszkania.

§ 58

1. Decyzje w sprawie okélenia wkladu mieszkaniowego, wktadu
budowlanego, zaliczki na wktad budowlany i warunképtaty czsci wktadu
budowlanego rozimnego na raty podejmuje Zatz Decyzje przekazywana s
cztonkom Spoétdzielni w formie pisemne;.
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2. Postanowienia dotygee zasad wnoszenia i ustalania wktadow budowlanych
na lokale mieszkalne stosuje sidpowiednio do lokali zytkowych, garay oraz
miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokala&raowych.

3.uchylony

4. Cztonkowie Spoétdzielni posiaday spoétdzielcze prawa do lokali oraz osoby
posiadajce spotdzielcze witassoowe prawa do lokali, a niedace cztonkami
Spoétdzielni, zobowszane g do sptaty przypadagej na ich lokal o&ci kosztow
wykupu gruntow zwgzanych z nieruchomdciami budynkowymi, bdacych w
wieczystym aytkowaniu Spoétdzielni. W kosztach wykupu gruntu estnicza
takze wi&ciciele lokali w czsci odpowiadajcej ich udziatowi.

C. ROZLICZENIA Z TYTUtU UDZIALOW, WKt ADOW ORAZ
DODATKOWEGO WYPOSZAENIA LOKALU

§ 59

1. W razie wygéniccia prawa do lokalu bytlemu cztonkowi lub jego
spadkobiercom przystuguje po pmeniu nalencsci przypadajcych
Spoétdzielni:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu zwrmiziatow i wartdci
rynkowej tego prawa na zasadach przewidzianych2® @raz 8 57 ust. 1 i ust. 4
Statutu,

2/ w przypadku wiasrsgiowego prawa do lokalu mieszkalnegozytkowego
oraz garau i miejsca postojowego — zwrot udziatdow i wadiorynkowej tego
prawa na zasadach przewidzianych w 8§ 20 oraz $6BU6, 7 i 8 Statutu,

3/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu mieszkgo wybudowanego
przy udziale kredytu z Krajowego Funduszu Miesz&eugigo zwrot udziatow
na zasadach przewidzianych w § 20 Statutu orazarywmdwanej zgromadzone;j
czgsci  wktadu mieszkaniowego po peteniu wszystkich bezspornych
naleznosci Spotdzielni przystugarych od bytego cztonka na daiepr&znienia
lokalu, w tym w szczegolrdoi zalegtych optat, o ktorych mowa w 8§ 63 Statutu.

2. Dodatkowe wypog®nie mieszk&a moze by wykonane zesrodkow
cztonkéw Spotdzielni przez:

1/ Spoétdzielns w trakcie procesu inwestycyjnego,

2/ cztonka Spotdzielni, przy czym czionek jest aobany uzyské& zgod;
Spoétdzielni, gdy dodatkowe wypaosie lokalu zwizane jest z dokonaniem
zmian konstrukcyjnych lub funkcjonalnaytkowych lokalu.
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3. uchylony

4. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposaia lokalu mieszkalnego
wykonanego za zgad Spotdzielni w lokalu zajmowanym na podstawie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo (wybudowanego
przy pomocysrodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego), dokearye
jest przy przejciu lokalu przez Spoétdzielaina podstawie oceny przydafco

| wartcsci tego wyposzenia. Nalenos¢ z tytutu dodatkowego wyposenia
wyptacana jest w dacie wyptaty wktadu mieszkanioove@ztonek zawieragy
umowe o0 spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na 2wate mieszkanie jest
zobowhzany do wniesienia do Spoétdzielni naiesci z tytutu dodatkowego
wyposaenia w kwocie wyptaconej bytemu cztonkowi.

5. Szczegotowe zasady ustalania wantadodatkowego wypogania lokal
mieszkalnych przekazywanych przez czionkow zawregulamin w sprawie
obowihzkdéw Spotdzielni i cztonkébw w zakresie napraw wawn lokali oraz
zasad rozlicze Spoétdzielni z cztonkami zwalniggymi lokale uchwalony przez
Radt Nadzorca.

§ 60

Rozliczenie z bytym czionkiem lub spadkobiercamivpoo by dokonane:

1/ z tytutu udziatéw — na daieustania cztonkostwa,

2/ z tytutlu wkiadu mieszkaniowego — na dzieistania czionkostwa lub
wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3/ z tytutu wartdci rynkowej spoétdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu
mieszkalnego, zytkowego lub garau — na dzié wygahnigcia tego prawa,

4/ z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkwego lub
budowlanego — na dzieustania cztonkostwa lub rozyziania umowy o budogv
lokalu.

§ 61

Wyptata kwot nalenych bytemu czionkowi, spadkobiercom lub prawnym
nastpcom cztonka, powinna Bydokonana:

1/ z tytutu udziatdw — nie pdiej niz w ciagu 3 miesicy od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzeniek, w ktorym ustato
cztonkostwo,

2/ z tytulu wkiadu mieszkaniowego dla lokalu wybudmego przy udziale
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego — roenjgj niz w ciagu 3
mieskcy od dnia wygéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
a w razie wszagia postpowania o stwierdzenie praw do spadku — niznf&)

niz w ciagu 3 miesicy od przedieenia Spotdzielni prawomocnego

36



postanowieniaaglu, jednak nie wczaiej niz zostanie rozstrzygetly przetarg na
nabycie prawa do tego lokalu,

3/ z tytutu wartéci rynkowej lokalu mieszkalnego,zytkowego, garau lub
miejsca postojowego w wielostanowiskowym gara nie paniej niz w ciagu 3
mieskcy od daty wygéniecia prawa, jednak nie wc@d@ej niz zostanie
rozstrzygnéty przetarg na nabycie prawa do tego lokalu,

4/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu milesaowego lub
budowlanego — w warggiach nominalnych w ggu 3 miesicy od dnia ustania
cztonkostwa lub rozvazania umowy o budogokalu.

§ 62

1. Osoba uprawniona nie @ skutecznie domagdasic wyptaty nalenocsci
wymienionych w 8 61 pkt 2 i 3 przed uptywem jednegeeskca od daty
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa apwaznionego lokalu
mieszkalnego na rzecz innej osolydb od daty ustanowienia i przeniesienia
wiasndci lokalu na rzecz innej osoby.

2. Roszczenia o wypfatz tytutu zwrotéw wkiadow albo ich rownowasto
pienicznej ulegag przedawnieniu z uptywem trzech lat.

VI. OPLATY ZA U ZYWANIE LOKALI

§ 63

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, & obowhzani uczestnicayw pokrywaniu kosztow zwezanych
z eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich
lokale, eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
Spotdzielni oraz zwazanych z dzialalnieia spoteczn, oswiatowa i kulturalm,
prowadzoln przez Spoildzielgi — przez uiszczanie optat obejrapych
w szczegolngci:

1/ optat na pokrycie kosztow administracji i zadzania nieruchonsgiami,

2/ optat na pokrycie kosztow ustug padkowych, ustug materialnych
I niematerialnych (nadzy innymi ustug kominiarskich, przeglow instalacji
gazowych, akcji ,zima”, deratyzacji, dezynfekcji,eaynsekcji), kosztow
ubezpieczé maptkowych,

37



3/ optat na pokrycie kosztow konserwacji bigej (miedzy innymi instalaciji
wod.-kan., c.o., c.w., gazowej, elektrycznej, doomafwej, odgromowej, obstugi
pogotowia technicznego, utrzymania terendw ziejeni)

4/ podatek od nieruchorba,

5/ optat za wieczyste tytkowanie terenow,

6/ optat na fundusz remontowy, w ktérym e@tna pozycp stanowi fundusz
remontowy dwigow,

7/ optat na fundusz termomodernizacyjny,

8/ optaty na pokrycie kosztow dostaw energii cieplic.o. i c.w.), zimnej wody
| kanalizacji, gazu (w budynkach ze wspélnym gazymem), wywozu
nieczystadci, energii elektrycznej dla pomieszézenspoélnych w budynku
| ciagdbw komunikacyjnych oraz numeru administracyjnego,

9/ optat na pokrycie kosztoéw eksploatacji i utrzymaniavayéw osobowych,
10/ optat na pokrycie kosztow dziataldéa spotecznej, swiatowej i kulturalnej
(w tym eksploatacji i utrzymania placowek tej dalabici, prowadzenia
dziatalngci merytorycznej, wynagrodae z narzutami pracownikow tej
dziatalngci),

11/ optat z tytutu spoidzielczej telewizji kablowej ponoszaoprzez osoby,
ktore nie zawarly odbnych umoéw z operatorem TVK (za pakiet tzw.
minimalny),

12/ optat na realizag programu poprawy bezpiedswa mieszkacow

I mienia Spoétdzielni,

13/ optat za spratanie psich odchodow ponoszoprzez osoby posiadgie
PSY,

14/ optat za czynnéci przygotowawcze i dostarczenie korespondencfizaa
adres korespondencyijny, a nie na adres lokalu wbzat Spotdzielni.

2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodagobami oraz wysoké
optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Czionkowie, ktérym przystuguje lokatorskie prawdo lokalu lub

wiasngciowe prawo przy diugoterminowej sptacie kredytgizgnictego przez

Spotdzielng na budow ich mieszkéa zobownzani § do regularnej sptaty rat
kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysokd¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 jest ustaloagodstawie:

1/ rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymani@rachoméci oraz kosztow
dostawy mediow za poprzedni okres obrachunkowy,

2/ przewidywanych kosztow eksploatacji i utrzymaniaz kosztow dostawy
mediow.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacjutizymania g micdzy
innymi: 1 nf powierzchni uytkowej lokalu, lokal hdz ilos¢ o0séb
zamieszkatych, w zateosci od rodzaju kosztow. Decyzje o jednostce
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rozliczeniowej poszczegolnych kosztow podejmuje &RBddzorcza. Optlaty za
zuzycie mediow komunalnych w zasobach opomiarowanydtala st

z uwzgkdnieniem  wskaza urzdzea  pomiarowych.  Cgstotliwosc

i szczegotowe zasady rozligzeistala Zarad Spotdzielni. Dla poszczegoélinych
nieruchoméci przygotowywane & plany gospodarcze, ktére uchwala Rada
Nadzorcza.

5. R&nica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmdci,
zarzadzanej przez Spoétdzielpia przychodami z optat, o ktdrych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu zgkisza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji
I utrzymania danej nieruchorfm w roku nasipnym. Zasada ta nie dotyczy
kosztow i optat zwjzanych z dostaav medidow (zimna woda i kanalizacja,
energia cieplna), #i ich rozliczenie nagpuje na podstawie wskazairzadzen
pomiarowych w lokalach, a #aice z tego tytutu srozliczane indywidualnie

z wytkownikami poszczegolnych lokali. Ponadto, zasada nie dotyczy
kosztow i optat z tytutu dostawy gazu w budynkaetzhiorczym gazomierzem,
gdyz réznice z tego tytutuassrozliczane z gytkownikami poszczegolnych lokal
na poziomie budynku. Doptataady nadptata rozliczana jest po zakaeniu
roku obrachunkowego.

6. Zasady gromadzenia i wykorzystywastadkow finansowych z optat na:

1/ fundusz termomodernizacyjny uchwala Rada Nadzorwv odebnym
regulaminie; rozliczenia tego funduszu odbywsig na poziomie budynku.

2/ realizagt programu poprawy bezpiedmgwa w Spotdzielni uchwala Rada
Nadzorcza w odbnym regulaminie; rozliczenia tycrodkéw odbywa s na
poziomie nieruchomii.

Postanowienia zawarte w ust. 2 i 4 stosujedpowiednio.

7. Czlonkowie Spoéitdzielni posiaday spotdzielcze prawa do lokali
uzytkowych, garay oraz miejsc postojowych wnaspptaty okrglone w ust. 1.
Postanowienia zawarte w ust. 2 i 4 stosujedpowiednio.

8. Czlonkowie Spoétdzielni dolacy wiascicielami lokali @ obowkzani
uczestniczy w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatacj utrzymaniem
ich lokali, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi wspolnych, eksploatag;
| utrzymaniem nieruchomdoi stanowacych mienie Spotdzielni, a tak
zwigzanych z dziatalniwia spoteczn, cswiatows i kulturalm prowadzon przez
Spotdzielng, przez uiszczanie optat wymienionych w ust. 1.

9. Osoby niebdace czionkami Spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze
witasnagciowe prawa do lokali, s obowhzane uczestnicZyw pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi w czsciach
przypadagcych na ich lokale, eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi
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stanowscych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat akich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoldzielrd, zastrzeeniem, ze nie korzystaj
z pazytkdw i przychodéw z wiasnej dzialalém gospodarczej Spoétdzielni
Osoby te mog odptatnie, na podstawie umowy zawartej ze Spohdizie
korzyst& z dziataln@ci spotecznej, awiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielng.

10. Wi&ciciele lokali, ktérzy nie g czlonkami Spotdzielni, s zobownzani

uczestniczy w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatacj utrzymaniem
ich lokali, eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi wspolnych oraz
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni,
ktore @ przeznaczone do wspolnego korzystania przez ogzahyieszkujce

w okreslonych budynkach lub osiedlu, na takich zasadad¢h galonkowie,

Z zastrzeeniem, ze nie korzystaj z paytkOw iprzychodow z wiasnej
dziatalngci gospodarczej Spotdzielni. Wizciele lokali mog odpfatnie, na
podstawie umowy zawartej ze Spotdzie|riorzyst& z dziatalnéci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzieln

11. Spotdzielnia prowadzi oglynie dla kadej nieruchomgci:

1/ ewidengt i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowaust. 1,

2/ ewidenc; wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w podziala
nieruchoméci; obowhzek wnoszenia optat na ten fundusz dotyczy czionkdéw
Spotdzielni, wiacicieli lokali nielgdacych czionkami Spotdzielni oraz osob
niebedacych cztonkami  Spotdzielni, ktérym  przystuguj spotdzielcze
wiasndgciowe prawa do lokali.

12. Wysoké¢ optat za eksploatagj wynajmowanych lokali #ytkowych
stanowacych mienie Spotdzielni me by ustalona powsej rzeczywistych
kosztow eksploatacji i kosztéw dostawy mediow.

13. Czionkowie Spotdzielni, ktdérzy oczekupa ustanowienie na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo albo prawa
odrebnej wlasnéci, s obowizani uczestniczyw pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lulddwlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczatosowne optaty okéne w ust.

1 albo 8.

14. Spotdzielnia jest obowdana przedstawikalkulacg wysokdci optat na
zadanie czlonka Spotdzielni, wdeiciela lokalu niebdacego cztonkiem
Spoétdzielni, lub osoby nieblacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu.
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15. Czionkowie Spoétdzielni, osoby niglace cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguj spoldzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele

nieledacy czionkami Spotdzielni mag kwestionowa zasadn& zmiany

wysokaici optat bezpérednio na drodzeadowej. W przypadku wyspienia na
drogg sadowa ponosz oni optaty w dotychczasowe] wysakwn. Cigzar

udowodnienia zasadéd zmiany wysokeéci optat spoczywa na Spotdzielni.

16. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczansttacznie na cele okéone
w tym przepisie.

17. Czionek Spotdzielni, ktéremu przystugiwato sjaiklcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, w zwaku z jego przeksztatceniem na spotdzielcze
wiasndgciowe prawo do lokalu lub w zazku z nabyciem witasioi lokalu,
zaréwno przed, jak i po dniu 23 kwietnia 2001 1ig fest uprawniony do
uzyskania zwolnienia z obogzku wnoszenia optat na fundusz remontowy,
wedtug zasad ustalonych art. 6 ust. 2 i 3 ustawpia 14.06.2007 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmeiamektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2007 r., Nr 125, poz. 873).

§ 64

1. Optaty, o ktérych mowa w 8§ 63 powinnydyiszczane za miegi z gory do
dnia 15. kadego miesica. W przypadku, gdy podstavoptaty jest faktura
wystawiana przez Spotdzietniczionek i widciciel nielgdacy cztonkiem winni
dokon& zaptaty w terminie wskazanym na fakturze.

2. Obowazek uiszczania optat powstaje z dniem postawieatankowi do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem zékmenia remontu lokalu przed oddaniem
go do Spdéidzielni lub naginemu aytkownikowi — nie péniej niz po uptywie
21 dni od oprénienia lokalu przez cztonka Spétdzielni i osoby dlsge z nim
zamieszkate.

3. Od niewptaconych w terminie nafesci, o ktérych mowa w § 63
Spotdzielnia mee naliczé odsetki ustawowe.

4. Zarad Spotdzielni mae odsipi¢ od dochodzenia cafoi lub czsci odsetek
za zwiolke naliczonych od niewptaconych w terminie ralesci, o ktorych
mowa w 8 63.

5. Czlonek nie mize potpci¢c swoich nalenosci od Spotdzielni z optat za

uzywanie lokalu, chybaze otrzyma do tego pisemne upoweenie Zarzdu
Spoétdzielni.
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6. Spotdzielnia zawiadamia cztonkow oraz osoby ¢dete cztonkami, ktérym
przystuguje spotdzielcze wilasstiowe prawo do lokalu i wikicieli
niebedacych czionkami o zmianie wysokm optat w formie pisemnej wraz
z uzasadnieniem zmian co najmniej 14 dni przed wphy terminu do
wnoszenia optat, nie pdiej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten
termin. Zmiana wysol&i optat wymaga uzasadnienia nanpie.

7. Za opflaty, o ktérych mowa w 8§ 63, solidarnie zzonkami Spotdzielni,
wiascicielami lokali nielgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi  czlonkami  Spétdzielni, ktorym przystuguj spotdzielcze
wiasndgciowe prawa do lokali, odpowiadagtale zamieszkage z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z watkiem petnoletnich zgpnych pozostapych na ich
utrzymaniu, a take osoby faktycznie korzystge z lokalu. Odpowiedzial§é
tych oséb ogranicza ¢ido wysokdci optat nalenych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

8. W przypadku ditugotrwatych zaledla z zaptai optat, o ktorych mowa
w 8 63, raacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystjz lokalu
przeciwko obowjzujacemu poradkowi domowemu albo niewdaiwego
zachowania tej osoby czywego ucizliwym korzystanie z innych lokali lub
nieruchomeci wspolnej, Zarzd Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczejzmo
w trybie procesuzadat sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu pagtowania cywilnego o egzekucji z nieruchamio
Osobie takiej nie przystuguje prawo do lokalu zamego.

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 65

1. Organami Spotdzielnas
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowaust. 1 pkt 2 i 3
dokonywane & w glosowaniu tajnym sgodd nieograniczonej liczby
kandydatow, ktérzy g czionkami Spoétdzielni. Odwotanie cztonka organu
nastpuje take w gtosowaniu tajnym.
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3. Do organow Spotdzielni wchoglzkandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwicksz liczbe gtoséw. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawosgpwania
tylko na jednego kandydata z ustalonej listy.

4. Przy obliczeniu wymaganej giiszcici gtosoéw przy wyborach do organéw
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przemyany Spoéidzielni
uwzgkdnia sg tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedaeorgandéw Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez organy ckaeStatut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zadu i pracownicy Spoétdzielni nie mag
zajmow&  sSig  interesami  konkurencyjnymi  wobec = Spétdzielni,
aw szczegOln@i uczestnicz§ jako wspdblnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowacdych dziatalné¢ konkurencyja wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stangwidstaw odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odbnych przepisach.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 66

1. Walne Zgromadzenie jest napmggym organem Spotdzielni.

1'. Walne Zgromadzenie jest podzielone nascz gdy liczba czionkéw
przekracza 500.

1. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkdamuponych do udziatu
w poszczegoélnych ezciach Walnego Zgromadzenia uwgdpiajpc zasad

wspolnoty interesow wynikagych z zamieszkiwania w oldlenym zespole
nieruchomeci.

2. Czlonek Spétdzielni nmie bra& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko
osobkcie, a w przypadku osoby prawnej zasngaolnictwem jej petnomocnika.
Petnomocnik nie mge zasgpowa wigcej nz jednego cztonka. Cztonek o
by¢ obecny i bra udziat w gtosowaniu tylko na jednej @gzi Walnego
Zgromadzenia.
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3. W Walnym Zgromadzeniu mgprawo uczestniczyprzedstawiciele zwiku
rewizyjnego, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszon&rajowej Rady
Spotdzielczej, a tate zaproszeni gaie.

4. Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wadh na ilég¢ posiadanych udziatow.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny kosztomqry prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzyswonek, nie §
uprawnione do zabierania gtosu.

6. Cztonkowie niemajcy zdolndci do czynnéci prawnych lub czionkowie
z ograniczoa zdolndgcia do czynnéci prawnych biog udziat w okrélonej
czeéci Walnego Zgromadzenia przez swoich przedstawicistawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie m® by wybrany jako cztonek Rady Nadzorczej.

8§ 67
uchylony

§ 68

Do wytacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia nale

1/ uchwalanie kierunkow rozwoju dziatakwd gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,

2/ rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawazddady Nadzorczej
| Zarzadu, rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania rfsgavego oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spda@hiij Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium czemkzZaradu,

3/ rozpatrywanie wnioskow wynikgjych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziataldo Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadivybilansowej lub
sposobu pokrywania strat,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruch@nbzbycia zaktadu lub
innej wyodebnionej jednostki organizacyjnej,

6/ oznaczenie najwgzej sumy zobowkean, jaka Spotdzielnia mee zacignad,

7/ podejmowanie uchwal w sprawie patenia s§ Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni, a take przyhczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni, likwidacji Spotdzielni oraz postawianiw stan upadkoi
Spoétdzielni,

8/ rozpatrywanie w pogbowaniu wewatrzspoétdzielczym odwofaod uchwat
Rady Nadzorczej poellych w pierwszej instancii,

9/ uchwalanie zmian Statutu,

44



10/ podejmowanie uchwat w sprawie praysénia lub wysipienia Spotdzielni
ze zwhzku rewizyjnego oraz upowmaienie Zaradu do podejmowania dzidta
w tym zakresie,

11/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12/ wybdr i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej oraazstrzyganie
0 uchyleniu zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej,

13/uchylony

14/ podejmowanie uchwat w sprawie praysénia Spotdzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wysenia z nich,

15/ wybor delegatéw na zjazd zwku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
16/ zadanie przeprowadzenia lustraciji,

17/ wyznaczenie likwidatorow Spotdzielni,

18/ uchwalenie celu przeznaczenia pozostatego pavidacji maptku
Spoétdzielni,

19/ uchwalanie goérnego wskaka wynagrodze dla Zaradu Spotdzielni
w stosunku dd@redniej krajowe,;.

§ 69

1. Walne Zgromadzenie Zaxk zwotuje przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie me by zwotane z wanych powodow przez Zaud
w kazdym czasie.

3. Zarad zobowazany jest take zwota& Walne Zgromadzenie nadanie:
1/ Rady Nadzorczej,
2/ jednej dziesitej cztonkdéw Spotdzielni, nie mniej jednakzrirzech cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinng ozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzemwotuje Zarzd
w takim terminie, aby pierwsza jegoe¢éZ mogta s¢ odby w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienigadania. Jeeli to nie nasipi, zwoluje je Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzeni@piargany Spoétdzielni,
zwoluje je zwizek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszohd
Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni. &Vsiytuaciji wnioskujcy
0 zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni vapgst do zwhazku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do KrajpRady Spoétdzielczej
0 zwotanie Walnego Zgromadzenia.
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7. Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w aoire
obrad Walnego Zgromadzenia marawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza
| cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygatanych w wyniku tych
zadan, powinny by wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminennyseej
czgsci Walnego Zgromadzenia.

8. Cztonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktorych mowa
w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiadzepierwszej oZCi
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtoszonegepr czionkéw
Spoétdzielni musi b§ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

9. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do proyekichwat nie péniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszefczWalnego Zgromadzenia.

10. Zarad jest zobowgzany do przygotowania pod wzdem formalnym
| przedizenia pod gtosowania na #dej czsci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez ckéwn Spotdzielni.

Projekty uchwat i wnioskow zgtoszonych przez czianwkSpoétdzielni poddaje
si¢ pod gtosowanie przestrzegejzasady, aby wnioski i poprawki najdalejcd
byly glosowane w pierwszej kolejéam.

Whnioskiem ,dalej idcym” jest wniosek, ktorego przegtosowanie pazks
celowa¢ glosowania wnioskow pozostatych.

11. Uzupetiony porgek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzwywiesza
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowymhdynkow, w ktérych
prawa do lokali posiadagcztonkowie Spétdzielni.

12. W przypadku podgia przez Ragl Nadzorca uchwaly o zawieszeniu
cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czyieiow zwiazku z naruszeniem
zakazu, o ktorym mowa w art. 56 8§ 3 ustawy praweotdgielcze, najblisze
Walne Zgromadzenie zwotane po dacie pod przedmiotowej uchwaty
rozstrzyga o uchyleniu zawieszeniadb odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady.

§70

1. O czasie, miejscu i paaku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani g na pémie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzen
jego pierwszej c&ci:

— czlonkowie Spdéidzielni,

— zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona

— Krajowa Rada Spoétdzielcza
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2. Zawiadomienie powinno zawi€raczas, miejsce, pogdek obrad oraz
informacg o miejscu wylaenia wszystkich sprawozfla projektow uchwat,
ktore eda przedmiotem obrad oraz informaa prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w posdku obrad znajduje sipunkt o wyborze cztonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiergormacg o mazliwosci
zgtaszania kandydatow na cztonkow Rady, w termitwel5 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej i Walnego Zgromadzenia.

4. Zarad Spoétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem zwotlujebraaia
cztonkow, w celu przedstawienia wszystkich spragdabych przedmiotem
obrad najbliszego Walnego Zgromadzenia.

5. Liczlx zebra czlonkow okréla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, feor
pod uwag potazenie nieruchomii i liczbe czionkdw.

§71

1. Walne Zgromadzenie me podejmow& uchwaty jedynie w sprawach
objetych poradkiem obrad podanym do wiado&eo cztonkow w terminach
i w sposéb okrdony w 8§ 69 ust. 7 i 11 oraz § 70 Statutu. Zasadai¢ dotyczy
uchwaly o odwotaniu czionka Zadu w zwhazku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowaniavat bez wzgidu na
liczbe obecnych czionkéw Spoétdzielni na poszczegdinyoksaiach Walnego
Zgromadzenia. Uchwalpgpodejmowane zwyktwickszacia gtosow, chybae

ustawa lub Statut wymagakwalifikowanej wikszaci gtosow.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje ¢sigtosowaniu na kalej czsci Walnego
Zgromadzenia. Warunek powgzy uznaje si za spelniony réwnie
w przypadku, gdy na zebranie danejestz Walnego Zgromadzenia nie
przyszedizaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie abena danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie whiudziatu w gtosowaniu.

4. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczemaptku pozostatego po
zaspokojeniu zobowran likwidowanej Spotdzielni do poggia uchwaly
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkiedaraValnego Zgromadzenia,
na ktorych uchwata byla poddana pod glosowaniegstorczyta 4cznie co
najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gasnia cztonkow
Spotdzielni. W sprawach zbycia nieruchawio zbycia zaktadu lub innegj
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata zady¢ podgta bez wzgidu
na liczly obecnych cztonkow Spotdzielni.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne ygatkiem wyboru
i odwotania cztonkéw organéw Spotdzielni, przedsteli na zjazd zwizku,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz rozstnzyga o uchyleniu
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej. Na wnioselapgprzez co najmniej %
cztonkéw biogcych udziat w danej gci Walnego Zgromadzenia zadza s¢
glosowanie tajne rowniew innych sprawach oétiych porazdkiem obrad.

§72

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obamtja wszystkich cztonkdéw
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy 4 dostpne dla cztonkdéw w siedzibie
Spoétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni oraz Zaidx maze zaskary¢ do @du kazda uchwak

z powodu jej niezgodr$ci z przepisami prawa, Statutu lub dobrymi obyczaja

a talkee godaca w interesy Spotdzielni albo mp na celu pokrzywdzenie jej

czionka. Jednale prawo zaskaenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czionka przystuguje wagznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromagzgmowinno by
wniesione w ¢igu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli z& powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgrdreaiu na
skutek jego wadliwego zwotania — wagu széciu tygodni od dnia powzcia
wiadomaci przez tego czionka o uchwale niezpi@j jednak nt przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Zarad Spoétdzielni dokonuje zawiadomienia o pgdj przez Walne
Zgromadzenie uchwale w sprawie wykluczenia albo re§fnia cztonka
w terminie 14 dni od podgia uchwaly i dogcza p cztonkowi bezpérednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodet®go zawiadomienia na
skutek niezgtoszenia przez czionka zmiany podarggez niego adresu lub
awizowanego przez Poezt— ma moc prawn dorczenia. Termin
szeciotygodniowy do wniesienia powodztwa o uchyleniehwaly Walnego
Zgromadzenia biegnie od dnia zawiadomienia cztomkaposob wskazany

powyzej.

5. Jeeli Zarad wytacza powddztwo Spoétdzietnreprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez RadNadzorca.
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6. Orzeczenie &lu ustalajce nieistnienie albo nievraos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia 41z uchylapce uchwat ma moc prawsp wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow

§73

1. Obrady poszczegoélnych e¢ei Walnego Zgromadzenia otwiera
Przewodnicacy Rady Nadzorczej lub inny upowaony przez RagiNadzorcza
jej cztonek.

2. Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia wybierane jestebdiie Prezydium

w skiladzie: przewodniezy, zasgpca przewodnicego isekretarz. Wybor
Prezydium przeprowadzagsiv glosowaniu jawnym. Cztonkowie Zaxdu oraz

petnomocnicy Zarmu nie mog wchodzé w skitad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. uchylony

§73

1. Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybigica
zwykta wiekszascia gtosow, spérod czionkow Spoétdzielni nagiujace komisje:
1/ Komisg mandatowo — skrutacyinw sktadzie 3-5 osob.
Do zada Komisji nalezy:
a/ sprawdzenie kompletém listy obecnéci oraz wanosci mandatéw
petnomocnikdéw oséb prawnych — czionkéw Spétdzielrsiz przedstawicieli
0SOb z ograniczaenzdolndcia lub pozbawionych zdolci do czynnéci
prawnych,
b/ sprawdzenie prawidtowoi zwotania danej egci Walnego Zgromadzenia
I zdoInasci do podejmowania prawomocnych uchwat,
c/ dokonywanie na zagdzenie przewodnigzego danej GZci
Zgromadzenia oblicZe wynikow gtosowania i podanie tych wynikow
przewodnicacemu, wykonywanie innych czyném zwiazanych z obstug
glosowania tajnego lub jawnego,
2/ Komisg Wnioskows w skitadzie 3-5 osob.
Do zada Komisji naleey uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie
obrad. Przewodnigey danej czsci Walnego Zgromadzenia m® zaradzic
zgtaszanie wnioskow do Komisji Wnioskowej w ustalonczasie.
2. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje slo protokotu bez
gtosowania. Przewodnigzy danej czsci Walnego Zgromadzenia me je
jednak podda pod gtosowanie, jeli mogy one mi€ charakter zalecenia dla
innych organow Spotdzielni, wytat stanowisko danej ¢gci Walnego
Zgromadzenia w okéonej sprawie. Przgfje w wyniku gtosowania wnioski,
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opinie i dezyderaty nie m@jjednak charakteru uchwat obaa&ujacych
cztonkow Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 8 1 usgawPrawo spotdzielcze.

3. Komisje wybieraj ze swego grona przewodmCego i sekretarza.

4. Komisje sporgzdzap protokdt ze swojej dziataldoi, ktory podpisuj
przewodniczcy i sekretarz.

5. Przewodniczcy komisji skladaj danej czsci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie z czynsa komisji.

6. Protokoty komisji przekazywanes ssekretarzowi danej ¢gci Walnego
Zgromadzenia.

§7%

1. Po przedstawieniu kdej ze spraw zamieszczonych w paizu obrad,
przewodnicacy danej cgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskysj
udzielapc gtosu wedtug kolejrimi zgtosza.

2. Walne Zgromadzenie me podaé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami poradku obraddcznie.

3. Czas wysipienia w dyskusji nie m przekracza5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorcze], Zadu oraz przedstawicielom zyzku
rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, glo®am by udzielony poza
kolejnascia.

5. Przewodnicxry danej cgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwtOci
uwag osobie zabieragej glos, jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowidll przypadku nie zastosowania
sig méwcy do uwag, przewodnigzy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczcy maze odmowé udzielenia gtosu osobie, ktora w danej
sprawie ju przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodricy Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejnieia. Za wnioski w sprawach formalnych uizeask wnioski
dotycace:

— sposobu gtosowania,

— gtosowania bez dyskusii,

— zakamczenia dyskusii,
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— zamkngcia listy mowcow,
— zaradzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnyabganzabra gtos jedynie
dwaj méwcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskawi

9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzerpezyjmuje
w gtosowaniu jawnym, zwyktwickszacia gtosow.

10. Czionkowie Spotdzielni mag zgtaszé na psmie niezalenie od
zgtoszonych wnioskowswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§73

1. Po zamkniciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami poliku obrad
przewodniczcy danej czsci Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie, §#
okreslona sprawa wymaga padja uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przyspieniem do gtosowania przewodnicy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do danego tpurgorzdku obrad
I 0 kolejnaci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Wniakie] ichce
sa gtosowane w pierwsze] kolejpm. Wnioskiem ,dalej idcym” jest taki
wniosek, ktérego przegtosowanie praza celowéé gtosowania wnioskow
pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na dangjataNValnego Zgromadzenia
powinna mi€¢ nadany numer kolejny, dapodgcia i tytut okrelajacy sprave,
w ktérej uchwata zostata pad.

§ 73

1. Kazda czs¢ Walnego Zgromadzenia m® podac uchwatk o przerwaniu
obrad bez wyczerpania padku obrad. Uchwata ta powinna okiia@ termin
zwotania kontynuacji przerwanejgzi Walnego Zgromadzenia nie dBry ni

14 dni.

2. Zarad jest zobowjzany do powiadomienia cztonkdéw o czasie i miejscu
dokoczenia przerwanej ¢gci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na Kdatk schodowych budynkéw
na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwaozjsci Walnego
Zgromadzenia.
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§73

1. Z kadej czsci Walnego Zgromadzenia spdza s¢ protokot, ktory
podpisuj przewodniczcy | sekretarz zebrania.

2. Protokét obrad danej ¢i Walnego Zgromadzenia spadza s¢ w terminie
10 dni od dnia odbycia danejgzi Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt i uchwaly kadej czsci Walnego Zgromadzeniaa §awne dla
cztonkdw Spoétdzielni, przedstawicieli zyzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Raggtdzielczej.

4. Protokoty z obrad kalej czsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarz
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danejedzi Walnego Zgromadzenia m® by utrwalony za
pomoa urzadzen rejestrujcych diwiek i obraz, o czym czionkowie bigry
udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni ®yprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skiadsi poszczegolne
protokoty wszystkich jego gci i protokot z obrad Kolegium.

§73

Uchwak uwaza st za podgta, jezeli za uchwad opowiedziata € wymagana
w ustawie lub Statucie wksza¢ ogolnej liczby czionkow uczestnigzych
w Walnym Zgromadzeniu.

§73

1. W chgu 15 dni po odbyciu ostatniej gzi Walnego Zgromadzenia,
Kolegium w sktadzie: przewodnigzy obrad i sekretarze poszczegoélnycksciz
Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow tyabra, autoryzug tresé
podgtych uchwat oraz potwierdzgjktore uchwatly zostaty pogg.

2. Protokdt z obrad Kolegium, ktore autoryzowaidrpodgtych uchwat oraz
potwierdzito, ktdére uchwaly zostaty peth, a kitdére nie zostaly pade,
podpisua przewodnicacy obrad i sekretarze poszczegolnychkscz Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokdt, o ktéorym mowa w ust. 2 stanowi intéggaczes¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.
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4. Zarad zawiadamia ogot czlonkow Spotdzielni o pgygh uchwatach
publikujac ich treés¢ w gablotach na klatkach schodowych budynkow, baca
ogtoszé w siedzibie Spotdzielni oraz poprzez umieszczesthidresci na stronie
internetowej Spotdzielni, w agu trzydziestu dni od dnia odbycia ostatniej
czgsci Walnego Zgromadzenia.

§73

1. Wybory cztionkéw Rady Nadzorczej dokonywamews gtosowaniu tajnym,
sparod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mady¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz
osoby niekdace cztonkami Spoétdzielni, jako petnomocnicy oséavpmych o ile
zostali zgtoszeni w trybie 8§ 69 ust. 8 Statutu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mpogchodzt osoby, kdace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osatty Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwiy nawihzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdei

4. Nie mana by czionkiem Rady Nadzorczej diej niz przez 2 kolejne

kadencje Rady Nadzorczej. Do limitu dwoch kolejnkeldencji cztonkow Rady
Nadzorczej nie uwzgtinia s¢ kadencji zakaczonych przed dniem 30 lipca
2007 r.

5. Ustpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mpgonownie kandydowado
Rady Nadzorczej, # nie pehili funkcji czionka Rady przez dwie kgte
kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtagzsgtonkowie Spotdzielni w trybie
8 69 ust. 8 Statutu.

7. Zgtoszenie kandydatur czionkow Rady Nadzorczapywa s¢ pisemnie
Z podaniem:
— imienia i nazwiska kandydata,
— imienia i nazwiska 0sob zgtasaeych,
— pisemnego fwiadczenia kandydata o wyseniu zgody na kandydowanie,
— pisemnego fwiadczenia kandydata uwzginiapcego dane dotyaze:
* numeru cztonkowskiego w Spétdzielni,
* miejsca zamieszkania w zasobach Spoétdzielni,
« wykonywanego zawodu,
» wyksztatcenia,
« zatrudnienia w Spotdzielni,
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» prowadzenia dziatalrdai konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
» prowadzenia dziatalrei gospodarczej na rzecz Spotdzielni,
* wynajmowania lokalu tytkowego w Spotdzielni,

e pozostawania w sporzedowym ze Spotdzielni

» zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

 liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

8. Zarad sporadza list zgloszonych kandydatow na czionkéw Rady
Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgadna kandydowanie. Lista ta jest poddawana
pod gtosowanie na kdej czsci Walnego Zgromadzenia.

9. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie gaokandydowa do
Rady Nadzorczej.

10. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadzapszy pomocy kart
wyborczych, na ktérych as umieszczone nazwiska i imiona kandydatow
w kolejncdéci alfabetycznej. Glosowanie odbywag sprzez zigenie karty
wyborczej do wurny w obecdo Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegolnych ezci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujcy stawia znak X" po prawej stronie przy nazwisiklko jednego
kandydata, na ktorego gtosuje.

12. Glos jest niewany, jezeli:

1/ zawiera wgksz liczbe nazwisk nk lista sporzdzona przez Zasg,

2/ karta wyborcza jest przekiena,

3/ postawiono znak ,X” po prawej stronie przy nagkv wkcej niz jednego
kandydata.

13. Liczly glosow oddanych na poszczegolnych kandydatéw zali€omisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czysob tych sporzdza protokot.
Przewodnicacy Komisji ogtasza wyniki glosowania na daneg&z Walnego
Zgromadzenia.

14. Do Rady Nadzorczej zostayvybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwicksz, liczbe oddanych gtosow, ligz facznie wyniki glosowa na
wszystkich czsciach Walnego Zgromadzenia.

15. Liczba czionkéw wybranych do Rady Nadzorczej miae przekracza
liczby cztonkow Rady ok&tonej w Statucie.
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16. W przypadku uzyskania przez kandydatow rowingjply gtosow mandat
zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony maradédnka Rady
Nadzorczej przeprowadzazsia najbliszym Walnym Zgromadzeniu.

§73

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywemekafi maze nasipi¢
w gtosowaniu tajnym wkszaccia 2/3 gtosow czionkéw biacych udziat we
wszystkich czsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w pmtzu obrad kadej
czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiademe trybie §
70, byt przewidziany punkt dotygzy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 739

Sprawy zwizane z obradowaniem gzi Walnego Zgromadzenia, ktére nie
zostaly uregulowane rozstrzyga ta&zWalnego Zgromadzenia w glosowaniu
jawnym. W kwestiach poazlkowych decyzj podejmuje prezydium tej egi
Walnego Zgromadzenia.

8§74
uchylony

B. RADA NADZORCZA

§75

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzor nad dziataldoia Spotdzielni.

§76

1. Rada Nadzorcza skladac s 12 czionkéw wybranych sp@d czionkéw
Spoétdzielni.

Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do REddzorcze] mee by
wybrana osoba nieldaca cztonkiem, umocowana przez os@pawnr.

2. W skfad Rady Nadzorczej nie mogchodzé osoby ldace pracownikami
Spotdzielni, kierownikami bieycej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni lub
petnomocnikami Zamgu oraz osoby pozostae z czionkami Zaedu lub
kierownikami bieacej dziatalnéci gospodarczej Spoétdzielni w zygku
makzenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii boczne,;.
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3. Nie ma@na by jednoczénie cztonkiem Rady i Zaarlu tej samej Spotdzielni.
W skiad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby prowadxe dziatalnéé
gospodarcz na rzecz Spétdzielni i osobydince najemcami lokalizytkowych.

4. Kadencja czionka Rady Nadzorczej trwa 3 lataddf&ja Rady uptywa
w dniu odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktdrym abage s¢ i zatwierdza
roczne sprawozdania Rady Nadzorczej i Zduzoraz sprawozdanie finansowe.

5. Czionek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spdiuziega szkod
wyrzadzomy dzialaniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawarh |
postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chydganie ponosi winy.

§77

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie

§78

Utrata mandatu przed uptywem kadenciji gpsje w przypadku:

1/ odwotania w¢kszacia 2/3 gtosow czionkdéw Spotdzielni brych udziat
w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia simandatu w formie pisemnej,

3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4/ z chwik nawhzania stosunku pracy ze Spétdzielni

§79

Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracitanaat Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka Radyzdecze.

§ 80

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale

1/ uchwalanie planoéw gospodarczych i programoéw tdiriesci spotecznej
I kulturalnej,
2/ nadzor i kontrola dziataldoi Spotdzielni, a w szczegolsa:
a/ badanie okresowych sprawoadaaz sprawozdafinansowych,
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania prze#®&elnk jej zada
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym ugdigéniem przestrzegania
przez Spoétdzielri praw cztonkowskich,
c/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatlataiaprzez Zarmd
wnioskow i uchwat organéw Spotdzielni | poszczegéimjej cztonkow,
3/ podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i gfasiia nieruchomgi oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4/ podejmowanie uchwat w sprawie przymenia do organizacji spoétdzielczych
oraz wysgpowania z nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdziel

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalddZarzadu,

7/ sktadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawazdaawieragcych
w szczegolngci wyniki kontroli, ocer sprawozda finansowych,

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czy§sioprawnych dokonywanych
pomigdzy Spotdzielni a czilonkiem Zargu Ilub dokonywanych przez
Spoétdzielng w interesie cztonka Zagdu oraz reprezentowanie przy tych
czynnaciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy cwézionkdéw Rady
Nadzorczej przez niupowanionych),

9/ uchwalanie regulaminu Zaycu,

10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowysialanie wysoksxi
wkladéw oraz ceny 1 mpowierzchni lokalu w przypadku, o ktérym mowa
w 8 56 ust. 9,

11/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesibnya modernizagj
budynkow,

12/ uchwalanie regulaminu zasad rozliczania kosztfmgpodarki ciepinej
| ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz adgqzanie wody iytkowej
dla mieszka i lokali uzytkowych,

13/ uchwalanie regulaminuzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz
porzadku domowego i wspaycia mieszkacow,

14/ uchwalanie szczegotowych zasad rozliczaniatkesgospodarki lokalami
| ustalania wysokgi optat za uywanie lokali,

15/ uchwalanie szczegotowych zasad korzystaniakalilazytkowych w tym
garay, finansowania ich budowy oraz rozlidze tego tytutu,

16/ uchwalanie regulaminu przetargu przeprowadzanggez Spotdzielwi
w wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i spotdzielczego wiasoiowego prawa do lokalu,

17/ wybor i odwotanie cztonkow Zagdu, w tym prezesa i jego zasty,

18/ rozpatrywanie odwotaod uchwat Zarzdu,

19/ zwotywanie Walnych Zgromadzev warunkach okrdonych w § 69 ust. 5,
20/ podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia daetwa przez
wykluczenie ze Spotdzielni lub wyldlenie z rejestru cztonkow,

21/ uchwalanie regulaminu oktajacego obowizki Spotdzielni i cztonkow
w zakresie napraw wewtiz lokali oraz zasad rozlicaeSpotdzielni z cztonkami
zwalniapcymi lokale,

22/ zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczewia lustracji
Spoétdzielni i nadzér nad wykonaniem wnioskow patasyjnych,

23/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdfuzie

24/ wybor uprawnionego podmiotu do przeprowadzém@idania sprawozdania
finansowego,
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25/ zawieszanie czionka Rady Nadzorczej w przypadkimowania i
interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

26/ ustalanie peinomocnika Spoétdzielni w przypadkskazenia przez Zagd
Spotdzielni uchwaty Walnego Zgromadzenia,

27/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczeradyktu w formie hipoteki
na nieruchomgxi, dla potrzeb ktérej przeznaczoneddp srodki finansowe
pochodzce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodksuaci cztonkow
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zasane § z ta nieruchomécia,

28/ podejmowanie uchwat w sprawie wygecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do mieszkania,

29/ uchwalanie regulaminu pgpbwania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego aytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

30/ uchwalanie regulaminu zawierania umow o bugdekali i sprzeday
lokali,

31/ ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia ngccoraz ustalanie zasad
zaliczania czilonkdw Spoidzielni do poszczegolnyclzesa Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza mezadat od Zaradu Spoétdzielni wszelkich sprawozda
| wyjasnien, przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdzdezpdrednio stan
majtku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojejatiaci oraz wnioski
z przeprowadzonych lustracji na Walnym Zgromadzeniu

4. uchylony

5. Uchwaly Rady Nadzorczej dotyee ogotu cztonkow Spotdzielna slostpne
dla cztonkow w siedzibie Spétdzielni.

§ 81

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje PrzewodojcRady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecldoi zastpca przewodnicaego cO najmniej raz na 2
mieshce.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybrane] Rady Nadeprezwotuje Zarzd
w terminie 7 dni od daty uptywu kadencji dotycheaame] Rady, celem
ukonstytuowania giRady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno¢ Bwotane na wniosek 1/3

cztonkéw Rady lub na wniosek Zadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia
wniosku.
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4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium i K{misaja prawo
uczestniczy cztonkowie Zarzdu i inni zaproszeni gaie.

§ 82

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona PrexydRady Nadzorczej,
w sktad ktérego wchodz przewodniczcy, zasgpca, sekretarz, przewodnicy
statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest orgavamee pracy Rady
Nadzorczej.

§ 83

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Kami&gwizyjra oraz mae
powota inne komisje state lub czasowe.

§ 84

Wewretrzna struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziataniay try
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spranganizacyjne Rady
Nadzorczej okrda regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 84

Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenm udziat
w posiedzeniach w formie miesznego ryczattu bez wazglu na ilgé
posiedzé w wysokaci 80% dla przewodnigzego i 70% dla pozostatych
cztonkébw Rady Nadzorczej minimalnego wynagrodzeraaprag, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 fziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prae.

§ 84

Czionek Rady Nadzorczej nie u® ubiegéa sic o funkcg czionka Zarzdu

Spotdzielni w czasie trwania kadencji w Radzie Nadzej, ktérej byt
cztonkiem, jak réwnig do uptywu potowy trwania naginej kadencji Rady
Nadzorczej.
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C.ZARZ4D

§ 85

1. Zarad skiada si z 3 czlonkéw, w tym prezesa i jego zpstdw wybranych
sparod czionkéw Spotdzielni przez Ratlladzorca.

2. Rada Nadzorcza me w kadej chwili odwot& czionkow Zarzdu. Walne
Zgromadzenie ma odwotd tych cztonkow Zargdu, ktorym nie udzielono
absolutorium. Uchwata o odwotaniu wymaga pisemneggsadnienia.

3. Z cztonkami Zargdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza
nawizuje stosunek pracy na podstawie umowy o siosownie do wymogu
kodeksu pracy.

4. Odwotanie czionka Zagdu nie narusza jego uprawnievynikajacych ze
stosunku pracy.

5. W razie odwotania czionka Zadu zatrudnionego na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystugaadowi Spoétdzielni.

6. Udzielanie petnomocnictwa przez Zatzwymaga jednonfnej decyzji
catego sktadu Zaszu.

§ 86

1. Zarad kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentugena zewatrz.

2. Do kompetencji Zagdu naley podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzeonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoldgie
a w szczegolnii:

1/ podejmowanie uchwat w sprawach pezyg cztonkéw do Spétdzielni oraz
zawieranie umow: o0 budaw lokalu, o ustanowienie spoildzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustaenie odgbnej wiasnéci
lokalu, o przeksztalcenie spotdzielczego lokatagki prawa do lokalu na
spotdzielcze wiasrioiowe prawo do lokalu, o przeniesienie wiasndokalu,

2/ sporadzanie projektéw planow gospodarczych oraz progvamdiatalngci
spotecznej, owiatowej i kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach wbaych plandéw
I wykonywanie zwazanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

4/ zabezpieczenie mgku Spoétdzielni,

5/ sporadzanie rocznych sprawoztlai sprawozda finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia na Walnym Zgrreaiu,
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6/ zwotywanie Walnych Zgromadage

7/ zacaganie kredytow bankowych i innych zobawzén,

8/ udzielanie petnomocnictwa,

9/ wspotdziatanie z organami samguia terytorialnego i administracji gdowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymisgadarczymi,

10/ podejmowanie decyzji w sprawie wynajmowaniaalokmieszkalnych,
uzytkowych, garay i miejsc postojowych oraz umow dziawy gruntow,

11/ zawieranie umow o administrowanie nieruchécrami,

12/ zwotywanie zebrakonsultacyjnych mieszkadéw danej nieruchondoi na
wniosek jednej dziesiej osOb posiadagych tytut prawny do lokalu w tej
nieruchoméci, nie mniej jednak 1i5 osob.

3. Zarad sktada sprawozdanie ze swoje] dziatétmoRadzie Nadzorczej
| Walnemu Zgromadzeniu.

4. Uchwaly dotycgce ogotu cztonkdwasdostpne w siedzibie Spotdzielni.

§ 87

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasiethch. W okresie
miedzy posiedzeniami Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnaci pomkdzy cztonkami Zarzdu.

§ 88

Podziat czynnéci migdzy czionkami Zargdu, sprawy zastrzene do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchweaz inne sprawy
organizacyjne ok&a regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorca.

§ 89

1. Gwiadczenia woli za Spotdzieknisktaday dwaj cztonkowie Zarglu lub
cztonek Zarzdu i osoba przez Zagd do tego upowaiona (petnomocnik).
Prezes Zamdu jest uprawniony do jednoosobowej reprezentapjptdielni
jako pracodawcy w sprawach ze stosunku pracy.

2. Gwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, skiada siten sposdbze pod
nazwy Spotdzielni osoby upowaione do ich skfadania zamieszcezawoje

podpisy.
3. Gwiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, aarie w jej lokalu albo

jednemu z czionkow Zagdu (lub petnomocnikowi) maj skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.
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4. Czionek Zargdu odpowiada wobec Spotdzielni za sz&kodyrzadzom
dziataniem lub zaniechaniem, sprzecznym z praweln postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyhege nie ponosi winy.

§ 90

Zarzad maze udziele jednemu z czionkdw Zagdu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonania czysopprawnych zwizanych z kierowaniem
biezaca dziatalngcia gospodarcz Spoétdzielni, a take petnomocnictwa do
dokonywania czynniei okreslonego rodzaju lub czynidoi szczegoéinych.

§91-8§97

uchylone

VIIl. ZASADY FINANSOWE GOSPODARKI
SPOLDZIELNI

§ 98

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalfona zasadach rachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych planow gospodarczo-finansowylahac do zapewnienia
korzysci swoim cztonkom.

2. Zrodtami finansowania gospodarki Spotdzielni &odki pochodzce od
cztonkéw Spoétdzielni i innych osob posiagtajch tytut prawny do lokalu,
a take osoéb nieposiadgyych tytutu, srodki uzyskiwane od wiicieli lokali

z odebnym prawem wiasrigi, a nielgdacych cztonkami Spotdzielni,
najemcow lokali i dzierawcow, oraz pochodze z kredytow bankowych lub
dotacji, jak réwnie pozostate przychody operacyjne i finansowe.

3. Spétdzielnia rozlicza:

1/ dziataln@¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi lyadewo
przenoszc rdéznice miedzy kosztami a przychodami operacyjnymi z tej
gospodarki stanowta niedobdr lub nadwike tacznie z odpowiadaga tej
gospodarce @Z#cia pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnykbsztow

| przychodow finansowych oraz rica strat i zyskow nadzwyczajnych do
rozliczenia na rok nagtny. Rozliczenie dokonywane jest ednie dla kadej
nieruchoméci. R&nica na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest sum
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roznic na gospodarce poszczegoélnych nieruchhomdr@nice te zwekszap
odpowiednio koszty lub przychody tych nieruchdoiav roku nasgpnym,

2/ pozostat dziatalnég¢ wynikowo z uwzgédnieniem podatku dochodowego
i innych obowizkowych obcizen wynikajacych z przepiséw ustawowych.

4. Wynik, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 podlega zatdzeniu przez Walne
Zgromadzenie:
1/ nadwyka z dziatalnéci wynikowe] mae by przeznaczona na:
a/ uzupemlienie finansowania gospodarki zasobamieszRianiowymi
w zakresie obaizajacym cztonkéw Spotdzielni,
b/ zwickszenie funduszu remontowego, z #woscia rdéznicowania
wysokaci  przypadajcej na poszczegoOlne nieruchcsoo lub na
finansowanie dziatatechnicznych, ktérymi obje jest mienie Spétdzielni,
¢/ uzupetlnienie finansowania dziatadob spoteczne], awiatowe]
| kulturalnej,
d/ zwigkszenie funduszu zasobowego,
e/ inne cele zwizane z dziatalnicia prowadzon przez Spotdzielri
2/ strat bilansows Spotdzielni pokrywa siw pierwszej kolejnéci z funduszu
zasobowego, naginie udzialowego, w dalsze] kolegmw z funduszu
remontowego.

5. Spotdzielnia tworzy fundusze:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadow zaliczkowych,

4/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
5/ fundusz z aktualizacji wyceny.

6. Spotdzielnia tworzy réwniefundusze celowe:
1/ z odpiséw obarzajacych koszty dziatalri:
a/ fundusz remontowy,
b/ zaktadowy fundusgwiadcze socjalnych.
2/ fundusz termomodernizacyjny z wptat jako ski&droptat za lokale,
3/ fundusz na przyszte inwestycje zmane z budow lokali mieszkalnych
I lokali o innym przeznaczeniu.

6'. Finansowanie remontéw jest realizowane w skafidfiszu remontowego
zasobow mieszkaniowych. Uchwalone przez Riddzorcza plany rzeczowo-
finansowe gospodarksrodkami funduszu remontowego zasobow powinny
zapewné dla kadej nieruchomgéci zrownowaenie wptywow i wydatkow tego
funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnegoeguizwzigcia remontowego.
Dla kazdej z nieruchomixi sporadza s¢ plan robét remontowych na dany rok,
z uwzgkdnieniem wplywdw na cele remontowe z tej nieruchéen(biezacych
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oraz z salda na pogtek danego roku) z jednoczesnym zastosowaniem
finansowania remontéw w okilenym czasie w ramach zbiorczego funduszu
remontowego zasobéw w Spétdzielrnidb srodkami z kredytu zaggnietego na
potrzeby danej nieruchorém. Plany zatwierdza Rada Nadzorcza.

Nadwyzka lub niedobor na funduszu remontowym poszczegbiny
nieruchomeci nie podlega indywidualnemu rozliczeniu w fornvigptaty lub
doptaty.

7. Szczegobtowe zasady gospodarowania funduszami:

1/ udzialowym, zasobowym, funduszami wktadow, retowym,
termomodernizacyjnym i funduszem na przyszte iny@stzwhzane z budow
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczenakreslaja regulaminy
zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej,

2/ zaktadowym funduszemswiadczeédr socjalnych okrda regulamin
zatwierdzony uchwatZarzdu Spotdzielni.

8. W przypadku dziata technicznych polegaych na rozbudowie,
przebudowie budynku, budowie nowych instalacji nyioch dziata, ktore
stanows trwate ulepszenie (unowoczeenie) istniegcego budynku lub lokalu,
cztonkowie Spotdzielni posiadaly prawa do lokali obowrani & wniesé
indywidualne doptaty, jeeli przewiduje to sposéb sfinansowania tyellziata.
Obowiazek ten dotyczy tale osOb nietdacych czionkami Spéitdzielni, do
ktorych naley spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu.

W kosztach dziakatechnicznych uczestnigzakze wiaciciele lokali w czsci
odpowiadajcej ich udziatowi.

9. Paytki i inne przychody z nieruchomda wspolnej staa pokrywaniu
wydatkow zwazanych z ich eksploatacji utrzymaniem, a w G&Ci

przekraczajcej te wydatki przypadajwiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatow w nieruchomniai wspolnej.

10. Wartd¢ srodkow trwatych finansowanych bezpednio z funduszu
udzialowego lub wkiadéw mieszkaniowych i budowldmyaie zwiksza
funduszu zasobowego, umorzenie wartdych srodkow obciza bezpérednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budavda

11. Jeeli kredyt zacigany przez Spotdzielaima by zabezpieczony hipotek
ustanowiona na nierucholu, ktérej Spotdzielnia jest wdaicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni lub czionkowie Spétdziel uprawnieni
z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku g nieruchoméci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budewvokali na tej nieruchonii, to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowni@pisemnej zgody wkszaci tych
cztonkéw Spoétdzielni oraz oséb niglacych cztonkami; warunek ten stosuje si
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do zmiany umowy kredytu polegapj na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zacignictego kredytu przez ustanowienie hipoteKiodki finansowe
pochodzce z tego kredytu przeznaczag swytacznie na potrzeby tej
nieruchomeci.

12. Przepis ust. 11 niniejszego paragrafu stosgjedpowiednio w przypadku,
gdy Spoéitdzielnia zagga kredyt, ktéry ma Ky zabezpieczony hipotek
ustanowiol na uytkowaniu wieczystym lub g&ci utamkowej nieruchomei
stanowscej udziat Spotdzielni we wspotwlasiw tej nieruchoméci, a osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni lub czionkowie Spétdziel uprawnieni
z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku matkowanym gruncie lub
w budynku stanowcym wspotwtasnge Spotdzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budogv lokali na tym gruncie albo nieruchom
stanowscej wspotwltasné w Spotdzielni.

§ 99

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkoyéoi sporadza sprawozdania zgodnie
z powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji
ksiggowej okrdla Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zar&potdzielni.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziata@cioSpotdzielni, 4cznie ze sprawozdaniem
finansowym i opim biegtego rewidenta wyktadaesiw siedzibie Zarzdu
Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminemIM#go Zgromadzenia
w celu umadaliwienia czlonkom Spoétdzielni zapoznania ¢siz  tymi
sprawozdaniami.

4. Rada Nadzorcza me okrdgli¢ w miak potrzeby w regulaminach
szczegobtowe zasady gospodarki Spotdzielni.

IX. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§ 100

1. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane pmepisach prawa
w Monitorze Spoéitdzielczym wydawanym przez KrajpwRad: Spoétdzielcz
oraz w Monitorze &gdowym i Gospodarczym.
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2. W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosgjprgepisy ustawy Prawo
spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkanidwyaraz innych ustaw
w zakresie dotyccym spotdzielni mieszkaniowych.

3. Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenoidlegaj zgtoszeniu
W sadzie rejestrowym i obowrzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni.

§101

Statut wchodzi wzycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki prawne drda
wpisania do rejestripdowego.
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