Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych wyposazonych w
cieplomierze w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, KOPERNIK” w Toruniu.

Na podstawie § 63 ust. 1, 2, 4 pkt 2, ust. 8, 9, 10 oraz § 80 ust. I pkt 12 i 14 Statutu SM , Kopernik”
niniejszym regulaminem okresla si¢ szczegdélowe zasady rozliczania kosztow energii cieplne;.

L POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowiazkiem organow Spotdzielni oraz jej
cztonkdw, 0sob nie bedacych czlonkami Spéldzielni a posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu badZz bedacych wlascicielami lokali, zwanych w dalszej czgsci regulaminu ,,uzytkownikami
lokali”.

2. Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego rozliczania kosztow energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz na podgrzanie wody uzytkowej w mieszkaniach i
lokalach uzytkowych:

a) wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i indywidualne cieptomierze,
b) wyposazonych w wodomierze indywidualne.

3. Koszty dostawy ciepla do budynkow obejmuja koszty ponoszone przez Spoldzielnie w zwiazku z
oplatami uiszczanymi do sprzedawcy ciepla.

4. Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.

5. Koszty stale uwzgledniane w rozliczeniu kosztéw ogrzewania to suma skladnikéw faktur za ustugi
zwigzane z dostawa energii cieplnej do budynku, dla ktorych jednostka rozliczeniowa nie jest ilo$é
zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym. Skladnikami kosztéw stalych sa miedzy innymi:
koszt mocy zamowionej (cotcwu), koszt raportowania, koszt odczytow telemetrycznych, koszt nosnika
ciepfa.

1L PODSTAWY NORMATYWNE
§2

Podstawa normatywna niniejszego regulaminu jest:

1. ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 2006, Nr 89, poz. 625, ze zmianami) oraz
przepisy wykonawcze do tej ustawy,

2. umowy sprzedazy ciepta zawarte ze sprzedawca na poszczegélne wezly cieplne usytuowane w
budynkach.

3. uchwaly Rady Nadzorczej Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w sprawie oplat za podgrzanie wody
w zasobach Spétdzielni,

4. uchwaly Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” dotyczace rozliczenia kosztéw ogrzewania
lokali w budynkach wielorodzinnych.

III. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielnie w zwiazku z optatami
regulowanymi do sprzedawcy ciepta wg comiesigcznych faktur VAT. Koszty ciepla sa ewidencjonowane i
rozliczane na budynki, z uwzglednieniem wskazan urzadzen pomiarowych dla poszczegolnych obiektow
oraz kosztéw stalych. Spoétdzielnia dokonuje podziatu kosztow ciepta na koszty ogrzewania i podgrzania
wody dla kazdego z budynkow. Koszty energii cieplnej uwzgledniaja wszystkie elementy zgodnie z taryfa
ciepla aktualnie obowiazujaca.

A. ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA I USTALANIE OPEAT
§3
1. Rozliczanie kosztow ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
odregbnie dla kazdego budynku, z uwzglednieniem zamoéwionej mocy cieplnej oraz kosztéw zuzytego
ciepla na potrzeby ogrzewania.
2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, trwajacym od uzyskania tytutu prawnego
do lokalu mieszkalnego badz uzytkowego do konca roku kalendarzowego.
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Kolejne okresy rozliczeniowe obejmowaé¢ beda okres od stycznia do grudnia danego roku
kalendarzowego. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy.
Koszty ciepta zuzytego przez budynek w okresie rozliczeniowym stanowig sume:

= kosztow statych opisanych w § 1 ust. 5,

= nierozliczonych kosztow ogrzewania z poprzedniego okresu rozliczeniowego,

= kosztow zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym.
Koszty ogrzewania budynku w okresie rozliczeniowym, ktore podlegaja rozliczeniu pomigdzy
poszczegdlnymi lokalami stanowia sume:

= kosztow stalych opisanych w § 1 ust. 5,

= nierozliczonych kosztow ogrzewania z poprzedniego sezonu rozliczeniowego,

= kosztéw zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym pomniejszonych o sume wszystkich

wplywow z naliczen optat za podgrzanie cieptej wody.

§4
Odczyty stanowiace podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan cieptomierzy zainstalowanych na
przewodach instalacji centralnego ogrzewania danego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.
Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez Spoldzielnie - przedstawiciel firmy
rozliczeniowej z ktora Spoldzielnia ma zawarta umowe, sprawdzajac jednoczesnie prawidlowosé
zamontowania urzadzenia, jego sprawnos¢ oraz stan plomb.
Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu - osoby petoletniej i uzytkownik lokalu
potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu, prawidlowy stan urzadzenia oraz plomb na
cieplomierzach.
W czasie odczytu urzadzenia musza by¢ dostepne dla odczytujacych bez przeszkdd tzn. uzytkownicy
lokali musza zadbaé o swobodny dostep do urzadzen.
O terminie odczytu uzytkownicy lokali zostaja zawiadomieni z dziesieciodniowym wyprzedzeniem
poprzez komunikat firmy rozliczeniowej wywieszony w gablocie ogloszen na klatce schodowej w
budynku.
W przypadku nie udostgpnienia lokalu w podanym terminie wyznaczony bedzie termin dodatkowy w
czasie nie pdzniej niz 14 dni po pierwszym terminie.
Zapisy w ustepie 4 i 6 niniejszego paragrafu nie dotycza sytuacji, w ktérych cieplomierze usytuowane sa
w szafkach na klatce schodowej, chyba, ze klucz od szafki posiada oprocz administracji osiedla
uzytkownik lokalu.
W przypadku nie obecnosci uzytkownika lokalu przy odczycie cieptomierza - w podanym na ogloszeniu
w gablocie na klatce schodowej terminie - upowaznia si¢ firm¢ rozliczeniowa do samodzielnego
dokonania odczytu wskazan cieplomierzy na klatce schodowej. Firma rozliczeniowa sporzadza na t¢
okoliczno$¢ informacje pisemna do Spdldzielni, bezposrednio za zakonczeniu cyklu odczytowego w
danym budynku.

§5

Uzytkownik lokalu, posiadajacy tytul prawny do niego zobowiazany jest do:

1.

Udostepnienia lokalu w celu:

a) zamontowania urzadzen /termozawordw, cieplomierzy/,

b) dokonywania odczytow,

c) konserwacji urzadzen,

d) naprawy lub wymiany urzadzen,

e) kontroli stanu technicznego urzadzen pomigdzy okresami rozliczeniowymi.

Ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych.

Natychmiastowego zgloszenia do administracji osiedla lub dziatu gospodarki lokalami w administracji
ogoblnej Spotdzielni o:

a) uszkodzeniu urzadzen,

b) stwierdzeniu niewlasciwego dziatania,

¢) naruszeniu plomb.

Postanowienia w punkcie 1, 2 niniejszego paragrafu nie dotycza sytuacji, w ktorych cieplomierze
usytuowane sg w szafkach na klatce schodowej, chyba, ze klucz od szafki posiada oprécz administracji
osiedla uzytkownik lokalu.
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§6

1. Rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz ustalania zaliczek na nastgpny okres rozliczeniowy na
poszczegodlne lokale dokonuje firma rozliczeniowa.

2. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do niego otrzymuje rozliczenie za posrednictwem
Spotdzielni w terminie 70 dni liczac od zakonczenia okresu rozliczeniowego (12-sto miesigcznego).

§7

1. Podstawa ustalenia zaliczek na centralne ogrzewanie sa planowane na kolejny okres rozliczeniowy
koszty ogrzewania dla danego budynku. W procesie ich planowania bierze si¢ pod uwage koszty
ogrzewania dla budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, jak rowniez zaklada si¢ przewidywany
wzrost cen energii cieplnej oraz rezerwg do 15 % wysokosci kosztow na wzrost zuzycia ciepla
spowodowany wystapieniem skrajnych warunkéw pogodowych. Dodatkowo, uwzglednia si¢ takze
wysokos¢ dotychczas naliczanych przedptat na centralne ogrzewanie w budynku przeliczonych w zt/m2
p.u. miesigcznie. Prognozowany procentowy wzrost kosztéw ogrzewania dla kazdego z budynkdéw
wymaga decyzji Zarzadu Spoéldzielni, podejmowanej przed przekazaniem danych do firmy
rozliczeniowe;j.

2. Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne zaliczki na centralne ogrzewanie, ktore sa podawane przez
Spotdzielnie na wydruku zawierajacym oplate za lokal i ktére podlegaja rozliczeniu w stosunku do
poniesionych kosztow ogrzewania w okresie rozliczeniowym.

3. Przy ustalaniu wysokosci zaliczki dla danego lokalu bierze si¢ pod uwage wysokos¢ kosztow
ogrzewania poniesionych w danym lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym, z jednoczesnym
uwzglednieniem:

a) zasad prognozowania kosztow ogrzewania na kolejny okres rozliczeniowy okreslonych w ust. |
niniejszego paragrafu,

b) =zasady, ze w pierwszych dwoch miesigcach po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, tj. do czasu
otrzymania rozliczenia za uprzedni okres rozliczeniowy, zaliczka miesigczna na centralne
ogrzewanie pozostaje bez zmian,

¢) kosztow eksploatacyjno-serwisowych wezta cieplnego dla danego budynku, w przypadku gdy jest
on wiasnoscig Spotdzielni,

d) zasady, ze zaliczka miesigczna dla danego lokalu nie powinna by¢ nizsza od $redniego kosztu
ogrzewania w danym budynku (w ostatnim okresie rozliczeniowym) pomniejszonego o 30% i
pomnozonego przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu.

Wysoko$é zaliczki moze ulec zmianie (obnizenie lub wzrost) na indywidualny, pisemny wniosek

uzytkownika lokalu. Decyzje w przedmiotowej sprawie podejmuje Czlonek Zarzadu Spoéldzielni, po

ocenie przez shuzby Spoéldzielni zasadnosci danego wniosku, w tym w szczegdlnosci po
przeanalizowaniu kosztu ogrzewania danego lokalu oraz sredniego kosztu ogrzewania w budynku.

4. Wysokos¢ miesiecznych przedplat na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spoldzielni i moze ona ulec
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu:

a) wzrostu cen energii cieplnej (np. wyzszego niz pierwotnie zatozono przy planowaniu kosztow na
kolejny okres rozliczeniowy),

b) wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla budynku.

5. Upowaznia si¢ Zarzad SM ,,Kopernik™ do ustalania wysokosci zaliczki na poczet kosztow ogrzewania
dla lokali z cieplomierzami w pierwszym okresie rozliczeniowym, biorac pod uwage Sredni koszt
ogrzewania w podobnych budynkach w z/m2 miesigcznie.

§8
W rozliczeniu kosztow ogrzewania przestrzega si¢ nastgpujacych zasad:
1. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do niego otrzymuje pisemne rozliczenie.
2. Rozliczenie kosztow ogrzewania dla kazdego z lokali zawiera:

a) koszty obejmujace koszty state opisane w § 1 ust. 5 dla danego budynku, nierozliczone koszty
energii cieplnej z poprzedniego okresu rozliczeniowego, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku,

b) koszty zmienne wynikajace z iloSci energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania w budynku
(wyliczone jako réznica zmiennych kosztéw ciepla wg urzadzen pomiarowych w wezle cieplnym i
kosztéw podgrzania wody w budynku ustalonych wg zasad z § 14 niniejszego regulaminu). Koszty
te — przyjete jako 100% - rozliczane sa w nastgpujacych proporcjach:
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v 80 % kosztéw zmiennych rozlicza si¢ w ten sposob, ze dzieli si¢ je przez sume¢ wskazan
cieplomierzy z wszystkich lokali w danym budynku z zastosowaniem wspolczynnika
korekcyjnego uwzgledniajacego polozenie lokalu w budynku wyliczajac w ten sposob ceng
jednej jednostki rozliczeniowej tj. ,,GJ rozliczeniowego”. Wspolezynnik korekcyjny
okreslony bedzie w oparciu o obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta na dane mieszkanie badz
lokal uzytkowy w odniesieniu do sredniego zapotrzebowania ciepta dla budynku - z projektu
budowlanego. Koszty na potrzeby ogrzania kazdego z lokali uzyskuje si¢ mnozac wyliczona
jak wyzej cene jednej jednostki rozliczeniowej przez wskazania cieplomierzy w danym
lokalu po zastosowaniu wspotczynnika korekcyjnego. Koszty te s kosztami na potrzeby
ogrzania danego lokalu i okreslane s jako koszty zmienne (,,wg miernikow”),

v' 20 % kosztéw zmiennych rozlicza si¢ w ten sposdb, ze dzieli si¢ je przez powierzchnig
uzytkowa lokali w danym budynku wyliczajac w ten sposob jednostkowy koszt zmienny
przypadajacy na 1 m2 powierzchni uzytkowej w budynku. Koszt zmienny rozliczany do
powierzchni uzytkowej lokalu uzyskuje si¢ mnozac wyliczony jak wyzej koszt zmienny
jednostkowy oraz powierzchni¢ uzytkowa rozliczanego lokalu. Koszty zmienne rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynku wynikaja przede wszystkim z
ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku (suszarni, klatek schodowych, korytarzy) oraz
przeplywu ciepla pomigdzy lokalami,

a) sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,

b) koszty systemu rozliczeniowego przeliczone na jeden lokal,

c) koszty ustug eksploatacyjno-serwisowych wezla cieplnego — w przypadku zasilania w ciepto z
weztdw cieplnych stanowiacych wspdtwlasnosé SM , Kopernik™. Koszty te sa rozliczane w stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku.

W przypadku:

a) nadptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania nizsze od naleznych wpltywow) jest ona
zaliczana w poczet najblizszej/ych optlaty/t za lokal. Po potraceniu przez Spoldzielnie biezacej oplaty
za lokal, w sytuacji, gdy uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego nie ma zaleglosci w
zobowigzaniach wobec Spoldzielni, na jego pisemny wniosek nadptata moze by¢ przelana na
osobisty rachunek uzytkownika j/w lub Spotdzielnia wystawi czek gotowkowy w terminie 14 dni od
dnia wptywu wniosku,

b) doptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych, naliczonych przez
Spotdzielnie wplywdw) uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego ma obowiazek jej
wplaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na indywidualny, pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, Spétdzielnia moze podja¢ decyzje o roztozeniu platnosci na raty.

§9
W przypadku, gdy uszkodzono cieptomierz badz plomby przy nich, uniemozliwione zostato dokonanie
odczytu tych urzadzen w terminie podstawowym i dodatkowym, a takze w sytuacji samoistnego
nieprawidlowego dziatania cieptomierza, zuzycie ciepta w lokalu (w GJ lub KWh) oszacowane bedzie
(za okres naprawy lub wylaczenia urzadzenia) na podstawie zuzycia w tym lokalu w poréwnywalnym
okresie prawidlowego dziatania cieplomierza.
Przy dokonywaniu rozliczenia kosztow ogrzewania pierwszego okresu po oddaniu budynku do
eksploatacji, w przypadkach wymienionych w ust. | niniejszego paragrafu, zuzycie ciepta w danym
lokalu (w GJ lub KWh) oszacowane bedzie wg Sredniego zuzycia ciepla w budynku (na podstawie
prawidlowo dzialajacych cieptomierzy indywidualnych).
W przypadku uszkodzenia cieptomierza przez uzytkownika lokalu i potwierdzenia tego przez
administracje osiedla badz firme¢ rozliczeniowa w formie notatki stuzbowej, uzytkownik lokalu
posiadajacy tytul prawny do niego pokrywa koszty zwiazane z doprowadzeniem urzadzen do stanu
wlasciwego.
Wyjasnien wszelkich watpliwosci w rozliczeniach za energi¢ cieplna dokonuje Spotdzielnia. Reklamacje
mozna zglasza¢ w terminie do jednego miesigca od dnia otrzymania rozliczenia. W przypadku
stwierdzenia uzasadnionej konieczno$ci dokonania korekty rozliczenia, Zarzad Spétdzielni ma prawo
skorygowaé¢ wynik rozliczenia dla danego lokalu. W takim przypadku powstala rdéznica bedzie
uwzgledniona w kosztach ciepla danego budynku do rozliczenia w kolejnym okresie rozliczeniowym.
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§10

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spétdzielni, badz

zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz, darowizna, itp.) rozliczenia kosztow ogrzewania nie dokonuje si¢,

pod warunkiem, ze uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal nie wnioskuje o tzw. odczyt posredni.

Rozliczenie nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy uzytkownika

aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowa. W dziale czlonkowsko-

mieszkaniowym Spoldzielni opuszczajacy lokal, jak rowniez przejmujacy lokal podpisuja o$wiadczenie
stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu zwalniajacy dany lokal wnioskuje o tzw. odczyt posredni (w trakcie

trwania okresu rozliczeniowego), dopuszcza si¢ taka mozliwosé, pod warunkiem:

a) pisemnego wniosku zlozonego przez uzytkownika zwalniajacego lokal z podaniem adresu, na ktory
Spotdzielnia ma przekazaé jemu rozliczenie kosztow ogrzewania,

b) pokrycia przez uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal i/lub nowego uzytkownika lokalu kosztéw
przyjazdu przedstawiciela firmy rozliczeniowej i wykonania tzw. odczytu posredniego, bez
posrednictwa Spoldzielni,

¢) wykonania odczytu posredniego cieptomierzy indywidualnych w obecnosci uzytkownika
zwalniajacego lub przejmujacego lokal, jak rowniez w obecnosci przedstawiciela firmy odczytowo-
rozliczeniowe;j.

W takiej sytuacji, uzytkownik zwalniajacy lokal i nowy uzytkownik nie podpisuja o$wiadczenia, o

ktérym mowa w ust. 1 niniejszego regulaminu.

W przypadku, gdy do Spoéldzielni nie zostanie dostarczone oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1

niniejszego paragrafu, zas osoba zwalniajaca lokal nie wnioskuje o odczyt posredni, o ktorym mowa w

ust. 2 niniejszego paragrafu, rozliczenie kosztow ciepta zostanie wykonane za caly okres rozliczeniowy

na uzytkownika lokalu aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia przez firm¢ rozliczeniowa.

§11

Koszty zwigzane z czynnosciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik lokalu. Sa one uwzglednione w
rozliczeniu rocznym sporzadzanym przez firmg rozliczeniowa. Obejmuja one oprocz typowych kosztéw
rozliczenia koszty wykonywania odczytéw cieplomierzy indywidualnych na koniec kazdego roku
kalendarzowego (stanowiacych podstawe dla rozliczenia uzytkownikow lokali za dany okres
rozliczeniowy) oraz tzw. odczytow kontrolnych (pomagajacych sprawdzi¢ prawidtowosé dziatania
urzadzen pomiarowych) wykonywanych na koniec kazdego sezonu grzewczego.

Koszty, o ktérych mowa w ust. | beda ustalane raz w roku zgodnie z umowa rozliczeniowa zawartg przez
Spotdzielnig z firma rozliczeniowa.

§12

Koszty ustug eksploatacyjno-serwisowych wezta cieplnego ponosza uzytkownicy lokali z budynkow
zasilanych w cieplo z wezlow cieplnych stanowiacych wlasnos¢ SM , . Kopernik”. W zalaczniku nr 2 do
niniejszego regulaminu znajduje si¢ wykaz adresowy tych budynkdw, ktdrych lokale sa wyposazone w
indywidualne cieplomierze.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w kazdym z budynkow wymienionych w zataczniku nr 2 do regulaminu i wynika¢ beda
z umowy w sprawie ushug eksploatacyjno-serwisowych danego wezla cieplnego podpisanej przez Zarzad
Spotdzielni z odrgbnym podmiotem gospodarczym.

§13
Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody SM
»Kopernik”.
Wszelkie koszty zwiazane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania dokonanymi na wniosek
uzytkownika lokalu posiadajacego tytul prawny do niego obciazaja tego uzytkownika.

B. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY I USTALANIE OPEAT
§ 14
Koszt podgrzania cieptej wody w budynku oblicza si¢ na podstawie oplaty za podgrzanie wody ustalone;j
przez Rade Nadzorcza. Koszty podgrzania wody sa ewidencjonowane na poszczegdlne budynki.
Zmiana wysokosci optaty za podgrzanie wody wymaga kazdorazowo zatwierdzenia przez Rade
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Nadzorcza SM ,,Kopernik”. Zmiana oplaty z tytulu podgrzania wody w danym budynku moze nastapic¢
nie czesdciej niz raz w roku i nie moze by¢ nizsza ani wyzsza wiecej niz o 25% w stosunku do optaty
dotychczasowej. Oplate ustala si¢ na podstawie:
a) wyliczonej, miesigcznej Sredniej zmiennych kosztow ciepta poniesionych w miesigcach bez
ogrzewania (Kzcwu),
b) zarejestrowanego, sredniomiesigcznego zuzycia cieptej wody w budynku w miesiacach bez
ogrzewania (Vzcwu),
¢) wskaznika podgrzania 1m’ cieplej wody Wpcwu,
d) wskaznika sprawnosci instalacji centralnej cieptej wody w budynku (Wspcwu).
Optymalny wskaznik podgrzania 1 m® cieplej wody wynosi 0,3171 GJ/m’. Wskaznik ten wyliczono na
podstawie wzoru:
0=G,, xc,xAT +n
gdzie:
G,,, = ciezar 1 m’ wody o temperaturze 59C
cy = cieplo wlasciwe wody 4,186 kJ/kg x K
AT = 50°C, réznica temperatur wody podgrzanej od 5°C do 55°C
M = 66% (iloczyn sprawnosci wezla cieplnego 88% oraz sprawnos¢ instalacji c.w. w budynku
75%, w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 6.11.2008r. w sprawie metodologii
obliczania charakterystyki energetycznej budynku).
Ustala si¢ nastepujace wskazniki korekcyjne sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania cieplej wody:

1) w budynkach dla ktérych Wspewu <=0,3171 GJ/m’ 1,00
2) w budynkach dla ktérych  0,3171 GJ/m’ < Wspewu <=0,4000 GJ/m’ 0,90
3) w budynkach dla ktérych ~ 0,4000 GJ/m® < Wspcwu 0,80.

Oplate za podgrzanie wody dla lokali opomiarowanych wylicza si¢ nastepujaco:

Pvewu = Wspewu* Kzewu/Vzewu [ zH/m’].

Koszt podgrzania wody w budynku oblicza si¢ jako iloczyn zuzycia cieplej wody (na podstawie
wodomierzy indywidualnych dla lokali) oraz optaty Pvcwu dla lokali opomiarowanych.

W przypadku lokali z wodomierzami, zaliczkowe oplaty miesigczne z tytutu podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu na koniec kazdego kwartatu. Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ z uwzglednieniem
wskazan wodomierzy na ciepta wode, z zastosowaniem ponizszych zasad:

a) odczyt wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest co kwartal przez inkasenta
upowaznionego przez firme rozliczeniowa, z ktora SM ,,Kopernik” ma zawarta umowg w sprawie
wykonywania cyklicznych odczytéw wskazan wodomierzy oraz ich rozliczen. Inkasent wystawia
uzytkownikowi lokalu posiadajacemu tytut prawny do niego rozliczenie za dostarczona wodg i jej
podgrzanie, z uwzglednieniem naliczonych miesigcznych zaliczek. Z rozliczenia wynika nadptata do
potracenia przy najblizszej oplacie za lokal badz niedoptata do uregulowania przez uzytkownika
lokalu przy najblizszej optacie za lokal,

b) w przypadku zmiany przez Rad¢ Nadzorcza oplaty z tytulu podgrzania wody w Spotdzielni,
wielko§¢ zuzycia c.w. na dzien zmiany opflaty ustala si¢ do rozliczenia na podstawie
sredniodobowego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu,

¢) w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu (nieobecnos¢ uzytkownika lokalu, odmowa
udostgpnienia urzadzen pomiarowych do odczytu) w dniu jego wykonywania (termin odczytu
podawany jest przez firme¢ rozliczeniowa w gablocie ogloszen na klatce schodowej), rozliczenie
nastepuje w kolejnym okresie. Powtorna niemozliwos¢ dokonania odczytu skutkuje wykonaniem
rozliczenia szacunkowego na podstawie usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu, w ktorym
dokonano rozliczenia dla danego lokalu. W przypadku, gdy przez trzy kolejne okresy rozliczeniowe,
uzytkownik lokalu nie udostgpni urzadzen pomiarowych celem dokonania odczytu, rozliczenie
nastepuje wg ryczattu za 4 m3/osobg¢ miesigcznie,

d) w sytuacji stwierdzenia przez administracje osiedla badz firme¢ rozliczeniowa uszkodzenia
wodomierza z winy uzytkownika lokalu (w tym m.in. zerwania plomby, zalozenia $ciskdw)
dokonuje si¢ montazu nowych wodomierzy na koszt uzytkownika lokalu, a jednoczesnie do trzech
ostatnich okreséw rozliczeniowych (okresem rozliczeniowym jest kwartal) bedzie miata
zastosowanie korekta rozliczenia kosztéw z tytulu zuzycia oraz podgrzania wody w oparciu o
zuzycie wg nowo zamontowanych urzadzen pomiarowych w danym lokalu na bazie przynajmniej
dwoch okresow rozliczeniowych,
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e) w przypadku zadania uzytkownika lokalu sprawdzenia dzialania urzadzenia pomiarowego przez
uprawniong firme zewnetrzna, a nastgpnie ustalenia, iz dziata ono prawidlowo, uzytkownika lokalu
posiadajacego tytul prawny do niego Spotdzielnia obciaza poniesionymi kosztami zwigzanymi z
dziataniami sprawdzajacymi stan techniczny urzadzenia, w tym zamontowania nowych wodomierzy,
utrzymujac w mocy uprzednie rozliczenie kosztow zuzycia wody i jej podgrzania,

f) w przypadku braku wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu posiadajacego tytul prawny do
niego, na wymiang wodomierzy lub nie udostepnienia w tym celu lokalu przez okres dwoch
miesiecy do rozliczen przyjmuje si¢ optate w wysokosci za 4 m3/osobg miesiecznie. Ten sposob
rozliczania obowiazuje do czasu wymiany wodomierzy.

W przypadku oddania do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaliczkowa optata za

podgrzanie wody ustalana jest za 2m’/osobe miesiecznie. Taka oplata na osobe ma rowniez zastosowanie

w przypadkach lokali z wodomierzami, gdzie nie ma zgloszonych o0sdb jako zamieszkatych. Wysokosé

zaliczki obowiazuje do konca nastgpnego okresu rozliczeniowego, a po dokonaniu odczytu wskazan

wodomierzy istnieje mozliwos¢ zmiany wysokosci zaliczki, na wniosek uzytkownika lokalu. Zaliczka
winna zapewnié¢ pokrycie kosztow zuzycia w okresie rozliczeniowym.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze, w oparciu o otrzymywane

przez niego kwartalne rozliczenia kosztoéw zuzycia z.w. i c.w., Spotdzielnia moze zmieni¢ wysokosé

naliczanej miesigcznej zaliczki z tytutu podgrzania wody w lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
Regulamin zostat uchwalony na podstawie paragrafu § 63 ust. 1, 2, 4 pkt 2, 8, 9, 10 oraz paragrafu 80
ust. | pkt 12 i 14 Statutu SM ,Kopernik” z dnia 3.12.2009 r. (rejestracja w Krajowym Rejestrze
Sadowym) - przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni w dniu 18.05.2016r. wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia i dotyczy zardwno obecnie trwajacych okreséw rozliczeniowych, jak i kolejnych.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traca moc postanowienia ,,regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie
wody dla mieszkan i lokali uzytkowych wyposazonych w cieptomierze w Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Kopernik" z dnia 25.10.2007r. (wraz z p6zniejszymi zmianami).
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Zatacznik nr I do regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz
za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych
wyposazonych w cieptomierze w Spotdzielni Mieszkaniowej

Torun, dnia ........oovviiiiiiiiiina,

SM ,,Kopernik”
ul. Matejki 94/96
87-100 Torun

Oswiadczenie

Dotyczy: kosztéw ogrzewania okresu rozliczeniowego od pierwszego dnia miesiaca
.................... [ecieeeveeceee.X. do ostatniego dnia miesigea ........../.........r. w budynku przy ul

Przyjmujemy do wiadomosci, ze wszelkie koszty zwiazane =z rozliczeniem lokalu
mieszkalnego/uzytkowego z tytulu ogrzewania z uwzglgdnieniem m. innymi wskazan cieplomierza ponosi
przejmujacy lokal mieszkalny/uzytkowy.

Rozliczenie nastapi po zakonczeniu wyzej wskazanego okresu rozliczeniowego dla budynku, w ktérym
znajduje sie w/wym. lokal i dotyczy¢ bedzie uzytkownika aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia
przez firme rozliczeniowa.

Opuszezajacy lokal - ...

Przejmujacy lokal - ...

oswiadczaja, ze akceptuja w/podang zasade zarowno w przypadku, kiedy w wyniku rozliczenia kosztow
ogrzewania wystapi niedoptata (naliczone przedplaty za c.o. nizsze od poniesionych kosztéw), jak réwniez,
kiedy bedzie miala miejsce nadptata (naliczone przedplaty za c.o. wyzsze od faktycznych kosztéw
ogrzewania).

podpis opuszczajacego lokal podpis przejmujacego lokal

Do wiadomosci:
FK oraz GL



Zatacznik nr 2 do regulaminu w sprawie zasad rozliczania
kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla

mieszkan i lokali uzytkowych wyposazonych w cieplomierze w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, KOPERNIK” w Toruniu.

Wykaz budynkéw wielorodzinnych z cieplomierzami dla poszczegolnych mieszkan i lokali
uzytkowych — zasilanych w cieplo z wezlow cieplnych stanowiacych wspolwlasnosé
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu.

Krasinskiego 19,
Swietopetka 38,

Swigtopetka 36f,
Swigtopelka 36e,
Swietopetka 36d,

nowo oddawane do eksploatacji budynki mieszkalne, o ile zasilanie w ciepto z sieci bedzie z
weztow cieplnych stanowiacych wspdtwlasnos¢ SM ,,Kopernik™ (a nie sprzedawcy ciepta).



