REGULAMIN
w sprawie zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami (lokale mieszkalne i uzytkowe), jak
réwniez oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, KOPERNIK” w Toruniu.

TEKST JEDNOLITY
uwzgledniajacy zmiany Regulaminu wynikajace z nastepujacych aneksow:

aneks nr 1 z dnia 29.05.2008r. obowigzujacy od 01.05.2008r. (zmieniono § 24 ust. 1, 2, 3, 4);

aneks nr 2 z dnia 27.11.2008r. obowiazujacy od 01.01.2009r. (zmieniono § 15 oraz § 19 ust. 21 3);

aneks nr 3 z dnia 26.02.2009r. obowiazujacy od 01.01.2009r. (zmieniono § 24 ust.3);

aneks nr 4 z dnia 22.10.2009r. obowigzujacy od dnia jego uchwalenia (zmieniono § 3 ust. 7, § 13 ust. 8, §

15 ust. 10, §18 ust. 4, § 21 ust. 2, § 23, § 24 ust. 1);

e aneks nr 5 z dnia 21.08.2013r., obowigzujacy od dnia jego uchwalenia (zmieniono § 18 oraz § 26), a
zmiana § 15 dotyczaca gospodarki odpadami weszta w zycie od 1.07.2013r.;

e aneks nr 6 z dnia 16.03.2016r., obowiazujacy od dnia 01.04.2016r. (zmieniono tres¢ § 26);
aneks nr 7 z dnia 17.04.2019r. obowiazujacy od dnia jego uchwalenia (zmieniono § 17 ust. 3, § 31 ust. 6);

e aneks nr 8 z dnia 22.05.2019r., obowiazujacy od miesiaca maja 2019r. (zmieniono preambute, § 11 ust.2
pkt g, § 23, § 24 ust. 2), a zmiana w § 26 dotyczaca TVK weszta w zycie od miesigca czerwca 2019r.;

e aneks nr 9 z dnia 26.08.2020r. (zmieniono tres¢ § 12 i § 24), a zmiana obowiazuje od daty uchwalenia, z

zastrzezeniem, ze postanowienie w § 24 ust. 1 pkt b) zmienianego regulaminu wchodzi w zycie od
01.01.2021r.

Na podstawie § 63 ust. 2 oraz § 80 ust. 1 pkt 14 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000071793 oraz na podstawie art. 4, 51 6
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r., niniejszym regulaminem okresla si¢ szczegétowe
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni.

I. Postanowienia ogdlne.

§1
Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania i eksploatacji zasoboéw (lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych) oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkow Spoétdzielni, wilascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoldzielni, osob nie bedacych czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, jak rowniez najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

§2
Ilekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:

1. uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:

a) czlonkdw Spoéldzielni posiadajacych spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawa do
lokali lub bedacych wlascicielami, ewentualnie wspdtwiascicielami lokali,

b) nie bedacych czlonkami Spdldzielni wlascicieli lub wspdtwlascicieli lokali albo posiadaczy
spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze prawach,

¢) najemcow lokali.

2. odrebnej nieruchomosci — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem
trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrgbnej ksiedze wieczystej badz projektowany do
wydzielenia w odrgbna nieruchomos¢, zgodnie z uchwala uprawnionego organu Spotdzielni,

3. nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz czgs¢ budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wiasciciela lokalu,

4. pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczeg6lnosci piwnice, komoérke bedace czescia sktadowa lokalu,
nawet jesli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach jednej
odrebnej nieruchomosci,

5. udziale w nieruchomosci wspdlnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci wspdlnej
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig przynalezna do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Do
wyznaczenia powyzszego stosunku niezbedne jest okreslenie, oddzielenie dla kazdego samodzielnego
lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen do niego przynaleznych.



6. lokalu Iub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno
samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym przeznaczeniu, w tym uzytkowe.

7. lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku zespot
izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

8. osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, w tym wymienione w punkcie 1 niniejszego paragrafu.

9. przychodach — rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spoldzielni w roku
kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz warto$¢ otrzymanych $wiadczen w naturze i
innych nieodplatnych swiadczen.

10. pozytkach z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie
stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z czgsci wspolnej nieruchomosci stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem.

11. zarzadzaniu nieruchomos$ciami — rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzywania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym biezacego
administrowania nieruchomoscia, a takze czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomos¢.

12. gospodarce zasobami mieszkaniowymi — rozumie si¢ przez to gospodarke lokalami mieszkalnymi,
lokalami uzytkowymi z wlasnosciowym prawem badz przeniesiona odr¢bng wlasnoscig oraz garazami
i miejscami postojowymi z wlasnosciowym prawem badz przeniesiona odrebng wlasnoscia.

§3

Cztonkowie Spdldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie badz wlasnosciowe)
sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcym mienie Spéldzielni,

c) dzialalnoscig spoteczna, o§wiatows i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
sg obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
7 dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielni¢ w/w osoby moga
korzysta¢ odptatnie na podstawie odrgbnej umowy zawartej ze Spotdzielnia.
Cztonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali (mieszkania, lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym) sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

d) dzialalnoscig spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnig,
przez uiszczanie oplat miesiecznych, zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdtdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni, z
zastrzezeniem postanowien z § 5 niniejszego regulaminu.
Z dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielni¢ wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami mogg korzysta¢ odptatnie, na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.
Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4,

b) ewidencje wplywow i wydatkdéw funduszu remontowego.



Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ a
przychodami z oplat, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacymi sig¢
latami kalendarzowymi.
Podstawe do ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy Spotdzielni
uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan ten powstaje na podstawie budzetéw operacyjnych dla
poszczegdlnych nieruchomosci w Spoéldzielni. Podstawowym elementem planu gospodarczego s3
kalkulacje kosztow i oplat niezbedne do rozliczen z uzytkownikami lokali pokrywajacymi koszty
zwiazane z utrzymaniem i eksploatacja zasobow. W procesie planowania uwzglednia si¢ w szczegolnoscei:

a) roznice pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a wptywami,

b) poniesione koszty,

¢) poziom planowanej inflacji na dany rok,

d) zmiany w przepisach podatkowych mogacych mie¢ wplyw na poziom kosztéw (np. zmiana

wysokosci stawek VAT, podatku od nieruchomoscei),

e) zmiany cen wynikajace z uméw na ushugi komunalne,

f) zmiany wysokosci wynagrodzen wykonawcow ustug swiadczacych je dla Spotdzielni,

g) inne znane lub przewidywane okolicznosci mogace mieé¢ wplyw w ciggu roku na poziom

zobowigzan spoldzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.

Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki
mieszkaniowej oraz wysokosci optat, dokonywana jest korekta planu gospodarczego.

§4
Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz w okresach miesigcznych obejmujacy co najmniej koszty
eksploatacji i utrzymania (nie nizsze niz cztonkowie Spoétdzielni posiadajacy tytul prawny do lokalu) a w
tym w szczego6lnosci podatki i optaty lokalne, koszty administracji i zarzadzania, remontow i konserwacji
oraz utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania. Ponadto
reguluja oplaty za media tj. w szczegdlnosci za energie cieplng (centralne ogrzewanie i podgrzanie wody),
zimng wode i kanalizacje, wywdz nieczystosci.
Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych w ust. 1 i 2
paragrafu 5.
Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego wnosza optate z tytutu eksploatacji i utrzymania
okreslona w planie gospodarczym Spétdzielni na dany rok kalendarzowy — w wysokosci jak dla oséb nie
bedacych czlonkami Spétdzielni, a wiec bez uwzgledniania pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci
Sp-ni. Nadto reguluja optate na fundusz remontowy i na fundusz termomodernizacyjny oraz za
dostarczane media tj. energi¢ cieplna, zimna wodg i kanalizacje, wywdz nieczystosci.

§5

Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw Spotdzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.
Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychoddw, o ktérych
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

§6

Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych kosztéw gospodarki zasobami, w zaleznosci od ich rodzaju
sq:

a) odrgbna nieruchomosé,

b) lokal,

¢) udzial w nieruchomosci wspoélne;j,

d) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

e) liczba osob,

f) liczba psow,

g) wskazania urzadzen pomiarowych.
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§7
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu , bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, np. pokoje, kuchnie, przedpokoje,
lazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia sluzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do
powierzchni uzytkowej zalicza si¢ tez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.
Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw, loggii, tarasow, pralni, suszarni,
strychow, piwnic.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czgsci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nierownoleglych do podtogi (np. w mansardach), ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czescei.
Powierzchnig lokalu Iub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
nim. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest jego
powierzchnig uzytkowa. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych
(np. wspélny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) dolicza sie¢ w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali.
Do powierzchni garazu zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczenia.
Do powierzchni miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zalicza si¢ powierzchni¢ miejsca
oznakowanego oraz utamkowy udzial w powierzchni ogolnej danego garazu przy zachowaniu zasady, ze
udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne.
Do powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni
rzutu poziomego schodow taczacych poszczegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu.
Powierzchni¢ uzytkowa nowobudowanych lokali mieszkalnych oraz uzytkowych dla celow rozliczania
kosztoéw zasobami oblicza si¢ wg powykonawczej dokumentacji technicznej przyjetej przez Spotdzielnie w
trakcie odbioru lub wg pomiaru z natury. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé¢ wymiary na
wysokosci 1,0 m ponad poziom podlogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscia do 0,01 m”. Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy
przyjmowa¢ zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania i obliczania wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.
Dla celow okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych eksploatowanych w dniu wejscia w zycie niniejszego regulaminu przyjmuje si¢ wg
wielko$ci podanej w dokumencie stanowiacym tytut prawny do lokalu.
Udzial w nieruchomosci wspdlnej okresla uchwata Zarzadu Spoéldzielni w przedmiocie okreslenia
odrebnych wlasnosci w danej nieruchomosci.

§8
Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane
sa grzejniki c.0. oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o. a wchodzacych w
sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, ubikacja, itp.) i ogrzewanych posrednio
cieplem sgsiadujacych pomieszczen.
Za powierzchnie objeta dostawa cieplej wody uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu, w ktorym jest
przynajmniej jeden punkt czerpalny cieptej wody dostarczanej centralnie.

§9
Dla ustalenia oplat za lokale w odniesieniu do liczby os6b zamieszkalych przyjmuje si¢ osoby w nim
zameldowane na pobyt staty badz czasowy lub tez osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie
pisemnego o$wiadczenia uzytkownika lokalu posiadajacego tytul prawny do lokalu. Przy ustalaniu optat za
lokale nalezy uwzgledni¢ dtuzsze nieobecnosci mieszkancow — powyzej dwoch pelnych miesiecy (np.
wyjazdy zagraniczne, stuzba wojskowa), na podstawie oswiadczenia zlozonego przez czlonka Spotdzielni
badz wiasciciela lokalu.
Zmiany w opflatach liczonych od liczby osob zamieszkatych uwzgledniane sa z poczatkiem miesigca
nastepujacego po miesiagcu, w ktorym zostala zgloszona zmiana przez uzytkownika lokalu posiadajacego
tytul prawny do niego w formie pisemnej w Administracji Spétdzielni.
Uzytkownicy lokali maja obowiazek:
a) wypehienia zgodnie ze stanem faktycznym i zwrotu do Administracji Osiedla os$wiadczen
przygotowanych przez Spotdzielni¢ w sprawie aktualizacji danych osob faktycznie zamieszkatych
w lokalu,



b) informowania Spoldzielni na biezagco o zmianie liczby o0sob faktycznie zamieszkalych w
mieszkaniu w celu prawidlowego naliczania przez Spoéldzielnie oplat mieszkaniowych w
sktadnikach przeliczanych w stosunku do liczby 0séb zamieszkatych.

4. W przypadku nie dopetnienia przez osoby, o ktérych mowa powyzej obowiazkéw udzielania
informacji o danych os6b zamieszkatlych w lokalu zgodnie ze stanem faktycznym, Spoéldzielnia po
przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego i stwierdzeniu nieprawidtowosci w tym zakresie, zastrzega
sobie prawo naliczenia naleznych optat mieszkaniowych za okres wczesniejszy, zgodnie z
postanowieniami kodeksu cywilnego. Jednoczesnie, w przypadku czlonkéw Spoldzielni, Zarzad stosowaé
moze rygory wynikajace z postanowien Statutu SM , . Kopernik”.

5. W przypadku, gdy wg oswiadczenia zlozonego do Spotdzielni przez uzytkownika lokalu posiadajacego do
niego tytul prawny wynika, ze lokal jest niezamieszkaly (uzytkownik podaje ,,0” oséb), przy ustalaniu
opflat i do rozliczen kosztow dla ktorych jednostka rozliczeniowa w Spotdzielni jest liczba 0séb (wywoz
nieczystosci, dzwigi, gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem, zimna woda i odprowadzanie Sciekow,
podgrzanie wody w przypadku mieszkan bez wodomierzy), jak rowniez przy ustalaniu zaliczki na poczet
kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania S$ciekow oraz jej podgrzania dla mieszkan z
wodomierzami przyjmuje si¢ ryczalt w wysokosci ustalonej za jedna osobe. W przypadku mieszkania z
wodomierzami zaliczka moze zosta¢ skorygowana przez Spotdzielni¢ na wniosek uzytkownika lokalu, w
oparciu o faktyczne zuzycie wody w lokalu.

II. Skladniki poszczegolnych grup kosztéw
§ 10
Koszty zasobow sa ewidencjonowane z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci i obejmuja:
a) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,
b) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,
¢) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem mienia Spoldzielni,
d) odpis na fundusz remontowy zasobé6w mieszkaniowych,
e) fundusz termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych,
f) koszty prowadzenia dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§11
1. Do kosztow bezposrednich zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu zalicza si¢ :

a) koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

¢) koszty dostawy gazu do lokalu,

d) koszty wywozu nieczystosci statych,

e) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw oraz podatki od nieruchomosci dotyczace danego lokalu, o ile
lokal ten nie stanowi przedmiotu odrebnej wlasnosci.

2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych zalicza si¢ wszelkie
koszty utrzymania tychze nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, wody i energii elektrycznej ogolnego
uzytku oraz odprowadzania sciekow,

b) koszty konserwacji (m.in. instalacji wod.-kan., c.o., c.w., gazowej, elektrycznej domofonowej, utrzymania
zieleni, pogotowia technicznego Spdtdzielni, przegladéw technicznych budynkow),

¢) koszty utrzymania czystosci tj. ustug porzadkowych ( w tym dodatkowo, jako odrebna pozycja
ewidencyjna: koszty sprzatania psich odchodow),

d) podatki i oplaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie
gruntow oraz koszty dzierzawy,

e) koszty administracji i zarzadzania nieruchomoscia ( wydatki na utrzymanie lokali wtasnych, koszty
wynagrodzen z narzutami, koszty amortyzacji majatku trwalego, koszty szkolen, diety Rady Nadzorczej,
prowizje bankowe, oplaty pocztowe, inne koszty rzeczowe),

f) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

g) koszty ustug obcych ( przegladéw gazowych, kominiarskich, deratyzacji, akcji ,,zima”, itp.),

h) koszty eksploatacji, konserwacji i napraw urzadzen w nieruchomosci wspolnej: $mietnika, hydroforni,
wezla cieplnego, itp.,

i) koszty eksploatacji, remontow i konserwacji dzwigow,

j)  koszty realizacji programu poprawy bezpieczenistwa mieszkancow i mienia Spotdzielni,

k) koszty spotdzielczej telewizji kablowej obejmujace lokale, ktorych uzytkownicy nie podpisali umowy z
operatorem sieci TVK.



3. Mieniem Spoldzielni sa nieruchomosci stuzace prowadzonej przez Spoldzielni¢ dziatalnosci
gospodarczej oraz dziatalnosci administracyjnej. W warunkach Spotdzielni wydziela sig:

a)

b)

III.

mienie zwigzane z funkcjonowaniem Spotdzielni jako catosci, obejmujgce w szczegdlnoscei:

- pawilony wolnostojace wynajmowane,

- dzierzawione tereny pod pawilony, parkingi,

- lokale uzytkowe w najmie w budynkach mieszkalnych,

- tereny niezabudowane-inwestycyjne.
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spdldzielni obejmuja zwlaszcza koszty administrowania i
zarzadzania, koszty dostawy energii elektrycznej i cieplnej, dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekdw, wywozu nieczystosci, ustug porzadkowych, konserwacji oraz kosztéw remontow i robodt
termomodernizacyjnych. Koszty te w czesci nie pokrytej wplywami z jej wilasnej dziatalnosci rozlicza si¢
na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni,
mienie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem okreslonych nieruchomosci, czy danego osiedla (jako
mienie wspolne), ktore obejmuje w szczegolnosci: ciagi pieszojezdne, ogélnodostepne parkingi, place
zabaw, boiska sportowe, tereny zieleni, nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury
technicznej (w tym urzadzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu). Do kosztow tych zalicza sie
koszty utrzymania czystosci i terenow zieleni, oswietlenia terenow Spoéldzielni, podatkéw i optat
lokalnych, ubezpieczen, utrzymania infrastruktury Spotdzielni stuzacej wszystkim uzytkownikom lokali, tj.
m.in. sieci, budynkéw hydroforni, nawierzchni drdg, chodnikéw, boksow $mietnikowych. Koszty te
rozliczane sa odrgbnie na wszystkie lokale potozone w obrebie okreslonych nieruchomosci czy osiedla
proporcjonalnie do powierzchni tychze lokali. Decyzj¢ o jednostce rozliczeniowej tych kosztéw i w jakim
obrebie beda one rozliczane podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych z przeznaczeniem na remonty
poszczegdlnych nieruchomosci oraz na cele ogélne Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy czlonkow
Spoltdzielni, wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
W Spoldzielni tworzony jest fundusz termomodernizacyjny, zas uzytkownik lokalu ma obowigzek
wnoszenia oplat z tytulu termomodernizacji w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza. Zasady
tworzenia funduszu oraz gospodarowania srodkami z niego reguluje odrebny regulamin uchwalony przez
Radg Nadzorcza SM ,,Kopernik™.
Cztonkowie Spotdzielni pokrywaja koszty dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,
obejmujacej w szczegdlnosci:
a) koszty eksploatacji i utrzymania placowek tej dziatalnosci,
b) koszty wynagrodzen z narzutami pracownikow tej dziatalnosci,
¢) koszty imprez kulturalno-sportowych i o§wiatowych,
d) koszty potkolonii i podobnej dziatalnosci,
e) koszty prowadzenia kot zainteresowan,
f) koszty dziatalnosci Klubow Seniora.
Lokale mieszkalne i uzytkowe, ktérych budowe sfinansowano kredytem bankowym, w tym z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego obcigzane sg kosztem tego kredytu (raty, odsetki i koszty obstugi).

Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem lokali oraz
ustalania oplat za media komunalne

§ 12

Energia cieplna
Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynkéw oraz podgrzania wody
oraz ustalania oplat dla lokali s zawarte w odrebnych regulaminach:

a) w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz
za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej
»~KOPERNIK” w Toruniu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza (dotyczy ,.systemu
podzielnikowego™),

b) Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych wyposazonych w
cieplomierze w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOPERNIK” w Toruniu, zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza.



§13

Dostawa zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw.

1.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw ustalane sa w oparciu o faktury dostawcy z

uwzglednieniem wskazan wodomierzy gtéwnych w poszczegolnych budynkach a w przypadku zasilania w

wodeg przez hydroforni¢ - wg wskazan licznika wody w hydroforni. Rozdzial kosztow na poszczegdlne

budynki zasilane w wode poprzez hydroforni¢ nastepuje przez Spotdzielni¢ proporcjonalnie do zuzycia
wody w tych budynkach wykazanego przez wodomierze w lokalach oraz ustalone ryczalty zuzycia wody

dla lokali nieopomiarowanych. Cena 1 m3 zimnej wody i kanalizacji oraz oplaty abonamentowej wynika z

uchwaly Rady Miasta Torunia podjetej na wniosek dostawcy wody.

W przypadku zainstalowania w lokalu mieszkalnym badz uzytkowym wodomierzy (po uzyskaniu pisemnej

zgody Spoétdzielni i sprecyzowaniu warunkdéw montazu):

a) oplaty dotyczace bezposrednio lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem wskazan wodomierzy zimnej i
cieplej wody,

b) odczyt wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest co kwartal przez inkasenta upowaznionego
przez Firme rozliczeniowa, z ktora SM , Kopernik” ma zawarta umowe w sprawie wykonywania
cyklicznych odczytéw wskazan wodomierzy oraz ich rozliczen. Inkasent wystawia uzytkownikowi
lokalu posiadajacemu tytul prawny do niego rozliczenie za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie
sciekow, z uwzglednieniem naliczonych miesiecznych zaliczek,

¢) w przypadku zmiany ceny zimnej wody i kanalizacji stosuje si¢ do rozliczenia sSredniodobowe zuzycie
z poprzedniego okresu w danym mieszkaniu,

d) w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu (nieobecno$¢ lokatora, odmowa udostepnienia
urzadzen pomiarowych do odczytu) w dniu jego wykonywania (termin odczytu podawany jest przez
Firme rozliczeniowa w gablocie ogloszen na klatce schodowej), rozliczenie nastepuje w kolejnym
okresie. Powtorna niemozliwos¢ dokonania odczytu skutkuje wykonaniem rozliczenia szacunkowego
na podstawie usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu, w ktérym dokonano rozliczenia dla danego
lokalu. W przypadku, gdy przez trzy kolejne okresy rozliczeniowe, uzytkownik lokalu nie udostepni
urzadzen pomiarowych celem dokonania odczytu, rozliczenie nastepuje wg ryczaltu w przeliczeniu na
1 osobe, w wysokosci takiej jak dla mieszkan nieopomiarowanych,

e) w sytuacji stwierdzenia przez administracje osiedla badz Firme rozliczeniows uszkodzenia
wodomierza z winy mieszkanca (w tym m.in. zerwania plomby, zatozenia Sciskéw) dokonuje si¢
montazu nowych wodomierzy na koszt uzytkownika mieszkania, a jednoczes$nie do trzech ostatnich
okresow rozliczeniowych (okresem rozliczeniowym jest kwartal) bedzie miala zastosowanie korekta
rozliczenia kosztow zuzycia wody w oparciu o zuzycie wg nowo zamontowanych urzadzen
pomiarowych w danym mieszkaniu na bazie przynajmniej dwdch kolejnych okresow rozliczeniowych,

f) w przypadku zadania mieszkanca sprawdzenia dzialania urzadzenia pomiarowego przez uprawniong
Firme zewnetrzng, a nastgpnie ustalenia, iz dziala ono prawidlowo, uzytkownika lokalu posiadajacego
tytul prawny do niego Spoldzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwigzanymi z dziataniami
sprawdzajacymi stan techniczny urzadzenia, w tym zamontowania nowych wodomierzy, utrzymujac w
mocy uprzednie rozliczenie kosztéw zuzycia wody,

g) w przypadku braku wyrazenia zgody przez mieszkanca lokalu posiadajacego tytul prawny do niego, na
wymian¢ wodomierzy lub nie udostgpnienia w tym celu mieszkania przez okres dwdch miesiecy do
rozliczen przyjmuje si¢ oplate w przeliczeniu na 1 osobe, w wysokosci takiej jak dla mieszkan
nieopomiarowanych. Ten sposob rozliczania obowiazuje do czasu wymiany wodomierzy.

Lokale wyposazone w wodomierze sa obciazane w miesi¢cznej optacie mieszkaniowej tzw. oplata statg za

wode z przeznaczeniem na pokrycie kosztow:

a) zwiazanych z inkasenckim odczytywaniem i rozliczaniem wody wg wskazan wodomierzy w
mieszkaniach,

b) wynikajacych z réznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych do wody o réznej s$rednicy (suma
wskazan wodomierzy w lokalach nie bilansuje si¢ w 100 % ze wskazaniem licznika gléwnego
mierzacego ilos¢ wody kierowang do budynku) oraz skutkéw zasilania poprzez hydrofornie (straty na
sieci),

¢) zuzycia wody na cele gospodarcze (podlewanie zieleni, utrzymanie czystosci w pomieszczeniach
wspodlnego uzytkowania).

Wysokos¢ oplaty statej jako jeden z elementow oplaty mieszkaniowej wymaga zatwierdzenia przez Rade

Nadzorcza przy uchwalaniu planu gospodarczego Spéldzielni na dany rok.

W lokalach mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ optate miesieczna proporcjonalnie do

liczby o0sob zameldowanych lub zamieszkujacych zgodnie z o$wiadczeniem uzytkownika lokalu

posiadajacego tytulu prawny do niego. W przypadku lokalu niezamieszkanego do rozliczen przyjmuje si¢

oplate ryczattowa w wysokosci ustalonej na jedng osobe. Opfate dla tych mieszkan ustala Zarzad Sp-ni w
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oparciu o analize kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw za poprzedni rok kalendarzowy
wg wskazan wodomierza gltéwnego w budynku badz w hydroforni (przy zasilaniu grupy budynkéw z
hydroforni), z uwzglednieniem:

a) liczby oséb zamieszkatych w budynku, w tym w lokalach nieopomiarowanych,

b) zuzycia wody przez lokale opomiarowane.

Upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do ustalania miesi¢cznej optaty dla mieszkan bez wodomierzy poprzez
okreslenie ilosci m® wody przypadajacych na osobe z mieszkania nieopomiarowanego w danym budynku i
uwzglednienia w koncowej oplacie dla mieszkanca aktualnej ceny wody i odprowadzania $ciekdw (wg
ceny dostawcy).

W lokalach uzytkowych nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych, stawka eksploatacyjna
uwzglednia optate na poczet pokrycia kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow.
Uzytkownicy mieszkan, posiadajacy tytul prawny do nich oraz korzystajacy z tzw. ,ogrodkéw
przydomowych” obcigzani sg oplata na poczet pokrycia kosztow zimnej wody i odprowadzania sciekow,
podatku od gruntu oraz konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej. Upowaznia si¢ Zarzad Spoétdzielni do
ustalania opfaty, biorac pod uwage obowigzujace przecictne normy zuzycia wody oraz uchwale Rady
Miejskiej Torunia o wysokosci podatku od gruntu. W przypadku kwiatowych ogrédkéow przydomowych,
ktére podnosza estetyke na osiedlach mieszkaniowych — odstepuje sie od naliczania powyzszej optaty.

W przypadku oddania do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaliczkowa oplata za zimna wode
i odprowadzanie $ciekow ustalana jest za 4m’/osobe miesiecznie. Taka oplata na osobe ma réwniez
zastosowanie w przypadkach lokali z wodomierzami, o ktérych mowa w § 9 ust. 5 niniejszego regulaminu.
Wysokos¢ zaliczki obowigzuje do konca nastgpnego okresu rozliczeniowego, a po dokonaniu odczytu
wskazan wodomierzy istnieje mozliwos¢ zmiany wysokosci zaliczki, na wniosek mieszkanca. Zaliczka
winna zapewnié pokrycie kosztow zuzycia wody w okresie rozliczeniowym.

Po zakonczeniu danego roku kalendarzowego Spoldzielnia dokonuje porownania poniesionych kosztow
dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz rozliczen inkasenckich w stosunku do naleznych wplywow z lokali
(z opomiarowanych, nieopomiarowanych i oplaty stalej) odrebnie dla kazdego z budynkéw. Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu okresla obowigzujacy dla ogétu budynkow wielorodzinnych Spotdzielni
sposdb rozliczenia réznic powstatych na poszczegdlnych budynkach za dany rok kalendarzowy.

§ 14

Gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem

1.

Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze ustala si¢ w oparciu o faktury
dostawcy. Koszty sg rozliczane odrebnie dla kazdego z budynkéw, w ktérych lokale nie posiadaja
indywidualnych gazomierzy. Jednostka rozliczeniowa kosztow jest ilo§¢ oséb zamieszkatych w danym
budynku. Cena gazu wynika z decyzji Urzgdu Regulacji Energetyki dla dostawcy gazu.

Oplaty za gaz ustala si¢ na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do liczby oséb zameldowanych lub
zamieszkujacych zgodnie z oswiadczeniem uzytkownika lokalu posiadajacego tytutu prawny do niego. W
przypadku lokalu niezamieszkanego do rozliczen przyjmuje si¢ oplate ryczaltowa w wysokosci ustalonej
na jedna osobe.

Ustalone przez Zarzad Spoéldzielni optaty miesigczne na poczet kosztow gazu traktuje sie jako zaliczki.
Zaliczki sa zréznicowane dla kazdego z budynkéw, w zaleznosci od kosztow za poprzedni rok i z
uwzglednieniem zatozen co do zmiany cen gazu na kolejny rok.

W przypadku zmiany przez dostawce cen gazu w ciggu roku, Spotdzielnia ustala skutki zmiany ceny w
celu odpowiedniego rozliczenia z mieszkancami danego budynku.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spoéldzielnia dokonuje ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez
uzytkownikow optat (zaliczek) w stosunku do poniesionych kosztéw gazu. Roznica pomiedzy zaliczka
wniesiong przez poszczegdlnych uzytkownikéw a faktycznym kosztem dostawy gazu jest rozliczana w
stosunku do kazdego z lokali jako nadptata badz niedoptata (do potracenia lub do doplaty przy najblizszej
oplacie za lokal), odrebnie dla kazdego budynku.

§ 15

Wywéz nieczystosci

1.

2.

Oplaty dla mieszkancow za gospodarowanie odpadami komunalnymi w nieruchomosciach
mieszkaniowych ustala si¢ w oparciu o uchwate Rady Miasta Torunia w tym zakresie.

Spoltdzielnia jako zarzadzajacy nieruchomos$ciami, ma obowigzek skladania do Gminy Miasta Torunia
deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, z zaznaczeniem czy dana
nieruchomos¢ mieszkaniowa bedzie zbiera¢ odpady w sposob selektywny, czy nie.

Na podstawie zlozonych deklaracji do Gminy, Spdldzielnia jest zobowigzana do regulowania co miesiac
oplat za gospodarowanie odpadami w nieruchomosciach mieszkaniowych wg naliczonych dla mieszkan
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oplat w tych nieruchomosciach. Wysokos¢ naliczonych optat dla mieszkan w zasobach Spotdzielni staje sie
jednoczesnie kosztem za gospodarowanie odpadami w poszczegolnych nieruchomosciach.

W przypadku lokali mieszkalnych oplaty naliczane sa w stosunku do liczby 0s6b zameldowanych lub
zamieszkatych (zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do niego). Gdy
lokal jest zgloszony jako niezamieszkaly, do rozliczen przyjmuje si¢ oplate jak dla gospodarstwa
domowego z jedng osoba.

W sytuacji, gdy Gmina natozy na Spotdzielnie wyzsza optate niz wynika to ze ztozonej przez Spotdzielnie
deklaracji, wobec nie wywiazywania si¢ przez mieszkancoéw danej nieruchomosci z zadeklarowanych
zasad selektywnego gospodarowania odpadami, koszty z tym zwigzane odniesione zostang w koszty
eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci. Dla takiej nieruchomosci ztozona zostanie korekta deklaracji i
naliczone wyzsze oplaty dla mieszkancoéw za gospodarowanie odpadami, z moca od kolejnego miesigca po
otrzymaniu decyzji z Gminy.

W przypadku lokali tzw. niezamieszkalych tj. lokali uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym, koszty wywozu odpadéw sa ustalane w oparciu o faktury wykonawcy tych
ustug (obecnie MPO Sp. z 0.0. w Toruniu) i ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci. Koszty z
tytulu  wywozu odpadow dla lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym sg elementem kosztow eksploatacji i utrzymania i sa rozliczane na 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. Optata na pokrycie kosztéw wywozu odpadow jest
kalkulowana w planie na dany rok kalendarzowy w ramach optaty z tytulu eksploatacji i utrzymania tych
lokali.

W  zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalu uzytkowym (np. sklep spozywczy)
bedacym przedmiotem najmu, optata na pokrycie kosztéw wywozu nieczystosci moze by¢ ustalona
indywidualnie, z odzwierciedleniem uzgodnienn w umowie najmu lub dzierzawy terenu.”

§16

Podatki i oplaty

1.

Poniesione przez Spotdzielni¢ koszty z tytulu podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie
terenu - od lokali stanowiacych jej mienie odnosi si¢ odrgbnie do kazdego lokalu proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki i optaty za wieczyste uzytkowanie terenu, zgodnie
z obowigzujacymi stawkami wynikajacymi z uchwat Rady Miasta.

Lokale Spotdzielni sa obcigzane kosztami optat za wieczyste uzytkowanie terendw, zaleznymi od
wielkosci dziatki stanowigcej odrebng nieruchomosé.

IV. Zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci wspélnych i ustalania oplat

§17

Energia cieplna dostarczana do budynku podlega podziatowi na koszty ogrzewania lokali oraz na koszty
ogrzewania powierzchni wspdlnej w budynku, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni budynku.
Regulaminy, o ktorych mowa w paragrafie 12 niniejszego regulaminu okreslaja stosowane zasady
rozliczania kosztow.

Koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji czesci wspolnej ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali po zakonczeniu kazdego roku (zgodnie z paragrafem13 ust. 8). Koszty te wynikaja z
réznicy pomigdzy kosztami dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz rozliczen inkasenckich a wptywami z
lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych oraz naliczanej miesi¢cznej optaty statej, o ktérej mowa w
paragrafie 13 ust. 3.

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku (dotyczace czesci wspolnych budynkow, np. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, oswietlenia wejs¢ do budynkéw) ustala sie na podstawie faktur
sprzedawcy/dostawcy energii elektrycznej otrzymanych przez Spétdzielnie, zawierajacych optaty zmienne
za zuzycie energii elektrycznej w danym budynku oraz optaty stale. Koszty energii elektrycznej sa
ewidencjonowane w Spoldzielni na budynki. Jednostka rozliczeniowa tych kosztow przy ustalaniu oplaty
dla mieszkancéw jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w danym budynku. W uzasadnionych
technicznie przypadkach (np. wspolne dodatkowe oswietlenie zewnetrzne, dodatkowe o$wietlenie na dachu
budynku), Zarzad moze podja¢ decyzje o pogrupowaniu kilku budynkéw w celu ustalenia jednakowej
oplaty i wspdlnego rozliczenia kosztow energii elektrycznej. Powstale roznice na poszczegdlnych
budynkach pomiedzy kosztami energii elektrycznej za dany rok kalendarzowy a naleznymi optatami od
mieszkancoéw z tytutu energii elektrycznej stanowia czes¢ sktadowa wyniku na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci.



§18

1. Koszty konserwacji obejmujg koszty pogotowia technicznego Spoldzielni, koszty konserwacji instalacji i
urzadzen, konserwacji zieleni, przegladéow 5-letnich stanu technicznego budynkow. Koszty te ustala si¢ z
uwzglednieniem wymaganej odrebnymi przepisami czestotliwosci dokonania danego rodzaju przegladow i
z zastosowaniem okresowej weryfikacji cen rynkowych wykonawcow poszczegdlnych ushig
konserwacyjnych. Koszty konserwacji rozliczane sa do m2 powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty konserwacji i przegladow technicznych lokali uzytkowych sa pokrywane z wpltywow z lokali
uzytkowych.

3. Koszty konserwacji i przegladow technicznych w halach garazowych w budynkach wielorodzinnych sa
pokrywane z wplywow z garazy i miejsc postojowych usytuowanych w tych budynkach.

4. Koszty konserwacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci i stanowig element kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

5. Utrzymanie wlasciwego stanu technicznego garazy w obiektach wolnostojacych jest obowiazkiem
uzytkownika garazu.

§ 19

1. Koszty ustug porzadkowych (utrzymania czystosci) czgsci wspolnych nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie kosztow faktycznie poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem
zmian w wysokosci umownych wynagrodzen podmiotéw §wiadczacych te ushugi. W zawartych umowach
o $wiadczenie ustug porzadkowych ustalane s3 wysoko$ci wynagrodzenia w podziale na poszczegolne
nieruchomosci. Przy ustalaniu opflaty, jednostka rozliczeniows jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. W sytuacji kiedy pozostawione zostang wielkogabarytowe odpady przy boksie $mietnikowym badz na
terenie danej nieruchomosci lub na terenie stanowiagcym mienie wspdlne Spoldzielni i zostanie ustalona
osoba, ktdra to uczynita, wowczas Spotdzielnia ma prawo obciazenia wskazanej osoby kosztami wywozki
wystawionych odpadow poprzez wystawienie odrebnej faktury VAT, niezaleznie od naliczanej miesigcznej
oplaty z tytutu wywozu nieczystosci.

3. W przypadku, kiedy nie uda si¢ bezspornie ustali¢ osoby odpowiedzialnej za pozostawienie
wielkogabarytowych odpadéw, wowczas koszty usunigcia pozostawionych odpadow, w zaleznosci od
miejsca ich polozenia, obcigza koszty danej nieruchomosci lub koszty eksploatacji i utrzymania terenow
stanowigcych mienie wspolne Spotdzielni.

§ 20
Koszty podatkéw i oplat za wieczyste uzytkowanie dotyczace powierzchni przeznaczonych do uzytku wspdlnego
w ramach poszczegolnych nieruchomosci sa ustalane na podstawie obowigzujacych stawek i rozliczane na
poszczegdlne lokale w stosunku do ich powierzchni uzytkowe;j.

§21

1. Koszty administracji i zarzadzania to koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi i
dziatalnoscia nie bedaca ta gospodarka. Koszty przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi i
inng dziatalnos¢ ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja przychody z tych dziatalnosci w ogolnej
kwocie przychodow. Koszty przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi dzieli si¢ na
nieruchomosci wedtug ich powierzchni uzytkowe;j.

2. Ogodlne koszty administracji i zarzadzania zasobami w Spoéldzielni ustala si¢ bazujac na kosztach
poniesionych w okresie poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz zmian
w strukturze organizacyjnej Spoldzielni.

3. Do kosztéw administracji i zarzadzania zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone przez administracje w celu
wlasciwej obstugi mieszkancow i uzytkownikow innych lokali, to jest w szczegdlnosci: wynagrodzenia
pracownikéw z narzutami, koszty materialow i wyposazenia, odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen
socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacja
srodkow trwalych, oplaty pocztowe, oplaty bankowe, koszty ushug swiadczonych przez osoby trzecie, w
tym w szczegolnosci ustug prawnych, informatycznych, doradczych, diety Rady Nadzorczej.

§ 22
Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia Spoéldzielni od
wszystkich ryzyk oraz z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia.

§23
Na koszty ustug obcych skladaja sie przede wszystkim koszty przegladéow kominiarskich, gazowych, akcji ,,zima”,
ustug deratyzacji-dezynfekcji-dezynsekcji, sporzadzania dokumentacji technicznej niezbednej dla prawidlowej
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eksploatacji budynkow. Koszty tych uslug ustala si¢ w oparciu o koszty poniesione w poszczegdlnych
nieruchomosciach, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji i zakresu rzeczowego ushug przewidzianego do realizacji
w roku planowanym w danej nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowa przy ustalaniu oplaty na pokrycie
planowanych kosztow tych ustug jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 24

Dzwigi osobowe

» 1. Oplaty za dZzwigi obejmuja:

a) opfate na eksploatacj¢ i utrzymanie dzwigu przeznaczona na pokrycie kosztow konserwacji, dozoru
technicznego, badan resursowych, ubezpieczenia dzwigow, koszty telefoniczne do obslugi dzwigdw.
Jednostka rozliczeniows jest liczba os6b zamieszkalych w mieszkaniu znajdujacym si¢ w nieruchomoscei
wyposazonej w dzwigi osobowe. W przypadku lokalu niezamieszkalego do rozliczen przyjmuje si¢ oplate
ustalong na jedng osobeg;

b) opfate na fundusz remontowy dzwigoéw, dla ktorej jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa
lokali w nieruchomosci;

c) oplate na energi¢ elektryczng dzwigéw - na pokrycie kosztow energii elektrycznej tych urzadzen w
budynku. Jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa lokali w budynku.

2. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 sa odrebnymi pozycjami na wydruku optaty miesiecznej za lokal, zas$ ich
wysokos$¢ zatwierdza Rada Nadzorcza przy planie gospodarczym Spotdzielni na dany rok badz na odrgbny
wniosek Zarzadu Spoétdzielni. Oplaty z ust. 1 pkt a) i b) sg zroznicowane na poszczegdlne nieruchomosci z
dzwigami, zas z pkt ¢) sa zréznicowane na poszczeg6lne budynki z dzwigami.

3. Zalokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sie:

a) w sytuacji kiedy pierwszy przystanek dzwigu znajduje si¢ na poziomie parteru budynku - lokale potozone
na I pietrze budynku i na wyzszych kondygnacjach, z tym jednak, ze optate za dzwig dla lokali na I pigtrze
wylicza si¢ w wysokosci 50% oplat, o ktorych mowa w § 24 ust. 1,

b) w sytuacji kiedy drugi lub trzeci przystanek dzwigu znajduje si¢ na poziomie parteru budynku - lokale
polozone na parterze budynku i na wyzszych kondygnacjach, z tym jednak, ze optate za dzwig dla lokali
na parterze wylicza si¢ w wysokosci 25% oplat, o ktérych mowa w § 24 ust. 1.

4. W przypadku unieruchomienia dzwigow, optaty pomniejsza si¢ w stosunku proporcjonalnym do opflaty
miesigcznej z ust. 1 pkt a) ale tylko w czesci dotyczacej konserwacji dzwigéw za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktorym dzwig w godz. od
6.00 do 22.00 byl czynny mniej niz 10 godzin. Stwierdzenie czasu unieruchomienia dzwigu wymaga
potwierdzenia przez Administracj¢ osiedla. Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w
okresach miesigcznych, ale dopuszczalne jest rozliczenie bonifikat w innych okresach, nie dtuzszych jednak
niz roczne. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wplywéw w danej
nieruchomosci.”

§25
Realizacja poprawy bezpieczenstwa na osiedlach

1. Optata na realizacje programu poprawy bezpieczenistwa mieszkancoéw i mienia Spotdzielni jest naliczana
od kazdego mieszkania w zasobach SM ,,Kopernik”, jak rowniez od lokalu uzytkowego z wlasnosciowym
prawem.

2. Odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza okresla szczegdtowe zasady gromadzenia srodkdéw
na realizacje poprawy bezpieczenstwa na osiedlach, ich ewidencji i wydatkowania w podziale na
nieruchomosci.

3. Koszty i wplywy sa ewidencjonowana w podziale na poszczegdlne nieruchomosci.

§ 26

1. W budynkach podiaczonych do sieci telewizji kablowej uzytkownicy lokali reguluja optaty z tytutu TVK
zgodnie z umowa cywilno-prawng zawartg przez nich z operatorem sieci.

2. W zwiazku z wylaczeniem z dniem 3.06.2019r. nadawania przez TVK Torun sygnalu RTV w systemie
analogowym, SM ,,Kopernik” zaprzestaje od miesigca czerwca 2019r. naliczania oplaty za TVK za tzw.
»pakiet minimalny” w oplacie mieszkaniowej regulowanej do Spodtdzielni, dla osob ktére nie zawarly
indywidualnie umowy z operatorem sieci telewizji kablowej. Jednoczesnie przestaja obowiazywaé
dotychczasowe zwolnienia z optaty TVK.
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V. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Sp-ni i ustalania oplat

§ 27

1. Koszty utrzymania mienia spotdzielni ustala si¢ odrgbnie dla mienia stuzacego do uzytku wspolnego
Spotdzielni i odrebnie dla mienia zwigzanego bezposrednio z funkcjonowaniem nieruchomosci, czy
osiedla. Koszty te omOwiono szerzej w paragrafie 11 ust. 3 niniejszego regulaminu.

2. Koszty j/w sg planowane na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w roku poprzedzajacych rok
planowany, z uwzglednieniem przewidywanej inflacji, zmiany cen, zmiany stawek podatkéw i oplat
lokalnych.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztow stanowigcych mienie Spoéldzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace na osiedlu jest 1m2 powierzchni uzytkowej lokali na danym
osiedlu.

§ 28

1. Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni przeznacza si¢ na pokrycie
kosztow: administracji i zarzadzania, eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych w najmie, dostawy
mediéw do tych lokali oraz podatku od nieruchomosci i oplat publicznoprawnych, a takze na pokrycie
kosztéw remontow tych lokali i infrastruktury im towarzyszace;.

2. Dochody z najmu lokali uzytkowych Spétdzielnia moze takze przeznacza¢ na dofinansowanie dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz pokrycie czesci kosztow przypadajacych na cztonkdéw Spoldzielni
z tytulu administracji i zarzadzania, czy innych kosztow eksploatacji.

3. Podstawg rozdysponowania dochodéw z lokali uzytkowych uzyskanych przez Spotdzielnie w danym roku
kalendarzowym jest plan gospodarczy Spotdzielni na kolejny rok oraz uchwata Walnego Zgromadzenia w
przedmiotowej sprawie.

§ 29

1. Optaty wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych nie moga by¢ nizsze niz:

a) koszty ponoszone przez Spoldzielnig¢ z tytulu biezacej eksploatacji, administracji i zarzadzania,
konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku, podatkow i optat lokalnych,

b) koszty wylozone przez Spotdzielni¢ z tytulu S$wiadczen: dostawy wody, energii cieplnej,
elektrycznej, gazu.

2. Najemcy lokali uzytkowych wnosza umowna oplate eksploatacyjng za lokal, ktora uwzglednia miedzy
innymi  pokrycie kosztow eksploatacji oraz cze$¢ przeznaczona na remonty obiektow z lokalami
uzytkowymi. Od najemcy lokalu uzytkowego Spdtdzielnia oprocz w/wymienionej umownej oplaty
eksploatacyjnej pobiera oplaty z tytutu:

a) energii cieplnej,

b) energii elektrycznej (gdy najemca nie ma podpisanej umowy bezposrednio z Zaktadem
Energetycznym),

¢) podatku od nieruchomosci,

d) podatku od towarow i ustug (VAT),

e) zalozenia tablicy informacyjno-reklamowej oprowadzonej w lokalu dziatalnosci gospodarczej,

f) zuzycia urzadzen sanitarno-technicznych oraz podtog w zwalnianym lokalu.

3. W odniesieniu do najemcow termin powstania, wnoszenia oplat i ustania obowigzku wnoszenia optat
reguluje umowa najmu.

4. Wysokos¢ umownej stawki eksploatacyjnej za najem lokalu uzytkowego jest ustalana w drodze naboru
ofert lub negocjacji. Nadto powinna ona uwzgledniaé stan techniczny i potozenie budynku, wyposazenie
budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wplywajace na obnizenie albo podwyzszenie jego
atrakcyjnosci, jak rowniez aktualng sytuacje na lokalnym rynku nieruchomosci.

5. Optaty wnoszone przez najemcoOw garazy i miejsc postojowych ustala si¢ na zasadach ustalonych w
niniejszym paragrafie.

§ 30
Odregbny regulamin w sprawie zasad naboru ofert na najem lokali uzytkowych, zawierania umow najmu oraz
korzystania z wynajmowanych lokali uzytkowych stanowiacych mienie SM ,,Kopernik” uchwalony przez Rade
Nadzorcza w sposob bardziej szczegotowy reguluje sprawy optat w przypadku wynajmowanych lokali
uzytkowych.
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VI. Fundusz remontowy

1.

§31

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy na dany rok kalendarzowy zatwierdza Rada Nadzorcza SM

»Kopernik”, biorac pod uwage w szczegdlnosci potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie

remontéw i termomodernizacji, wyniki przegladéw stanu technicznego budynkow, instalacji i urzadzen

oraz zobowigzania Spdldzielni z tytulu zaciagnietych kredytow na cele remontowe i

termomodernizacyjne.

Ewidencja kosztéw i wplywdéw funduszu remontowego jest prowadzona w ramach jednego funduszu

remontowego z podzialem na poszczegdlne nieruchomoscei.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu

remontowego zasobow powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i

wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni, wlascicieli lokali nie

bedacych czlonkami Spoldzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja

spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Nadto, oplate na fundusz reguluja najemcy lokali
mieszkalnych oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego.

W przypadku lokali uzytkowych wynajmowanych stanowigcych mienie Spotdzielni:

a) odpis na fundusz remontowy nalicza si¢, gdy lokale te znajduja si¢ w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych. Odpis ten jest w takiej samej wysokosci jak dla mieszkan w danej nieruchomosci,

b) odpisu na fundusz remontowy nie nalicza si¢, gdy lokale uzytkowe sa w obiektach uzytkowych
wolnostojacych. Remonty w obiektach uzytkowych wynajmowanych obcigzajg bezposrednio koszty
eksploatacji i utrzymania tych obiektow.

W przypadku lokali wykorzystywanych na potrzeby wlasne Spdldzielni nalicza si¢ odpis na fundusz

remontowy:

a) w przypadku lokali wlasnych Spoldzielni usytuowanych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych — w wysokosci jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku,

b) w przypadku lokali wlasnych Spétdzielni usytuowanych w obiektach uzytkowych — w wysokosci
wyliczonej na podstawie $redniorocznego (za poprzedni rok) odpisu na fundusz remontowy dla
lokali mieszkalnych w zasobach w Spoldzielni. Zarzad Spoldzielni moze podjaé decyzje o
wyzszym odpisie na fundusz remontowy w danym obiekcie uzytkowym, w ktorym sa lokale
wlasne Spotdzielni, gdy poniesione zostaly w nim znaczne naktady remontowe.

Jednostka rozliczeniowg kosztéw remontdw jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.

W przypadku doméw jednorodzinnych oraz garazy wolnostojacych nie nalicza si¢ odpisu na fundusz

remontowy. Obowigzek wykonywania niezbg¢dnych remontéw cigzy na uzytkownikach tych lokali.

VII. Fundusz termomodernizacyjny

1.

4.

5.

§32
Wysoko$é oplaty na fundusz termomodernizacyjna dany rok kalendarzowy zatwierdza Rada Nadzorcza
SM ,,Kopernik”, biorac pod uwage w szczegdlnosci potrzeby zasobow w zakresie termomodernizacii,
wyniki przegladow stanu technicznego budynkow, instalacji i urzadzen oraz zobowiazania Spoldzielni z
tytulu zaciagnietych kredytow na cele remontowe i termomodernizacyjne.
Koszty prac termomodernizacyjnych sa rozliczane odrgbnie na kazdy budynek.
Obowigzek $swiadczenia na fundusz termomodernizacyjny dotyczy cztonkdéw Spotdzielni, wlascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spoldzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Nadto, oplate na fundusz reguluja najemcy lokali
mieszkalnych oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego.
W przypadku lokali uzytkowych wynajmowanych stanowigcych mienie Spéldzielni optaty na fundusz
termomodernizacyjny nie nalicza si¢, gdyz nie stanowi ona kosztu uzyskania przychodow.
Jednostka rozliczeniowg kosztéw termomodernizacji jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.

VIII. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna i oplata dla czlonkow

—_—

§ 33
Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng Spotdzielni prowadzi si¢ na podstawie planu rocznego.
Placowki dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej stanowia mienie wspolne Spoldzielni.
Jednostka rozliczeniowa kosztéw przedmiotowej dziatalnosci jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
cztonkéw Spotdzielni.
Oplata dla czlonkéw Spoéldzielni na dzialalnos$¢ spoteczna, o$wiatows i kulturalng prowadzona przez
Spoldzielnie ustalana jest w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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Wiasciciele lokali — nie bedacy cztonkami, jak rowniez osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali moga korzystaé z tej dzialalnodci, ale za
dodatkowa oplata wynikajaca z zawartej ze Spotdzielnig odrebnej umowy.

Odrebny regulamin w sprawie prowadzenia dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz
cztonkéw i ich rodzin zamieszkatych w budynkach SM ,Kopernik” w Toruniu uchwalony przez Rade
Nadzorcza reguluje zrédta finansowania i zasady wydatkowania Srodkéw na cele dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;.

IX. Inne oplaty obowiazujace w Spoldzielni

1.

§ 34

Dla uzytkownikow lokali, ktorzy podali w Spoétdzielni tzw. adresy do korespondencji, wprowadzona
zostala dodatkowa optata miesieczna na pokrycie dodatkowych kosztéw oplat pocztowych i obshigi
zwiazane] z przygotowaniem wysylki, zas jej wysokos¢ jest zatwierdzana corocznie w planie
gospodarczym Spotdzielni.

Dodatkowa oplata na sprzatanie psich odchodéw (jako dodatkowa ustuga porzadkowa w zasobach w SM
»Kopernik™) jest naliczana w stosunku do liczby pséw w danym mieszkaniu (dla podstawowych ushig
porzadkowych jednostka rozliczeniowa kosztow jest 1 m2 pow. uzytkowej lokalu) w oparciu o
oswiadczenie wypetione przez uzytkownika danego lokalu mieszkalnego. Tres¢ zlozonego oswiadczenia
przez uzytkownika lokalu w sprawie posiadania (badz nie posiadania) psa moze podlega¢ weryfikacji
przez Administracje osiedli, po otrzymaniu wiadomosci o jego niezgodnosci ze stanem faktycznym,
badz w sytuacji odmowy jego ztozenia. Wysoko$¢ miesigcznej oplaty dla posiadaczy pséw podlega
zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu, w oparciu o wysokos¢ kosztéw ponoszonych z
tytuhu sprzatania psich odchodéw w danym roku i ilosci pséw w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni.
Wiasciciele psoéw posiadajacy przyznany stopien inwalidztwa badz orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci, po jego przedtozeniu do Administracji osiedla korzystaja ze zwolnienia z tej oplaty.

X. Postanowienia koncowe

1.

2.

§ 35
Okreslone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowia podstawe wymiaru optat ponoszonych
przez uzytkownikow lokali.
Optlaty za lokale z tytulu kosztow eksploatacji i utrzymania oraz dostawy mediow komunalnych wraz z
przypadajaca sptata zobowigzan dlugoterminowych z tytulu zaciggnietych kredytéw na budowe lokali
przez Spoéldzielnie, regulowane sa przez uzytkownikow lokali z gory do 15 dnia kazdego miesiagca na
wskazany przez Spéldzielnie rachunek bankowy.

§ 36

W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio w szczegdlnosci przepisy Ustawy z
16.09.1982r. Prawo Spoldzielcze, Ustawy z 24.06.1994r. o wiasnosci lokali oraz Ustawy z 15.12.2000r. o
spoldzielniach mieszkaniowych.

1.

2.

§37

Regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej z dnia 17.04.2008r., z moca obowigzujaca od
01.01.2008r.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywa¢ ,Regulamin w sprawie zasad
ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni i ustalania wysokosci optat za uzytkowanie
lokali w SM ,.Kopernik” w Toruniu” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 05.04.2007r.
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