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ZAGADNIENIA SAMORZ ADOWE

W roku 2004 miato miejsce jedno Zebranie Przedstawicieli Cztonkowotane i odbyte zgodnie z
postanowieniami Statutu w dniu 17 kwietnia. Zebranie rozpatrzytlo rospreevozdania Rady
Nadzorczej i Zarzadu, sprawozdanie finansowe oraz inne sprawyaoal do wytgcznej
wiasciwosci Z.P.Cz., w tym wprowadzito zmiany i uzupetnienia deugtaoraz podito uchwag w
sprawie zwgkszenia bezpiecnstwa na terenach Spotdzielni.
Wymienione w punkcie 1 Zebranie Przedstawicieli zostato poprzedmtimeiem wszystkich 12-
tu Zebrad Grup Cztonkowskich w dniach od 19 do 26 marca 2004r. Psmeyzebrania zostaty
zwotane i przeprowadzone zgodnie z &tig § 88-90 woOwczas obowggujacego Statutu SM
~Kopernik”.
W okresie sprawozdawczym odbyte si
» 15 posiedzé plenarnych Rady Nadzorczej,
* 15 posiedzé Prezydium Rady Nadzorczej,
* 13 posiedzé Komisji Rewizyjnej,
* 5 posiedze Komisji Technicznej,
e 6 posiedzé Komisji Gospodarki Zasobami,
e 3 posiedzenia Komisji ds. Bezpiedséwa.
W w/w okresie Rada Nadzorcza poga 225 uchwat.

. W roku 2004Zarzad Spotdzielni odbyt 105 protokotowanych posiedze podejmujac 1.977

decyzji niezastrzeonych w ustawie lub statucie do kompetencji innych organdéw Spotdzielni
W 2004 roku Zamd Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” pracowat w ngatijgcym
sktadzie:

Andrzej Bez - Prezes Zglz
MarekZo6ttowski - Zasipca Prezesa Zagdu ds. Techniczno-Inwestycyjnych
Czestaw Degorski - Zgpta Prezesa Zagdu ds. Eksploatacyjnych.
. Rady Osiedli odbyty nagiujaca iloS¢ posiedzé:
~Wschod” - 10
e ,Zachod” - 10

»Tysiaclecia” - 10.

SPRAWY CZt ONKOWSKQO - MIESZKANIOWE

W(g stanu na 31.12.2004 r. Spoétdzielsianowili cztonkowie ogotem 9.072 oséb, w tym:

zamieszkali 7.907 oso6b,

wspotcztonkowie ( mabnkowie cztonkow Spotdzielni ) 855 osab,
oczekugcy na otrzymanie mieszkania 202 osoby,

posiadagcy tytut prawny tylko do gara 72 osoby,

posiadagcy tytut prawny tylko do lokalu zytkowego 30 0s6b,
osoby prawne posiadigje lokal wytkowy 6 0sob.

Zarzad Spétdzielni w 2004 r. przgli 272 osoby w poczet cztonkéw w zgku z:

kupnem na wolnym rynku, darowiginspadkobraniem wtassciowych lokali spotdzielczych
218 0s0b,

wstgpieniem w prawa cztonkowskie o0s6b bliskich wspdlnie zamieszkatych asmdzie
statutowego prawa pierwsmwa 6 0sob,

wspotcztonkostwem 28 osoéb,

zawarciem umow o wybudowanie i ustanowienie prawa do lokalu w budynku pBuwyieiopetka
24 f-gi 28 b -cd realizowanym zarodki wiasne przysztychaytkownikdw 12 osab,

innymi postanowieniami statutowymi ( np. zamiany wzajemne, po rozwodzie) 8 o0sob.
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Jednoczénie zostato wykrélonych 366 cztonkéw z powodu:
* rezygnacji z cztonkostwa w zggku ze zbyciem lokalu wtassoowego i skrdeniem skutkiem
zgonu cztonka Spotdzielni, ktory posiadat taki lokal 208 osob,
* rezygnacji z cztonkostwa nm@inka cztonka Spétdzielni w zagku z wykreleniem z powodu
jak wyzej 17 0s0b,
* przegcia uprawni@ cztonka Spotdzielni na zasadzie statutowego prawa piengtsza 6 0sob,
* rezygnacy na wiasi prosbe ( wykredenie z rejestru cztonkOw oczelgaych) 8 osob,
* rezygnacji w zwazku z przeksztatceniem prawa do domku jednorodzinnego garadr
wiasnsc 119 osob,
e pozostatych przyczyn ( np. zamiany wzajemne, po rozwodzie ) 8 oséb.
W minionym roku Spotdzielnia oddata daytku 2 budynki mieszkalne:
- przy ul.Swietopetka 24 f- g z 24 mieszkaniami i 16 miejscami postojowymi,
- przy ul.Swietopetka 28 b - d z 25 mieszkaniami, 4 garai i 14 miejscami postojowymi,
zrealizowane z&arodki wtasne przysztychaytkownikow.
Lokale mieszkalne w powigzym budynku cztonkowie otrzymali na zasadzie:
- wilasnaciowego prawa do lokalu - 37 0sob,
- ekspektatywy ,odgbnej wkasnédci lokalu” - 12 osdb.
Ponadto Zarad przydzielit 10 mieszkaz odzysku, w tym 4 mieszkania o statusie lokatorskim oraz
6 mieszka o statusie wiasrfoiowym. Mieszkania z odzysku o statusie lokatorskim Spotdzielnia
przeglta: po zgonie czionka Spotdzielni — 3 mieszkania i 1 mieszkanie poisgksmatomiast
mieszkania o statusie wlasisiowym — 3 mieszkania po eksmisji i 3 mieszkania po adaptagfticz
lokalu wytkowego na cele mieszkalne. Spotdzielnia rowng/budowata 2 obiekty garawe za
Srodki przysztych aytkownikéw przy ul. Morcinka 23 i 27 z 10 gaeami na rzecz czionkéw
zamieszkatych na osiedlu przy ul. Bema w kolématozonego wniosku o otrzymanie gawa
W minionym roku zostato zawartych 126 aktéw notarialnych w spravtenawienia i przeniesienia
na odebng wlasn&¢ wtasnaciowych praw do segmentu domku jednorodzinnego z tego 119 osol
zostato skrdonych na witasg prasbe a 7 0sob nadal pozostato cztonkiem Spétdzielni ze edregha
posiadanie prawa do innego lokalu w zasobach Spoétdzielni.
W zwigzku z ustaw z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych zasoby mieszkaniowe
stanowagce budynki wielorodzinne zostaty podzielone na 76 nierucKoimolfacznie 7.936 mieszka
wg stanu na 31.12.2004r. Dorica 2004r. Zargd Spétdzielni podj 41 uchwat w sprawie okéenia
przedmiotu odgbnej wiasnéci lokali a tym samym dotyegych 41 nieruchomiti oraz na poatku
2005r. pod@t 5 uchwat dotycacych przygcia projektu uchwaty w tej samej sprawiegckna liczba
mieszka w nieruchoméciach na ktore zostaty paglie uchwaty dotyczy 5.068 mieszkaco stanowi
64 % o0golnej liczby mieszkaw budynkach wielorodzinnych.
W roku sprawozdawczym na wniosek cztonkéw Adrpodgt 72 uchwaly o przeksztatcenie
lokatorskiego prawa do lokalu na prawo wiagnowe w tym 11 uchwat na podstawie ustawy z dnia
30.11.1995 r. o pomocy pstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych pozostate 61 ichwa
Z udzieleniem 75% umorzenia braggggo wkitadu budowlanego.
W zakresie prowadzonej gospodarki finansowej Zhm.in. na biggco analizowat wnoszenie przez
cztonkow optaty za zajmowane lokale mieszkalneyitkowe i w stosunku do oséb, ktére tych optat
nie wnosity w wymaganej wysokoi czynit starania o ich wyegzekwowanie.
W stosunku do 30 czionkow Zar wysgpit do Rady Nadzorczej z wnioskiem o wykluczenie ze
Spotdzielni, gdy zastosowane wg] wymienione starania o uregulowanie zalégtookazaly
bezskuteczne. W wyniku rozpatrzenia wnioskéw Rada Nadzorczelgpodhwaty o wykluczenie 21
cztonkow, a w stosunku do 9 czionkow pgdjuchwaé o terminowym zawieszeniu uchwaty o
wykluczenie ze wzgdu na zt@ong deklaracg i realrg mazliwo$¢ sptaty zadtaenia w podanym przez
cztonka terminie.
Jednoczénie na wniosek oséb, ktére zostalty wykluczone i splacity zadie w catéci wobec
Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchylita 4 swoje véorg podgte uchwaly. Zargd na bigaco analizuje
regulowanie optat przez cztonkdéw oraz prowadzieyywymienione czynnéi celem skutecznego
egzekwowania nagmosci Spotdzielni z tego tytutu.
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ
UZYTKOWYMI - DANE EKONOMICZNE

Na dzieh 31.12.2004 rogéina powierzchnia wytkowa zasobéw Spoéidzielnivynositad16.466 M , z
tego382.244 m powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz 34.222 nf lokali uzytkowych

(w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby wiasne Spotdzielni 2.045 lokale wytkowe
wynajmowane o pow. 18.143%mlokale wytkowe z wiasnéciowym prawem do lokalu 3.334°m,
garae 8.613 M, miejsca postojowe w budynkach wielorodzinnych 2.083.m

W stosunku do stanu na dai81.12.2003 r. powierzchniaytkowa zasobdw Spotdzielni zmienitaesi
0 11.248 rfi— przede wszystkim w wyniku:

przeniesienia ogbnej wtasnéci doméw jednorodzinnych o powzytkowej 13.203 rh oraz
garay przynalenych do tych doméw 1.824,92°m

zlikwidowania pawilonu mytkowego przy ul.Swietopetka 26 o pow. aytkowej 312,1 m, w
ktorej m.innymi byta siedziba Adm. Osiedla ,Wschod”(obecnie siegdzAN’ jest lokal ul.
Swietopelka 28) z uwagi na realizadpwestycji mieszkaniowych przy thwietopetka,

oddania do eksploatacji dwéch budynkéw wielorodzinnych prz$wiletopetka 28 b-c-d oraz 24
f-g: lokale mieszkalne o pow.zytkowej 2.845,81 m garae o pow. 63,84 M, miejsca
postojowe o pow. 480,62%n

adaptacji lokali aytkowych na lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych ul. Micikizav
83 i Bydgoska 88 — powzytkowa trzech mieszkeawynosi 180,52

wybudowania gamy przy ul. Krasiskiego 19 oraz przy ul. Morcinka/Sportowagoznej pow.
wytkowej 251,55 M,

dokonania niezgdnych korekt w powierzchniacteytkowych niektorych lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

Z podzialem na poszczegolne Osiedla Spotdzielni - powierzchryikawa zasobow wg stanu na
31.12.2004. , jak rownieilos¢ budynkdw mieszkalnych oraz miesika budynkach wielorodzinnych
przedstawia g nasepujaco:

TABELA NR 1.
Powierzchnia wytkowa w nf
L.p Nazwa Ogotem zasoby Zasoby Zasoby Zasoby Zasoby
osiedla | SM ,Kopernik” | mieszkaniowe w|  mieszkaniowe mieszkaniowe uzytkowe
budynkach w segmentach tgcznie (4+5)
wielorodzinnych| jednorodzinnych

1 2 3 4 5 6 7

1. | ,Wschéd” 139.420 123.329 X 123.329 16.091

2. | ,Zachod” 143.513 136.116 X 136.116 7.397

3. | ,Tysiagclecia” 133.533 114.138 8.661 122.799 10.734

4. |RAZEM 416.466 373.583 8.661 382.244 34.222
TABELA NR 2.

lloS¢ mieszka w
llos¢budynkow budynkach llos¢domow

L.p. |Nazwa osiedla wielorodzinnych | wielorodzinnych| jednorodzinnych

1 2 3 4 5

1. |,Wschod” 39 2.834 X

2. | ,Zachod” 68 2.853 X

3. |, Tysiaclecia” 58 2.249 84
4. RAZEM 165 7.936 84
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Na 7.936 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych w SM "Kopernik™:

- mieszkA o statusie z lokatorskim prawem jest 954 , tj. 12 % og6tu lokali mieszkalnych (w
roku 2004 byto 72 przeksztaye

- mieszkad o statusie wtasrdoiowym (z ograniczonym prawem rzeczowym) jest 6.933,tj. 87,4 %
0gotu lokali mieszkalnych,

- mieszka w budynkach wielorodzinnych z przeniesionym prawengmj wiasndci jest 49,
tj. 0,6 % ogotu mieszka

W roku 2004 przeniesiono prawo ednej wilasnéci do 126 domow jednorodzinnych, ktére

przestaty stanowi zaséb SM ,Kopernik” ( w roku 2003 przeniesiono prawo do 1l-ego domu

jednorodzinnego).

Budynki przedstawione w tabeli nr 2 obej@apsoby o bardzo zznicowanym wieku, a tym samym
charakteryzig sie roznym okresem eksploatacji i stanem technicznym. Najstarszy budynek S.M.
"Kopernik" jest z roku 1906.

W dniu 11.03.2004r. Rada Nadzorcza S.M. "Kopernik® na wniosek adiarzatwierdzita plan

gospodarczy Spétdzielni na rok 2004. Zgodnie z planem gospodarczym :

a/ stawka optaty mieszkaniowej w budynkaclhvielorodzinnych zostata utrzymana na
niezmienionym poziomie w wys. 2,59 z{/m®bowigzuje od 1.04.2003r.). Miesizna stawka w
wysokdkci 2,59 zi/nt dotyczyta wybcznie cztonkéw SM i obejmowata:

- koszty eksploataciji i utrzymania w wys. 0,62 zl/f na ktére sktadaj sie koszty energii

elektrycznej na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych, koszty ustugggovezych,
koszty zaradu ( w tym utrzymania lokali wiasnych, amortyzacjapgtku trwatego, koszty
wynagrodz@ z narzutami, itp.), koszty ustug materialnych ( deratyzacjizymngekcii,
przeghdow instalacji gazowych, wentylacyjnych,dndezania, itp.), ubezpieczenia budynkdw i
mienia Spotdzielni, optaty bankowe od optat mieszkaniowych,

- podatek od nieruchomdci i optata za wieczyste aytkowanie gruntu 0,18 z}/nf,

- odpis na fundusz remontowy w wys. 1,24 zl/mktéry byt przeznaczony na remonty zasobéw,
dofinansowanie wymiany stolarki okiennej, wyngiamstalacji, pokrg dachowych, malowanie
klatek schodowych, itp. Zakres prac byt wykonywany w oparciu o péwierdzony przez
Rack Nadzorca, Zaplanowane wydatki na remonty w roku 2004 stanowily tyllegs€aotrzeb
remontowych zasobow Spotdzielni ofl@nych w wyniku corocznego przeglu stanu
technicznego budynkow i ich adzeh oraz instalacji. Opfata na fundusz nie ulegta zmianie w
stosunku do optaty obowgujacej od 1.04.2002r. Jedynie dla najnowszych budynkow —
oddanych do eksploatacji po 1.01.2000r. optata na fundusz zostata zmniejszona od 1.04.200:
1,24 do 1,00 zHmi w tej kwocie obowazywata w catym roku 2004.

- optate na cele termomodernizacyjne w wys. 0,20 ztArktéra weszta weycie od 1.01.19909r. i
jej wysokas¢ nie ulegta zmianie. Opfata ta ob@auje na podstawie uchwaty Zebrania
Przedstawicieli w SM ,Kopernik” z 30.05.1998r. Optata jest przeznacmarikontynuag prac
termomodernizacyjnych. Jedynie dla najnowszych budynkéw — oddanych doatésplpo
1.01.2000r. optata na ten fundusz 1.04.2003r. nie jest naliczana.

- opfate na konserwacg biezaca zasobéw w wys. 0,30 z/fm
Optata ta byta przeznaczona na konsergvaostalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej, cieplnej, domofonowej, obstugogotowia technicznego Sp-ni, utrzymanie i
rekultywacg zieleni. Zakres prac konserwacyjnych wynika z pra@@lv stanu technicznego
zasobow, z biecych zglosze mieszkacow, jak rownie€ z sytuacji awaryjnych i magej
miejsce dewastacji zasobéw (uszkodzone samozamykacze, powyldjgme \8 drzwiach
wejsciowych, w okienkach piwnicznych, itp.). Optata nie ulegta zmianie w 2004 r.

- koszty dziatalncici spoteczno-éwiatowo-kulturalnej 0,05 zt/nf.

W najnowszych budynkach Sp-ni — oddanych do eksploatacji po 1.01.2000tawka byta
nizszai wynosita 2,15 zi/f
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b/ optata za dzwigi wzrosta od 1.04.2004r. z 7,744 osolke do 7,84 zl/osob miesiecznie, co
stanowito 1,3 % wzrostu
Z opfaty tej Sp-nia pokrywa koszty energii elektrycznejzdoiej konserwacji #vigéw, optae
roczrg dla Uradu Dozoru Technicznego, jak rownikoszty remontow i modernizacjizdigow.

c/ optata za eksploata@ pojemnikoéw i wyw0z nieczystdci pozostata bez zmian i wynosita 3,53

zl/osole miesiecznie.Ceny eksploatacji pojemnikow i wywozu nieczy&igako umowne g
negocjowane z MPO Sp. z o.0.

d/ optata za garae bgdz miejsca postojowe z wlasr&iowym prawem:

- wolnostojgce wzrosty z 1,02 z#/m2 ddL,04 zi/m2p.u. miesiecznieod 1.04.2004r., a
wobec zmian w ustawie o podatku VAT od 1.05.2064r1,24 zlinf

- w budynkach wielorodzinnych oddanych do eksploatacji do 31.12.199%d 1.04.2004mie
ulegta zmianie i pozostata w wys. 2,07 ztfnod 1.05.2004r. wobec zmian w ustawie o
podatku VAT wzrosta d@,44 zi/nf p.u. miesecznie.

- w budynkach wielorodzinnych oddanych do eksploatacji po 1.01.2000nd 1.04.2004mie
ulegta zmianie i pozostata w wys. 1,83 zfod 1.05.2004r. wobec zmian w ustawie o
podatku VAT wzrosta d@,14 zi/nf p.u. miesecznie.

e/ optata eksploatacyjna dla doméw jednorodzinnychwzrosta od 1.04.20041z 0,44 z/m2 dd@,45
zi/m2 p.u.m-cznie ( zmiana ta wynikata m.in. ze wzrostu podatkéw od nierucobdnuogptat
lokalnych).

W SM Kopernik” poczawszy od 1.04.2002r. funkcjonuje zasada zraicowania w stawce optaty
mieszkaniowej dla oséb nie &dacych cztonkami naszej Spotdzielni w stosunku do czionk6ogM

~Kopernik”.

Dla oséb nie tgdacych cztonkami Sp-ni w miejsce stawki optaty mieszkaniowej 2,584/m?

stosowano stawk w wys. 2,92 zi/rh w | kwartale 2004r., za& od 1.04.2004r. 2,94 zHf, gdyz

udziat w przychodach z wynajmu lokali wytkowych Sp-ni dotyczy wyhcznie czionkéw SM
.Kopernik”. Zré znicowanie dotyczy rownig optaty za garaze i w przypadku osob nie lgdacych

czlonkami SM ,Kopernik” optata jest odpowiednio wyzsza i wynosi 1,70 zi/m (garaz

wolnostojacy) oraz 2,89 zt/n (garaz lub miejsce postojowe w budynku wielorodzinnym).

W omawianym okresie sprawozdawczym roku 2004, oprdécz dnegewymienionych zmian miaty

miejsce nagpujace zmiany skladnikow optaty mieszkaniowej:

- za dostave zimnej wody i odprowadzaniesciekow w zwiazku z uchwead Rady Miasta
Torunia nr 376/04 z dnia 4.03.2004r. , @pezzyod 1.04.2004r wzrosta cena 3,74 zi/nt do 3,88
zl/m?® (wzrost ceny o0 3,7 %), co byto przyca/mmiany optaty za dostazimnej wody i
odprowadzanigciekéw w zasobach Sp-ni,

- za gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem :
W zwigzku z dokonanym rozliczeniem kosztéwzycia gazu w poszczegolnych budynkach
mieszkalnych za okres od maggs XII 2002r. do XI 2003r. , ustalono nowe przedptaty dla
mieszkacow z budynkdéw, gdzie jest tzw. ,zbiorczy gazomierz” (28 budynkdéw w naszych
zasobach), ktore obogziywaty od 1.02.2004r.
Naliczone przedptaty rozliczono na koniec grudnia 2004r. (cztonkowie Spotdzielmhalirzy
informacg o nadptacie &z doptacie w styczniu 2005r.) w stosunku do poniesionych kosztow
zwycia gazu w okresie XII 2003-XI 2004r.

- za podgrzanie wodyoptata byta @redniona dla wszystkich zasobéw naszej Spoétdzielni.
W calym roku 2004 obowrywata optata w wys13,50 zn? — w przypadku mieszka
opomiarowanych, a dla mieszkbez wodomierzy58,00 zl/osok miesiecznie. Optaty na pokrycie
kosztow podgrzania wody nie byty zmieniane od 1.04.2003r.
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Rozliczanie koszow energii cieplnej ngsije na poziomie danego budynku, z uwdgieniem tego,
czy jest on zasilany z emta cieplnego indywidualnego czy grupowego. Stawki PEC i gado
dostawcy ciepta wynikajz zatwierdzonej taryfy przez Prezesaddiiz Regulacji Energetyki.

W Spotdzielni koszty energii cieplnej byty rozliczane w 2004r. w oparciu o:

1) regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw ogrzewania kaie$dokali uzytkowych w
SM ,Kopernik” w Toruniu uchwalony przez RadNadzorcz w dniu 19.09.2002r. wraz z
pézniejszymi zmianami (aneks nr 1 z dnia 27.05.2004r. i aneks nr 2 z dnia 30.09.2004r.)
dotyczy on lokali rozliczanych w ,systemie podzielnikowym?”,

2) regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow ogrzewania migeszlkakali uzytkowych
wyposaonych w indywidualne cieptomierze w SM ,Kopernik” uchwalony przZeace
Nadzorcaw dniu 14.11.2002r. wraz z pdiejszymi zmianami (aneks nr 1 z dnia 30.09.2004r.).

Dla mieszka bez podzielnikbw naliczana przedptata na poczet kosztéw centralnego wynosita w
okresie od 1-V/2004 - 2,97 z{/m2 powzyikowej miesécznie, z& od 1.06.2004r. byta ustalana dla
nowo rozpoczynacych se okresow rozliczeniowych w oparciu o wysakdkosztow ogrzewania za
poprzedni okres rozliczeniowy liczona w§edniej z trzech najwagzych zay¢ z mieszka
opomiarowanych w danym budynku.

Dla mieszk& opomiarowanychj. z cieptomierzami §lZz podzielnikami zaliczka na poczet kosztow
ogrzewania ustalana byta indywidualnie dlazdego z budynkow i mieszkaw zalenosci od
kosztow za poprzedni okres rozliczeniowy oraz z uedtgeniem przewidywanego wzrostu kosztow
w przysztym okresie rozliczeniowym. System rozliczania kosztémtralnego ogrzewania dla danego
budynku obejmuje okres 12 mieskny.

Wyniki w wartasciach nalenych z gospodarki zasobami Spétdzielni za rok 2004 przedstawiamy
tabeli nr 3 i 4 , natomiast dane z tabeli nr 5 obekagszty eksploatacji i utrzymania lokali
mieszkalnych w uktadzie rodzajowym.

Dane ekonomiczne, ktérych wyej mowa podano w stosunku do wiekbzaplanowanych na rok
2004 dla celéw poréwnawczych.

Zarzad Spotdzielni realizgc Uchwak Zebrania Przedstawicieli Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kopernik” z dnia 17.04.2004r. zhyt do Rady Nadzorczej wniosek o wprowadzenie optaty
miesiecznej w wysokéci 2,00 zt od mieszkania i lokaluzytkowego z witasnéciowym prawem z
przeznaczeniem na stworzenie systemu poprawy bezpsteme na terenach Spotdzielni.
Przedmiotowa sprawa byta szeroko omawiana na Zebraniach Grugk@akkich SM ,Kopernik” w
m-cu marcu 2004r. W dniu 3.11.2004r. Rada Nadzorczaghpadipcyz¢ o wprowadzeniu w/w optaty z
mocg od 1.01.2005r.

SM ,Kopernik” oprocz zargdzania zasobami stan@gymi mienie Spotdzielni (zarbwno budynki
mieszkalne, jak i obiektyaytkowe) w roku 2004 zajmowataesadministrowaniem nieruchoréa 6
Wspdlnot Mieszkaniowych w oparciu o zawarte umowy cywilno-prawreekiDwykonywaniu tych
prac w zakresie administrowania obcymi nieruchgsiami uzyskano dodatkowy przychdd operacyjny
dla Spoétdzielni w wysokéri 42.019,47 zi.




Tabelanr 3

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymizytkowymi SM "KOPERNIK" za rok 2004
(bez uwzgkdnienia funduszu na inwestycje termomodernizacyjne w lokalach mieszipalnyc

KOSZTY WPLYWY WYNIK
Lp Tresé % % Wg planu na
' wg planu na Poniesione w realizacji wg planu na Za rok 2004 realizacji 2004 w 7t Za rok 2004 w
rok 2004 w roku 2004 planu rok 2004 (wg.naliczen) planu (6-3) zt (7-4)
(4:3) (7:6)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
| LOKALE MIESZKALNE
1. El'jfr‘;';,’nit:ﬂ:' 16 100 120,00 | 15929 194,28 | 98,9% | 14 57599513 | 14497 686,93 | 99,5% -1524 124,87 | -1431507,35
2. U?ZT'JV?&T‘? 387 550,00 388 492,77 | 100,2% 387 550,00 | 383 879,63 99,1% 0,00 -4 613,14
3. Ogotem 16 487 670,00 | 16317 687,05| 99,0% | 1496354513 | 14881 566,56 | 99,5% -1524 124,87 | -1 436 120,49
Il LOKALE U ZYTKOWE
Eksploatacja i
1 ””;g'z“iggéﬁm 174302800 | 1682784,11 96,5% 3242 758,00 | 3184 187,85 98,2% 1499 730,00 | 1501 403,74
w tym:
a lokale 1330000,00 | 1294 236,83 97,3% 2860 000,00 | 285338346 | 99,8% 1530000,00 | 1559 146,63
wynajmowane
Lokale z
b 219700,00 | 209 464,16 95,3% 206 220,00 | 197 611,49 95,8% -13 480,00 -11 852,67
wiasn.prawem
Garaze i
c : 193328,00 | 179 083,12 92,6% 176 538,00 | 133 192,90 75,4% -16 790,00 -45 890,22
m.postojowe
11l RAZEM I+I1
1. El'jfr‘;';,’nit:ﬂ:' 17 843 148,00 | 17611978,39| 98,7% | 17818753,13 | 17 681874,78 | 99,2% -24 394,87 69 896,39
2. Uzdy;',‘v‘l’gﬁ'e 387 550,00 388492,77 | 100,2% 387550,00 | 383 879,63 99,1% 0,00 -4 613,14
3. Ogotem 18230 698,00 | 18000 471,16 | 98,74 18 206 303,13 | 18 065 754,41 | 99,2% -24 394,87 65 283,25




Tabelanr 4

Analiza wyniku na eksploatacji lokali mieszkalnych na 31.13.2004 r. z tabeli nr 3

KOSZTY WPLYWY WYNIK
» wg zatozen % wg zatozen % Wa planu na Konanie za
Lp. Tres¢ planu Poniesione w | realizacji planu Zarok 2004 | realizacji gp w
. . 2004 w zt rok.2004
gospodarczego roku 2004 planu gospodarczego (wg.naliczen) planu (6-3) (7-4)
na rok 2004 (4:3) na rok 2004 (7:6)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Eksploatacja i
1, | utrzymanie (bez 12 360 120,00 | 12204 336,57 | 98,7% 10 835 995,13 | 10 763 899,41 | 99,3% | -1524 124,87 | -1 440 437,16
zimnej wody oraz
Wywozu smieci)
2. | Wywdz nieczystosci 768 000,00 | 774 049,43 100,8% 768 000,00 760 243,60 | 99,0% 0,00 -13 805,83
Zimna woda i
3. | kanalizacja, 2972 000,00 2 950 808,28 99,3% 2972 000,00 297354392 | 100,1% 0,00 22 735,64
w tym:
a \'fv‘zfdz;y dostawy 2875000,00| 285347387 | 99,3% 2875000,00 | 287620951 | 100,0% 0,00 22 735,64
koszty odczytow i
rozliczen wg
indywidualnych
b | licznikéw- 97 000,00 97 334,41 | 100,3% 97 000,00 97 334,41 | 100,3% 0,00 0,00
pokrywane w czesci
z naliczanej optaty
statej
Ogotem
4 | eksploatacja i 16 100 120,00 | 15929 194,28 98,9% 14 575 995,13 | 14 497 686,93 99,5% -1524 124,87 | -1431507,35

utrzymanie
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Wyja énienia do danych z tabeli nr 3 do poz.l.1. ,@ytkowanie dzwigow”

Na koszty w 2004r. w wys. 388.492,77 zt (planowane na rok 2004 w wys. 387.550,00 zhikvska
wykonania kosztow do planu 100,2 %) skiapk=g:

- koszty energii elektrycznej 82.408,04 zt (przy planowanych 79.500,00 z})

koszty konserwacji biesce] 129.298,80 zt (przy planowanych 130.000,00 zi)

koszty dozoru technicznego 32.660,00 zt (przy planowanych 32.760,00 zt)

koszty ubezpieczeniardigow 2.516,00 zt (przy planowanych 2.290,00 z})

odpis na remonty 141.609,93 zt (przy planowanym 143.000,00 z}).

Naliczone wptywy do mieszkKaow z budynkéw wyposanych w dwigi osobowe wyniosty
383.879,63 zt nie pokryly kosztow. Saldo w tej pozycji na 31.12.2004r. jest ujenthé13,14 zi.
Jednostl rozliczeniovg kosztow d@wigow jest ilesC osOb zamieszkatych w tych budynkach (bez
mieszka z parterow, z&z lokali na | p. mieszkay pta@ 50 % optaty). Przy planowaniu optaty za
dzwigi na 2004r. brano pod uweaglos¢ osob ze stycznia 2004r. (meldunki z adm. osiedli oraz
oSwiadczenia skltadane przez osoby posigmajtytut prawny do mieszkania), ktéra wynosita 4.345
0os6b, w tym z mieszkana Ip. 408 o0soOb, natomiast na 31.12.2004CilosOb byta mniejsza i
wynosita 4.279 osob, w tym 405 os. ptacito 50 % optaty zgdgijg mieszkania na Ip. Zmiany w Boi
0s6b g praktycznie w kadym m-cu roku(cztonkowie Sp-ni sktadadwiadczenia). Zmniejszenie 86
0s0b faktycznie wnosgych optat za dwvigi oraz wyzsze koszty energii elektrycznegrplanowano na
2004r. poskutkowato ujemnym saldem j/w.

Wyjasénienia do danych z tabeli nr 4:

Ad. pozycji 1W dalszej ce<i niniejszego sprawozdania, w tabeli nr 5 przedstawiono koszty
rodzajowe skladage se na koszty eksploatacji i utrzymania we gdiavym stanie technicznym
zasobow mieszkaniowych.

Ad. pozycji 2:Opfaty cztonkow za wywdz nieczystn oraz eksploatagjpojemnikowza rok 2004 nie
pokryly kosztow z tego tytutu. Saldo ujemne w tej pozycji wyniosth3/805,83 zi Optata dla
mieszkacéw w roku 2004 nie byta podwgzana i wynosita 3,53 zl/os. miestnie. Konieczngé
zwiekszenia cestotliwosci wywozu nieczystéci z niektorych boksovémietnikowych ladz dostawa
pojemnikéw, jak rowniz zmiany w ilasici 0séb reguligcych optag za wywoz nieczystei (wg stanu
na 1.01.2004r. —18.111 oso6b, wg stanu na 31.12.204r. 17.890 0s0b) poskutkowaitytej pozyciji
kosztow wysgpito saldo ujemne.

Ad. pozycji 3: Za rok 2004 koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz eceali kwartalnych
zuzycia wg wskaza wodomierzy mieszkaniowyckv tacznej wys. 2.950.808,28 zt zostaty pokryte
wptywami nalenymi od cztonkéw z miesziKeopomiarowanych i z mieszkdez wodomierzy w wys.
2.632.886,43 zt oraz z naliczanej optaty statej do wody w wys. 340.657,49 zidbvkgm rezultacie

w tej pozycji rodzajowej kosztow wygito saldo dodatnie w wysokoi 22.735,64 zt.

SM ,Kopernik” rozlicza s¢ z Toruskimi Wodocggami Sp. z 0.0. wg wskazavodomierzy gtdbwnych

w budynkach, a w przypadku zasilania z hydroforni - wg wskawadomierza w danej hydroforni.
Odczyty tych uradzel pomiarowych ma miejsce na koniec kdego kwartatu. Suma wskaza
wodomierzy mieszkaniowych w budynku nie rownawaie ze wskazaniem wodomierza gtbwnego.
Za 2004r. wptywy za waglz mieszka opomiarowanych i nieopomiarowanych (bez brania pod gwag
optaty statej naliczanej do wody) pokryly koszty dostawy z.w. (begztow rozliczenia przez
.Keram”) w 92,3 %. Z naliczanej optaty statej do wody Sp-nia plekkpszty kwartalnych odczytéw
wodomierzy w mieszkaniach i rozliazevg zwycia, jak rowni€ koszty wynikagce z r@nic we
wskazaniach ugdze\ pomiarowych. Wg stanu na drie31.12.2004r. il6¢ mieszka Spotdzielni
wyposaona w wodomierze indywidualne wynosita 7.501 szt., co stanowito 94,5 ®szkai w
budynkach wielorodzinnych. W stosunku do stanu na ndZ84.12.2003r. (7.313 mieszka
opomiarowanych) odnotowano i potwierdzono protokétem odbioru zamontowanie liczniktw) z
wody w 188 mieszkaniach, co nigipliwie ma wptyw na prowadzenie bardziej racjonalnej gospodarki
wodg W poszczegdlnych lokalach mieszkalnycfrednio miesgczne zudycie zimnej wody w
mieszkaniach opomiarowanych ksztattuje wi granicach od 3,0 do 4,5 m3/ogoBiorac pod uwag
iloS¢ os6b zamieszkatych w naszych zasobach na 31.12.2004r. w budynkach wielorodzianych,
17.890 mieszkicow 17.243 osoby mieszlajv lokalach wypossanych w wodomierze zimnej wody.
Tak wiec 3,6 % mieszkaow tj. 6470s. stanowetgrupe oséb, ktéra byta obgrana optad w
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granicach od 8 do 15 m3/ogpimiesecznie — optata jest zrdicowana w zatenosci od zweycia wody
w danym budynku. Dla zwkszenia iléci mieszka wyposaonych w wodomierze Spotdzielnia
apeluje na biegco do cztonkow, aby dokonywali uzupet@aggo montau licznikow. W Spétdzielni
istnieje maliwos$éregulowania w 12 ratach natesci za monta wodomierzy.

Dane liczbowe z tabel nr 3 i 4 zawgrajedzy innymi naliczonesrodki na fundusz
remontowy( w wysokéci odpisu), lgdacy podstawowym sktadnikiem optaty mieszkaniowej, nie
uwzgledniajg natomiast faktycznych wydatkéw Spéitdzielni na remonty zasobow, kiodéegag
ewidencji na wyodgnionymfunduszu remontowym
Saldo otwarcia na fundusz remontowym na 01.01.2004r. wynosito 1.406.988,42 zi.

Wptywy na fundusz remontowy w roku 2004 wyniosty 6.423.544 48ktddag sie na nie : odpisy od
lokali mieszkalnych 5.468.000,25 zi, wptywy z lokatiytkowych 344.493,84 zt, odpisy na fundusz
remontowy dwigéw 141.609,93 zi, wplywy z tyt. naliczonego zyuia urzadze) sanitarno-
technicznych w zwalnianych lokalach 7.511,33smbdki z tytutu przeksztatlceprawa do mieszkania
oraz r@nic w wysokaci wkladow uzyskanych w drodze przetargu 459.295,28 zt, zwrot z Kidr)Fi
Z tyt. odszkodowania 2.633,80 zi).

Wydatki z fundusz remontowego wyniosty w 2004r. 6.643.548,99Ackroczyty warté¢ planowaia,
(w wys. 6.430.534,22 z}) o kwpR13.014,76 zi, ktéra wphgha na zmniejszenie dodatniego salda na
funduszu remontowym. Powstataznica wynika gtéwnie ze zwkszonych wyptat na dofinansowanie
kosztow wymiany stolarki okiennej w kwo2®1 965,96zt.

Saldo funduszu remontowego wg stanu na 31.12.2004 r. wyniosto _1.186.983,83tahowt ono
bedzie saldo otwarcia tego funduszu na dZi€)1.2005r.

Wydatki na roboty remontowe w roku 2004 byty realizowane w oparciu o plan remorttéerdaony
przez Rad Nadzorca Spotdzielni 11.03.2004r.

W oparciu o uchvgaFebrania Przedstawicieli SM ,Kopernik” 30.05.1998r., jak réwnie
zgodnie z uchwatRady Nadzorczej z dnia 19.11.1998r. , @weszy od 1.01.1999r. weszta zycie
miesieczna oplata na inwestycje termomodernizacyjne w wys. 0,2F pim lokali mieszkalnych i
0,40 zHnf p.u. lokali wytkowych. Zgodnie z obowzujacym Statutem, SM ,Kopernik” tworzy
odrebnyfundusz na przyszte inwestycie termomodernizacyjne
Wartos¢ kosztow robot termomodernizacyjnych wykonanych w 2004 roku wyniosta 1 264 038,95 zt i
byta nizsza 0 30 461,05 zt od planowanych w wysimkd 294 500,00 zt.

Saldo na funduszu termomodernizacji na 31.12.2004r. wynids01.511,41 z{na 31.12.2003r.
wynosito 2.572.474,39 zi).

Rada Nadzorcza na wniosek Zadu widzc konieczndc¢ okreslenia precyzyjnych, jednolitych zasad
gospodarowania mgkiem Spoétdzielni w zakresie modernizacji budynkéw a w szczeddlnmo celu
obnizenia zaycia energii cieplnej w budynkach, w sytuacji ageinia przez Spoétdzielgkredytow na
finansowanie realizacji tych celdw, pragrzabezpiecayinteresy wszystkich cztonkoéw Sp-ni w dniu
1.09.2004r. uchwalita ,regulamin tworzeniarodkow funduszu na przyszie inwestycje
termomodernizacyjne zasobéw SM ,Kopernik” i gospodarowania modkami”. Tym samym, z
dniem 1.09.2004r. utracit moc ,regulamin tworzeriamdkéw funduszu na przyszie inwestycje
termomodernizacyjne zasoboéw SM ,Kopernik” i gospodarowania $yoakami” z dnia 29.03.2001r.
Dla kontynuowania oraz prggieszenia prac w zakresie termomodernizacji Spotdzielniagragta w
latach 2000 i 2001 kredyt. W roku 2004r. Sp-nia sptacile kapitatong w wys. 1.550.758,20 zi.
Odsetki od kredytu obgiyty koszty finansowe Sp-ni (zgodnie z planem gospodarczym na rok 2004)
w roku 2004 byta to kwota 221.256,34 zt (w roku 2003 byta to kwota 316.823,32 zi). t Kvesy z
odsetkami bdzie sptacany do gdziernika 2006r.

Odgbnie prowadzona jest w Spoéidzielewidencja wydatkow i wplywoéw na TVK.
Saldo na funduszu TVKna 31.12.2004r.wyniosto_6.971,50. &tanow€ ono kedzie saldo otwarcia
tego funduszu na dziel.01.2005r.

W dalszym cagu sprawozdania przedstawiamy rzeczowy i waaitavy zakres wykonanych w 2004r.
prac remontowych w zakresie robét budowlanych, sanitarnych, elekysic i dwigowych w
Spotdzielni z podzialem na poszczegodlne osiedla. Ponadto, podajemysémaribot termomoder-
nizacyjnych i zrealizowane ptatém w roku 2004.
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Rozliczeniesrodkdéw na funduszach remontowym i termomodernizacyjnym w 2004 r.

Wskaznik %

L.p. TRESC PLAN 2004 Wyzk(‘)’gj“'e (wykonanie
r do planu)
1 2 3 4 5
A | Stan na 31.12.2003r ( 1+2) 3979 462,81 3979 462,81 100,0%
1 | Fundusz remontowy 1406 988,42 1406 988,42 100,0%
2 | Fundusz termomodernizaciji 2572 474,39 2572 474,39 100,0%
B |Wplywy na 31.12.2004r (1+2) 7 267 144,79 7 371 075,65 101,4%
1. | Fundusz remontowy 6 313 704,79 6 423 544,43 101,7%
od lokali mieszkalnych 5 466 700,00 5 468 000,25 100,0%
od lokali uzytkowych 370 750,00 344 493,84 92,9%
od uzytkownikéw dzwigéw 143 000,00 141 609,93 99,0%
Z amortyzacji zwalnianych lokali - 7 511,33
wolne srodki z przeksztatcen prawa
lokatorskiego na wlasnosciowe 333 254,79 459 295,28
Odszkodowanie K.U."FILAR" - 2 633,80
5 Fundu§z termomodernizacji tworzony z optat 953 440,00 947 531,22 99.4%
cztonkéw
od lokali mieszkalnych 846 840,00 847 026,42 100,0%
od lokali uzytkowych 106 600,00 100 504,80 94,3%
C | Planowane wykorzystanie funduszy: 6 970 534,22 7 562 043,19 108,5%
1 Warto$¢ naktadéw na roboty remontowe 6 430 534,22 6 643 548,98 103.3%
(tabela na str.2)
lokale mieszkalne 6 060 534,22 6 258 039,34 103,3%
lokale uzytkowe 370 000,00 385 509,64 104,2%
Uzupetnienie wkiadu budowlanego przez
cztonkéw i uzytkownikéw lokali w budynkach
2. na kt6rych wykonano roboty 540 000,00 918 494,21 170,1%
termomodernizacyjne
D |STAN FUNDUSZY NA 31.12.2004 (A+B-C) 4276 073,38 3 788 495,27
w tym:
saldo funduszu remontowego 1290 158,99 1186 983,87
saldo funduszu termomodernizacyjnego 2985 914,39 2601 511,40
E Pozostak.a wydatki nie odniesione w ci  ezar 2 845 258,20 2814 797,15
funduszy:
sptata kredytu 1550 758,20 1 550 758,20 100,0%
ptatnosci przypadajace w 2004r za roboty 1 294 500,00 1264 038,95 97.6%

termomodernizacyjne
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Zestawienie zbiorcze robét gbych planem remontow i wykonanie w 2004 r.

L i Wskaznik %
L.p. TRESC Plan 2004r, | Vykonanie | anie do
2004r. planu)

1 2 3 4 5

Warto $¢ robét remontowych obj etych

planem remontéw- lokale mieszkalne

(podziat na osiedla - Tabele 5276 578,10 5402 141,25 102,4%
1 AW,AZ AT)

" | Tabela str. 3-4 AW 1490 159,82 1538 769,13 103,3%
Tabela str. 5-7 AZ 1983 199,07 2 050 226,47 103,4%
Tabela str.8-10 AT 1803 219,21 1813 145,65 100,6%
Warto $¢ rob6t remontowych obj etych
planem remontéw - lokale u zytkowe 370 000,00 385 509,64 104,2%
( podziat na osiedla )

2. AW 130 000,00 159 068,31 122,4%
AZ 175 000,00 175 850,19 100,5%
AT 65 000,00 50 591,14 77.8%
Roboty remontowe finansowane z
funduszu remontowego w dyspozyciji 534 070,00 539 294,73 101,0%
administracji osiedli
3. AW 174 050,00 174 346,39 100,2%
AZ 195 650,00 200 562,85 102,5%
AT 164 370,00 164 385,49 100,0%
4. |Rezerwa na roboty nieprzewidziane 161 157,00 233 470,44 144,9%
Dokumentacja i ekspertyzy dot. robot
S. termomodernizacyjnych, 64 411,24 66 631,64 103,4%
Usuwanie skutkdéw stosowania
8. ksylamitu w mieszkaniach 20 000,00 12 183,40 60,9%
razem 6 426 216,34 6 639 231,10 103,3%
w tym lokale mieszkalne 6 056 216,34 6 253 721,46 103,3%
lokale uzytkowe 370 000,00 385 509,64 104,2%
roboty remontowe w wyodrebnionych
nieruchomosciach
takowa 34-43e -
Hurynowicz 5-5a -
Mohna 50e-50k 4 317,88 4 317,88
Ogotem: 6 430 534,22 6 643 548,98 103,3%
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Realizacja planu remontéw Osiedla Wschod za rok 2004

Wskaznik %

Plan 2004 Wy;ggjnle (wykonanie
) do planu)
I.LROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE
Wymiana dachéwki ( 160m°) -mansarda 17 654,13 17 654,13 100,0%
Batorego 9-11
razem 17 654,13 17 654,13 100,0%
II. ROBOTY MALARSKIE
Malowanie klatek schodowych
Sucharskiego 6-6d 16 764,60 16 764,60 100,0%
Sucharskiego 10-10d 19 000,00 15 078,72 79,4%
Bazynskich 33-33c 14 873,00 14 873,00 100,0%
Razem 50 637,60 46 716,32 92,3%
[ll. ROBOTY STOLARSKIE
Ostedl e podstawie rejear  bietacych roioszer 32500000 | 42550238 | 130.9%
Razem 325 000,00 425 502,38 130,9%
IV. ROBOTY MURARSKIE
Dobudowa wiatrotapow szt.
Swietopetka 20-20C 4 67 200,00 69 667,77 103,7%
Swietopetka 22-22¢ 4 67 200,00 70 049,76 104,2%
Swietopetka 24-24c, 4 67 200,00 78 883,72 117,4%
Sczanieckiego18-24 4 74 200,00 77 513,75 104,5%
Sczanieckiego 10-16 4 74 200,00 81 171,64 109,4%
Podjazd dla wozkow
Kosciuszki 36 9787,78 9 788,36 100,0%
naprawa i malowanie elewacji
Chrobrego 3 712 24 085,10 24 085,10 100,0%
Chrobrego 11 712 23 008,21 23 008,21 100,0%
Remont wiatrotapow + wymiana drzwi
tgkowa 36-36¢ 4 84 050,00 77 090,25 9L.7%
Monta z bocznych oston przy wej $ciach do
budynkéw
Chrobrego 5-7-9 4 494,00 4 494,00 100,0%
Wymiana drzwi wej $ciowych szt.
Batorego 9-11 - od strony podwérza 2 8 000,00 10 428,10 130,4%
Razem 503 425,09 526 180,66 104,5%
V. ROBOTY INNE
Odgrzybianie mieszkan 15 000,00 7 027,65 46,9%
Daszki nad balkonami ostatnich kond. wg
pism lokatorow
Sczanieckiego 2 - 8 4 696,00 324,28 46,6%
takowa 2-12 4 696,00 324,28 46,6%
Sucharskiego 4-4d 8 1392,00 1 392,00 100,0%
Sucharskiego 8-8d 4 696,00 696,00 100,0%
Sucharskiego 6-6d 9 1 044,00 1 044,00 100,0%
Sucharskiego 10-10d 10 1 740,00 1740,00 100,0%
Dofinansowanie do wymiany podtog
Sucharskiego 4-4d 25 152,65 26 365,00 104,8%
Uto zenie nowych chodnikow
Chrobrego 13-17 28 632,75 28 632,75 100,0%
Remont mieszka 1 z odzysku (koszty 3 14 952,07 14952,07 |  1000%
obci azajace Spétdzielni e)
Dobudowa balkon6w Chrobrego (koszty 58 890,88 4090528 |  695%
obci gzajgce Spotdzielni e)
Razem 148 892,35 123 403,31 82,9%
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VI.ROBOTY SANITARNE

monta z zawordéw regul. na inst. cyrkul. c. w.

Swietopetka 20-20c 4 990,00 4 990,00 100,0%
Swietopetka 22-22¢c 4.990,00 4 990,00 100,0%
Swietopetka 24-24c 4 990,00 4 990,00 100,0%
Sczanieckiego 18-24 4 990,00 4 990,00 100,0%
Sczanieckiego 10-16 4 990,00 4 990,00 100,0%
Wymiana inst. z.w., i c.w. oraz cyrkulacji
Chrobrego 13-17 99 358,38 99 358,38 100,0%
Wymiana poziomych rozprowadze n z.w.,
c.w. i cyrkulaciji
KosSciuszki 11b-11e 31 242,74 31 242,74 100,0%
takowa 26-32 31 242,74 31 242,74 100,0%
Wymiana izolacji na inst. c. w. i cyrkulacji
takowa 1-11 8 327,13 8 327,13 100,0%
Remont hydrofornii Je  $manowicza 2 i
Smeto_peika 18 I przygotowanie sieci 60 000,00 34 447.36 57.4%
wodoci ggowej do przekazania na maj atek
Toru nskim Wodoci ggom
Razem 255 120,99 229 568,35 90,0%
VILROBOTY ELEKTRYCZNE
Naprawa inst_.ele/ktr. i odgromowej po badaniach 20 000,00 9 284.47 46.4%
-wg prot.pomiarow
Naprawa inst.elektrycznych w piwnicach i
uporz gdkowanie inst.elekt.
Chrobrego 3 2778,17 2778,17 100,0%
Chrobrego 11 3 000,00 2 867,52 95,6%
Chrobrego 19 2 819,36 2 819,36 100,0%
Chrobrego 27 3 000,00 2 943,28 98,1%
Wymiana WLz
Sucharskiego 10-10d 29 749,20 29 749,20 100,0%
Razem 61 346,73 50 442,00 82,2%
VIILROBOTY DZWIGOWE
Wymiana tablic sterowych
Swietopetka 20a i 20b 2 37 368,60 37 368,60 100,0%
Swietopetka 22 i 22¢ 2 39 539,03 39 539,03 100,0%
Chrobrego 27-(po kradziezy)- 21 175,30 21 175,30 100,0%
Naprawy biezace 30 000,00 21 219,05 70,7%
razem 128 082,93 119 301,98 93,1%
w tym:
- 2 odpisu remontowego 33 000,00 33000,00 |  100,0%
w optacie za dZzwigi
- z funduszu remontowego ogélnego 95 082,93 86 301,98 90,8%
Roboty budowlane 1045 609,17 || 1139 456,80 109,0%
w tym:
roboty dekarsko-blacharskie 17 654,13 17 654,13 100,0%
roboty malarskie 50 637,60 46 716,32 92,3%
roboty stolarskie 325 000,00 425 502,38 130,9%
roboty murarskie 503 425,09 526 180,66 104,5%
roboty inne 148 892,35 123 403,31 82,9%
Roboty sanitarne 255 120,99 229 568,35 90,0%
Roboty elektryczne 61 346,73 50 442,00 82,2%
Roboty d Zwigowe 128 082,93 119 301,98 93,1%
Ogotem: | 1490159,82 | 1538769,13 103,3%




Realizacja planu remontéw Osiedla Zachod za rok 2004
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Wykonanie

Wskaznik %

Plan 2004r. 2004r. (v(\j/é/k;r;f;[]l)e
|. ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE
Krycie dachow pap g termozgrzewaln g m2
Bydgoska 86-88a 603 19 824,61 19 824,61 100,0%
Krasinskiego 116-116a 274 11 963,88 11 963,88 100,0%
Wymiana dachowki m2
Kujota 2-4,Bydgoska 43,Konopnickiej 6 746 81 659,22 81 659,22 100,0%
Rybaki 34 286 30 052,02 30 052,02 100,0%
ogotem 143 499,73 143 499,73 100,0%
II. ROBOTY MALARSKIE
Malowanie klatek schodowych
Stowackiego 27-31 3kl 18 159,94 21 864,92 120,4%
Mickiewicza 97, Kochanowskiego 14-16 3 ki 16 780,00 17 199,18 102,5%
Fafata 54-58 3kl 17 386,38 17 386,38 100,0%
Fafata 68-72 3kl 17 399,23 17 399,23 100,0%
Krasinskiego 94-94a 2 ki 8 000,00 8 143,12 101,8%
Krasinskiego 101 1Kkl 7 165,43 7 165,43 100,0%
Bema 18 1kl 38 000,00 38 063,31 100,2%
Kochanowskiego 4-4a 2 kl 7 676,60 7 676,60 100,0%
Kochanowskiego 8 1kl 3211,28 3211,28 100,0%
Mickiewicza 130a-b 2 kl 14 000,00 17 810,45 127,2%
Rybaki 40-40a 2 kl 10 244,60 10 244,60 100,0%
Rybaki 28-28c 4 Kkl 20 472,06 20 472,06 100,0%
Rybaki 30-32b 5 ki 20 000,00 21 599,00 108,0%
razem 198 495,52 208 235,56 104,9%
Malowanie i naprawa okien na klatkach
schodowych
Konopnickiej 4-4a 2599,18 2599,18 100,0%
Matejki 5-7-9 3 900,00 3 900,00 100,0%
razem 6 499,18 6 499,18 100,0%
ogotem 204 994,70 214 734,74 104,8%
[ll. ROBOTY STOLARSKIE
Wymiana stolarki okiennej, drzwi
balkonowych na Osiedlu na podstawie 320 000,00 412 461,37 128,9%
rejestru i biezgcych zgtoszen
Wymiana okien na klatkach schodowych
Kochanowskiego 8 1 594,65 1 594,65 100,0%
Rybaki 32b 1 586,00 1 586,00 100,0%
ogotem 323 180,65 415 642,02 128,6%
IV. ROBOTY MURARSKIE
roboty budowlane towarzysz gce
dociepleniom budynkéw )
Krasi r'lskieg(r)J 21/23, Kras)i/ nskiego 116- 300 350,00 294 686,37 8%
116a
Wymiana podestéw (wej $cia do
budynkéw)
Mickiewicza 134-136(od strony Stomedu) 80 440,00 81 566,93 101,4%
Broniewskiego 72 7 091,00 7 091,13 100,0%
Kochanowskiego 4-4a 6 000,00 6 000,00 100,0%
Derdowskiego 4-6 (podjazdy dla wozkow) 17 662,00 17 662,14 100,0%
razem 111 193,00 112 320,20 101,0%
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Monta z bocznych oston przy wej $ciach
do budynkow
Gagarina 18-32 9 416,00 9416,00 100,0%
Gagarina 44-58 9 416,00 9416,00 100,0%
razem 18 832,00 18 832,00 100,0%
Naprawa- remont balkonow
Bydgoska 86-88a 30 000,00 32 755,30 109,2%
Gagarina 38-42 122 952,15 122 944,40 100,0%
Sz.Chelminska 16-22 111 744,10 111 744,10 100,0%
razem 264 696,25 267 443,80 101,0%
ogotem 695 071,25 693 282,37 99,7%
V. ROBOTY INNE
Odgrzybianie mieszkan 12 000,00 7 861,69 65,5%
Wymiana drzwi wej $ciowych do
budynkoéw szt.
Bema 38-38c 4 8 820,55 8 820,55 100,0%
Matejki 84a 1 2 052,55 2 052,55 100,0%
Bema 42a 1 1935,27 1 935,27 100,0%
Bema 36 1 2 809,24 2 809,24 100,0%
Krasinskiego 21/23 4 10 371,00 10 371,00 100,0%
Krasinskiego 112-112a 4 7 265,12 7 265,12 100,0%
Krasinskiego 116-116a 4 10119,63 10 119,63 100,0%
Gagarina 44-58 8 24 714,55 24 714,55 100,0%
Gagarina 60-74 8 24 862,23 24 862,23 100,0%
Bema 18 2 5623,21 5623,21 100,0%
Bema 20 2 5 598,82 5 598,82 100,0%
Bema 22 2 5 598,83 5 598,83 100,0%
Bema 24 2 5598,82 5598,82 100,0%
wykonanie izolacji pionowej
na $cianach piwnic
ul.Broniewskiego 40-46 20 398,49 20 398,49 100,0%
Remont chodnika m?2
Kochanowskiego 4-4a 3 761,00 3 760,78 100,0%
Remont jezdni i chodnikéw przy m?
budynkach
droga dojazdowa od ul.Matejki-
dokumentacja 2 000,00 1 900,00 95,0%
Bema 4-8 9 722,48 9722,02 100,0%
Broniewskiego 48-54 i 40-46 14 940,14 14 940,14 100,0%
Daszki nad balkonami ostatnich kond. wg
pism lokatoréw szt.
Bydgoska 86-88a 6 2 022,00 2 022,56 100,0%
Broniewskiego 72 1 337,00 337,00 100,0%
Fafata 54-58 3 522,00 243,00 46,6%
ogotem 181 072,93 176 555,50 97,5%
VI.ROBOTY SANITARNE
Wymiana pionéw w.c i w.z.
Bema 18 133 975,78 133 975,78 100,0%
Wymiana kanalizacji
Kochanowskiego 4-4a 4 590,32 4 590,32 100,0%
Zamontowanie skrzynek na liczniki
gazowe
Stowackiego 27-31 3kl 9 000,00 6 749,98 75,0%
Mickiewicza 97, Kochanowskiego 14-16 1kl 3 000,00 1797,60 59,9%
Kochanowskiego 4-4a 4 100,00 - 0,0%
razem 154 666,10 147 113,68 95,1%
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VII.ROBOTY ELEKTRYCZNE

Naprawa inst.elektr. i odgromowej po

: A 40 000,00 37 975,40 94,9%
badaniach -wg prot.pomiaréw
Wymiana WLz
Bydgoska 86-88a 19 474,00 19 474,00 100,0%
Kochanowskiego 8 8 782,80 8 782,80 100,0%
Krasinskiego 94-94a 13 095,80 13 095,80 100,0%
Mickiewicza 97, Kochanowskiego 14-16 22 555,60 22 555,60 100,0%
Mickiewicza 130a-b 19 230,82 19 230,82 100,0%
Modernizacja inst.domofonowej
Bema 42a 1 476,00 1 476,00 100,0%
Bydgoska 86-88a 2 880,00 2 880,00 100,0%
Zamontowanie skrzynek na liczniki
energ.elektr.i uporz gdkowanie
inst.elekt.na klatkach
Fatata 54-58 8 340,00 8 340,00 100,0%
Falata 68-72 8 350,00 8 350,00 100,0%
Kochanowskiego 4-4a 7 510,00 7 510,00 100,0%
Roboty dodatkowe
Bema 20a-oswietlenie terenu 1567,97 1281,12 81,7%
Kochanowskiego14/16,Mickiewicza97-
przerdbka oswietlenia kl.schodowej 1185,57 1185,57 100,0%
Kochanowskiego 8-wykonanie zasilania
pralni 661,35 661,35 100,0%
wymiana instal.elekt. w mieszkaniach z
odzysku 509,57 509,57 100,0%
Mickiewicza 134-136,
Kochanowskiego14/16, Mickiewicza 97-
przebudowa instalacji domofonowej w 6 762,23 6 762,23 100,0%
budynkach w zwigzku z wykonaniem
ogrodzenia poses;ji
razem 162 381,71 160 070,26 98,6%
VIILROBOTY DZWIGOWE
Modernizacja d zwigéw
Gagarina 136 1 88 332,00 88 332,00 100,0%
Gagarina 138 *
Naprawy biezace 30 000,00 10 996,17 36,7%
razem 118 332,00 99 328,17 83,9%
w tym:
- Z odpisu remontowego 88332,00| 8833200 100,0%
w optacie za dZwigi
- z funduszu remontowego ogoélnego 30 000,00 1 374,00 4,6%
Roboty budowlane 1547 819,26 1643 714,36 106,2%
w tym
roboty dekarsko-blacharskie 143 499,73 143 499,73 100,0%
roboty malarskie 204 994,70 214 734,74 104,8%
roboty stolarskie 323 180,65 415 642,02 128,6%
roboty murarskie 695 071,25 693 282,37 99,7%
roboty inne 181 072,93 176 555,50 97,5%
Roboty sanitarne 154 666,10 147 113,68 95,1%
Roboty elektryczne 162 381,71 160 070,26 98,6%
Roboty d Zwigowe 118 332,00 99 328,17 83,9%
ogotem 1983 199,07 2 050 226,47 103,4%

Legenda

* - koszt prac wynidst 86.000zt i finansuje go
Polkomtel-operator telefonii komorkowej
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Realizacja planu remontéw Osiedla Tegdecia za rok 2004

Wskaznik %

Plan 2004r. Wy;ggjnle (wykonanie
) do planu)
I.ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE
Krycie dachéw pap atermozgrzewaln g m2
Rusa 9-11 285 10 295,33 10 295,33 100,0%
wymiana rur spustowych
Popiela 9 2 600,00 2 600,00 100,0%
OGOLEM 12 895,33 12 895,33 100,0%
II.LROBOTY MALARSKIE
Malowanie klatek schodowych
Popiela 11+wymiana luksferéw 1K 11 000,00 10 607,21 96,4%
Popiela 14+ wymiana luksferow 1KI. 11 000,00 10 648,55 96,8%
Popiela 10+ wymiana luksferow 1KI. 15 500,00 15 616,10 100,7%
Popiela 12 + wymiana luksferéw 1KI. 15 500,00 15 487,65 99,9%
Popiela 6 + wymiana luksferéw 1KI. 15 500,00 15 616,10 100,7%
Sz.Chelminska 125-129 3Kl. 11 497,78 11 497,78 100,0%
Legionow 212-212c 4kl. 18 753,48 18 753,48 100,0%
Razem 98 751,26 98 226,87 99,5%
[IILROBOTY STOLARSKIE
Wymiana stolarki okiennej drzwi balkonowych
na Osiedlu na podstawie rejestru i biezagcych 160 000,00 169 002,21 105,6%
zgloszen
wymiana przeszklenia kl.schod.
Popiela 11 4 534,20 4 534,20 100,0%
Popiela 6 3 505,06 3 505,06 100,0%
Razem 168 039,26 177 041,47 105,4%
IV.ROBOTY MURARSKIE
roboty budowlane towarzysz ace
dociepleniom budynkéw Boboli 33- 35 71 932,67 71 932,67 100,0%
i Boboli 39-41
Remont balkonow
Popiela 12 28 450,00 28 360,30 99,7%
Popiela 10 30 000,00 29 724,82 99,1%
Popiela 8 31 300,00 30 999,43 99,0%
Popiela 6 30 000,00 29 867,94 99,6%
Popiela 14 25 000,00 24 570,69 98,3%
remont lub nadbudowa kominéw
Rusa 9-11 7 994,04 7994,04 100,0%
Rusa 6-8 4 796,84 4 796,84 100,0%
Razem 229 473,55 228 246,73 99,5%
V.ROBOTY INNE
Odgrzybianie mieszkan 20 000,00 14 974,66 74,9%
Wymiana drzwi wej $ciowych do
budynkéw + remont wiatrotapow i szt.
wykonanie izolacji poziomej wiatrotapéw
Kaliskiego 5-5¢ 8 65 600,00 69 251,88 105,6%
Kaliskiego 3 -3C 8 65 600,00 69 251,89 105,6%
Kaliskiego 1-1C 8 65 600,00 69 251,89 105,6%
Kaliskiego 7 — 7B 6 49 450,00 52 004,29 105,2%
Legion6éw 165 — 165C 8 65 600,00 69 251,88 105,6%
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Remont daszkéw nad balkonami IVp.

Harcerska 7 - 7C 10 900,00 10 900,00 100,0%
Kaliskiego 3 -3C 10 900,00 10 900,00 100,0%
Kaliskiego 7 — 7B 8 200,00 8 175,50 99,7%
Daszki nad balkonami ostatnich kond. wg
pism lokatorow
Popiela 6 1 337,00 337,00 100,0%
Popiela 7 1 337,00 337,00 100,0%
Popiela 9 1 337,00 337,00 100,0%
Popiela 10 2 674,00 674,00 100,0%
Popiela 12 2 674,00 674,00 100,0%
Popiela 14 2 674,00 674,00 100,0%
remont chodnika wraz z odwodnieniem
Rusa 13-19 12 000,00 11 727,51 97,7%
wykonanie izolacji pionowej na  $cianach
piwnic
Sz.Chelminska 125-129 2 468,10 2 468,10 100,0%
Popiela 9 887191 887191 100,0%
Razem 388 223,01 400 062,51 103,0%
VI.ROBOTY SANITARNE
remont instalacji gazowej
Popiela 6 15 082,44 15 082,44 100,0%
Diuga 47-47E 97 234,87 97 234,87 100,0%
Dluga 49-49E 95 964,58 95 964,58 100,0%
Zwirki i Wigury 58-60 34 000,00 33 861,59 99,6%
razem 242 281,89 242 143,48 99,9%
remont wewn. Inst. wod-kan
Boboli 1-5 49 629,75 44 661,47 90,0%
Boboli 11-13 48 766,90 44 591,66 91,4%
Boboli 33-35 15 030,99 15 030,99 100,0%
Rusa 14-16-budowa przytgcza
kan.deszczowej 21 941,00 21 941,00 100,0%
razem 135 368,64 126 225,12 93,2%
zabez. kanaliz. przed cof. si e wod opad.
Popiela 8 31 050,00 31 006,79 99,9%
Popiela 10 31 050,00 31 006,79 99,9%
razem 62 100,00 62 013,58 99,9%
wymiana cieptomierzy indywidualnych
Sz.Chelminska 129a 6 619,60 6 619,60 100,0%
wymiana zaworéw podpion. i
odpowietrznikdéw aut. w inst.c.o.
Legionéw 121-131 41 670,37 41 670,37 100,0%
Legionow 133-151 66 350,94 66 350,94 100,0%
Kaliskiego 1-1C 27 089,83 27 089,83 100,0%
Harcerska 1-1c 31 938,40 31 938,40 100,0%
Harcerska 16 - 16C 30 627,82 30 627,82 100,0%
wymiana zaworow w inst.wodoci  ggowej
Legionow 214-214c 6 168,72 6168,72 100,0%
Legionow 212-212c 9 055,37 9 055,37 100,0%
Legionow 218-218¢ 6 168,72 6 168,72 100,0%
wymiana inst. wodoci ggowej
Diuga 47-47E 27 856,90 27 856,90 100,0%
Dluga 49-49E 28 153,13 28 153,13 100,0%
Dluga 51-51E 33 497,65 33 497,65 100,0%
naprawa izolacji cieplnych
Legiondéw 212-212C 5611,64 5611,64 100,0%
Legiondéw 214-214C 2 208,95 2 208,95 100,0%
Legionow 218-218C 1 898,06 1 898,06 100,0%
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likwidacja hydroforni

Lecha 10-16 7 995,83 7 995,83 100,0%

Awaria sieci wodociggowej Legionéw 133-

151 oM 14181591 1413150 100,0%

Montaz szafek gaz. Popiela 5,10,11,12 i 14 3 531,00 3 300,09 93,5%
Razem 350 574,52 350 343,61 99,9%
Ogotem 790 325,05 780 725,79 98,8%

VII.LROBOTY ELEKTRYCZNE

Wymiana WLz

Popiela 11 11 903,80 11 903,80 100,0%

Popiela 14 11 903,80 11 903,80 100,0%

Popiela 10 11 903,80 11 903,80 100,0%

Popiela 12 11 903,80 11 903,80 100,0%

Popiela 6 11 903,80 11 903,80 100,0%

Zamontowanie skrzynek na liczniki
energ.elektr.i uporz gdkowanie
inst.elekt.na klatkach

Sz.Chelminska 125-129 25992,75 25992,75 100,0%

Napra\_/va inst.elekt. | odgromow_ej po 30 000,00 30 435.20

badaniach -wg protokolow pomiarow 101,5%
Razem 115 511,75 115 946,95 100,4%

Roboty budowlane 897 382,41 916 472,91 102,1%

w tym:

roboty dekarsko-blacharskie 12 895,33 12 895,33 100,0%

roboty malarskie 98 751,26 98 226,87 99,5%

roboty stolarskie 168 039,26 177 041,47 105,4%

roboty murarskie 229 473,55 228 246,73 99,5%

roboty inne 388 223,01 400 062,51 103,0%

Roboty sanitarne 790 325,05 780 725,79 98,8%

Roboty elektryczne 115511,75 115 946,95 100,4%
Ogodtem 1803 219,21 1813 145,65 100,6%
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Wykonanie

Wskaznik %

OSIEDLE WSCHOD plan 2004 2004r. (wykonania
do planu)
IIl. ROBOTY STOLARSKIE
Wymiana okien
Kosciuszki 41/47 UHRG 100 000,00 148 706,54 148,7%
VI.ROBOTY SANITARNE
Kosciuszki 41/47 -modernizacja inst.
kanalizacyjnej - wymiana lub dodatkowy 30 000,00 10 361,77 34,5%
montaz zasuw burzowych
Roboty budowlane 100 000,00 148 706,54 148,7%
w tym:
roboty stolarskie 100 000,00 148 706,54 148,7%
Roboty sanitarne 30 000,00 10 361,77 34,5%
Ogotem: 130 000,00 159 068,31 122,4%
OSIEDLE ZACHOD
|. ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE
Krycie dachoéw pap g termozgrzewaln g m*
Morcinka 17- pawilon 183 10 000,00 6 587,21 65,9%
lll. ROBOTY STOLARSKIE
Wymiana okien i drzwi
Matejki 94/96 50 000,00 52 400,47 104,8%
IV. ROBOTY MURARSKIE
Remont pomieszcze 1 zlokalizowanych
na parterze pawilonu i adaptacja
pomieszcze h dla Poczty
Matejki 94/96 115 000,00 116 862,51 101,6%
Roboty budowlane 175 000,00 175 850,19 100,5%
w tym
roboty dekarsko-blacharskie 10 000,00 6 587,21 65,9%
roboty stolarskie 50 000,00 52 400,47 104,8%
roboty murarskie 115 000,00 116 862,51 101,6%
OSIEDLE TYSIACLECIA
I.ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE
Remont dachu
Mohna 46-50c- pawilony handlowe 15 000,00 15172,01 101,1%
IILROBOTY STOLARSKIE
wymiana drzwi i okien
Lecha5-7 35 000,00 11 795,71 33,7%
IV.ROBOTY MURARSKIE -
Remont tarasu
ul.Lecha 5-7 15 000,00 23 623,42 157,5%
Roboty budowlane 65 000,00 50 591,14 77,8%
w tym:
roboty dekarsko-blacharskie 15 000,00 15172,01 101,1%
roboty stolarskie 35 000,00 11 795,71 33,7%
roboty murarskie 15 000,00 23 623,42 157,5%
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Wartos¢robét termomodernizacyjnych wykonanych w 2004 r.

Plan 2004 Wykonanie 2004r. Wyvl\(’;'::ﬁ:‘;k d‘(’)rglcae[:ﬁo‘é‘zs)
Docieplenia stropodachéw budynkéw paw. docieplenia m2
AT
Rusa 9-11 285 13 200,00 11 414,55 86,5%
Harcerska 7-7c 680 10 000,00 10 158,32 101,6%
Harcerska 9-9c 680 10 000,00 10 158,32 101,6%
Legionéw 171-171c 680 10 000,00 10 158,32 101,6%
Boboli 33-35 373 6 000,00 5 376,60 89,6%
Boboli 39-41 339 5 000,00 4 913,06 98,3%
Diuga 47-47e 11 747,16
Razem 54 200,00 63 926,33 117,9%
AW
ul.Sczanieckiego 10-16 491 7 000,00 8702,24 124,3%
ul.Chrobrego 3 391 5 500,00 6 031,36 109,7%
ul.Chrobrego 11 391 5 500,00 6 031,36 109,7%
ul.Chrobrego 27 391 5 500,00 6 031,36 109,7%
ul.Grudzigdzka 80-84a 798 11 000,00 11 747,16 106,8%
ul.tgkowa 1-11 798 11 000,00 11 747,16 106,8%
ul.Swietopetka 20-20c 491 7 000,00 8702,24 124,3%
ul.JeSmanowicza 16-26 798 11 000,00 11 732,81 106,7%
ul.Kosciuszki 15-15e 798 11 000,00 11 747,16 106,8%
ul.Batorego 9- mansarda 7 000,00 3779,22 54,0%
Razem 81 500,00 86 252,07 105,8%
AZ
Bydgoska 86-88a 603 8 000,00 9110,98 113,9%
Krasinskiego 112-112a 245 4 000,00 3421,39 85,5%
Krasiriskiego 116-116a 274 4 000,00 5 359,61 134,0%
Razem 16 000,00 17 891,98 111,8%
Ogotem 151 700,00 168 070,38 110,8%
Dobudowa wiatrotapéw
AW
Swietopetka 20-20c 4 74 400,00 74 399,41 100,0%
Swietopetka 22-22¢ 4 74 400,00 74 399,41 100,0%
Swietopetka 24-24c, 4 74 400,00 74 399,41 100,0%
Sczanieckiego18-24 4 41 800,00 41 795,91 100,0%
Sczanieckiego 10-16 4 41 800,00 41 795,20 100,0%
razem 306 800,00 306 789,34 100,0%
docieplenia $cian budynkéw
AW
Sucharskiego 10d - szczyt 16 000,00 15 238,82 95,2%
Sucharskiego 6d - szczyt 16 000,00 15 238,82 95,2%
Sucharskiego 8 - szczyt 16 000,00 15 238,82 95,2%
Sucharskiego 4d - szczyt 16 000,00 15 238,82 95,2%
Razem 64 000,00 60 955,28 95,2%
AT
Boboli 39-41-$ciana ptd. 70 000,00 48 530,75 69,3%
Boboli 33-35-Sciana ptd 65 000,00 49 859,57 76,7%
Legionéw 171-171c- szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Harcerska 5-5-szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Legion6éw 169-169c-szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Harcerska 3-3c-szczyty 31 000,00 32 635,00 105,3%
Harcerska 9-9c-szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Kaliskiego 3-3c-szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Harcerska 7-7c-szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Kaliskiego 1-1c-szczyty 34 000,00 31 886,00 93,8%
Razem 404 000,00 354 227,32 87,7%
AZ
Krasinskiego 21/23-Il etap 210 000,00 237 299,51 113,0%
Krasinskiego 116-a 1065 150 000,00 132 968,92 88,6%
razem 360 000,00 370 268,43 102,9%
ogotem 828 000,00 785 451,03 94,9%
razem budynki mieszkalne 1 286 500,00 1260 310,75 98,0%
Docieplenia stropodachéw lokaliu  zytkowych
AZ
Morcinka 17 183 8 000,00 3728,20 46,6%
Razem 8 000,00 3 728,20 46,6%
Ogotem 8 000,00 3728,20 46,6%
[ razem lokale u zytkowe I[ I 8 000,00 3728,20 46,6%
|[ ogétem roboty termomodernizacyjne I 1294 500,00 || 1 264 038,95 97,6%
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Oprécz robdt olgtych planem remontéw 2004roku wykonano roboty, ktore zostaty sfinansowane
rezerwy na roboty nieprzewidziane w wysékial61.157,00zt i z ezxi dodatniego salda na funduszu
remontowym 2004 w wysokoi 72.313,44 zi. Bczna wart8¢ tych robot wyniosta 233.470,44 zt z
zastosowaniem § 41 regulaminu zamawsa dostawy, ustugi i roboty budowlane.

1.

10.

11.

12.

13.

W ramach rezerwy funduszu remontowego sfinansowano podeyie 5 szt komindw
wentylacyjnych ponad dachem budynku przy ul. Kislsiego 112-112a. Podwsgzenie na
wysokasci okoto 2m w formie nasad dwu plaszczowych, docieplonych avelineralrg |,
znajdupca sie miedzy ptaszczem zevetrznym z blachy trapezowej oraz wykonanie zadasweal
wylotami kominéw z blach ocynk. Roboty wykonano w oparciu o wyniki opinii kesnskiej z
dnia 24.01.2004r. stwierdzaggej zakiécenia ggéw w 5 kominach wentylacyjnych pomieszczenia
tazienek i kuchni w mieszkaniach ostatnich kondygnacji. Roboty te opiewaty na 4wé8,32 zt.
Usunkicie awarii instalacji gazowej w budynku Sczanieckiego klatkendowa 30 i 32 na kwet
brutto 10.746,54zt. Na interwemcjlokatora z mieszkania Nr 32 klatka Sczanieckiego 32
Pogotowie Gazownicze w dniu 03.06.2004r. eldcidoptyw gazu do budynku. Uszczelnienia
instalacji dokonano za pom@ptynnego polimeru . Prace zlecone przez Adminisgrasiedla.
Wskutek wlamania do maszynowniwigéw w budynku Kdciuszki 36 w dniu 03.04.2004r.
skradziono tablig sterownica dla dzwigu osobowego 320kg W zgzku z tym zaszta konieczgad
pilnej wymiany tablicy sterowej wraz z wymiardrzwi. Koszt wyniést 21.991,39zt. Firma
Ubezpieczeniowa ,FILAR” odmowita przyznania odszkodowaniazgdgodnie z zawartym
ubezpieczeniem mienia od kradziez wikamaniem i rabunku ochrarubezpieczeniog nie |
objete uradzenia i wyposzenia znajdugce se w budynkach mieszkalnych.

. Roboty w mieszkaniach z odzysku dapajace Spoétdzielrg zgodnie z regulaminem oldajacym

obowigzki Spotdzielni, czionkéw i najemcow w zakresie napraw warenlokali oraz rozliczé
SM ,Kopernik” z cztonkami zwalnigcymi lokale. Ogdétem kwota ta wynosi 20.313,60zt.

W zwigzku z awam@ w piwnicy budynku przy ul. Chrobrego 19 polegaj na rozszczelnieniu
poziomu kanalizacyjnego w exi piwnic, zapadrgciu ulegly posadzki i zniszczeniu ulegly
Scianki dziatowe. Wyspita konieczn8C odtworzenia tych elementow. Wasto tych robot
wyniosta 27.740,52z1. | zostata sfinansowana z rezerwy.

Malowanie klatek schodowych w budynku Bydgoska 86-88a. Koni&éapimego remontu klatek
wynikia po przeprowadzeniu przebudowy WIz i tablic gtbwnych w budynkwiszku z adaptag
pomieszczi magazynowych na mieszkania. Koszt remontu wyniost 16.317,63zt.

Kwota 11.573,06zt z tytulu kosztow remontu mieszkania nr 2 przy ul. M&8jkpo zgodnie,
ktora nie miata pokrycia wrodkach wktadu mieszkaniowego i udziatu.

Remont pieszojezdni od ulicy Sportowej do Szosy Chedkiej na kwog 15.704,90zt. Prace
zlecone przez Administragpsiedla.

Rozebranie rampy przy budynku Mickiewicza 83-83c ze gtigha bezpieczstwo (tatwy dosgp

do okien - w wyniku prac adaptacyjnychssianie do ktorej przylegata rampa powstaty otwory
okienne) mieszkania na parterze po adaptacji pomieszategazynowych. Rampa istniata dla
potrzeb funkcjonowania pomieszézmagazynowych. Warsg robot wyniosta 3.146,59zt.

Koszty niezlgdnych prac remontowych w mieszkaniu Odrodzenia 7/12 koniecznych do wy&onani
w celu spetnienia warunkow wymaganych do uzyskanidwiaalczenia o odibnosci lokalu
mieszkalnego w zvagzku z wdr@eniem ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych. Koszt prac
10.387,44zt. Do czasu wykonania tych prac nie bytaliwosci przygotowania projektu uchwaty o
przedmiocie odgbnej wiasndci lokali w budynku Odrodzenia 7-9.

Wykonanie izolacji rur instalacji centralnego ogrzewania natkkch schodowych celem
ograniczenia strat ciepta w budynkach Lecha 9-11, Popiela 1 —3b, Bu$al 10-12, 14-16, 13-
19. WartscCtych robot wyniosta 3.109,69zt.

Czyszczenie pionéw kanalizacyjnych w budynku Broniewskiego 40-46. SAet® rury
powodowaty niedrenoS¢ pionow co byto przyczyawyptywu nieczystéci i zalewania mieszka

Z wnioskami mieszkacy wysgpowali pisemnie oraz na zebraniu grupowym. Wartgch robot
wyniosta 3 091,60zt. Prace zlecone przez adminigt@sigdla.

Remont budynku hydroforni przy ul. Bema 20 — 6.757,44zt. Prace zlecone przeustdog
osiedla.
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14.Wykonano modernizagjrozdzielni gtbwnej obejmagej zbiorcze obwody zasilania w pawilonie
przy ul. Matejki 94/96. Mgdzy innymi wyprowadzono atze kablowe na zewtrz budynku z
mozliwoscig bezpdredniego wydczenia obiekty w sytuacjach kryzysowych. Bardzo zly stan
techniczny poszczegolnych elementow rozdzielni grozit sdé&pchwili wysgpieniem przerw w
doptywie pgdu do poszczegdlnych obwodéw w budynku. Wykonano noweietienia
zmodernizowanego tarasu pawilonacky koszt tych robot wynidst 13.653,33zt.

15.Z funduszu remontowego sfinansowano koszty robo6t dodatkowych w wisdkn037,72zt, ktore
wyniklty podczas prac zwranych z modernizagjtarasu przy pawilonie SM ,Kopernik” przy ul.
Matejki 94/96 tj. usurgcie catsci zalegagcego gruzu (ktory przemieszcaajsie powodowat
zniszczenie nawierzchni lastricowej) do warstwy rodzimej pagta nagpnie nawiezienie w to
miejsce piasku.

16.Prace remontowe w klubie osiedlowym ,Kacper’ finansowanesoawo z rezerwy ha
nieprzewidziane w planie wydatki z lokali wynajmowanych, ktéra wiaas 2004r. 25.000,00zt
zas pozostata kwota w wysokoi 23.990,86zt obgzyta koszty funduszu remontowegedacego w
dyspozycji pionu technicznego.

17.W koszty funduszu odniesiono rozliczenie wktadu mieszkaniowego azkwiz wygdnieciem
spotdzielczego wiasrsoiowego prawa do lokalu nr 86 przy ul. Legionow 147 - 10.114,93z1.

18.Wymiana stolarki okiennej i drzwi wa&jiowych w mieszkaniach z odzysku — koszty w wysoko
15.014,88zt. refundowane przez cztonkéw przed zasiedleniem (dot. migszkaul. Legionow
139/40 i takowa 1/6)

Administracje trzech osiedli SM ,Kopernik” miaty w roku 2004 do dysmpjizgzesc¢ Srodkéw z
fundusz remontowego zasobdéw Sp-ni. Wydatki na cele remontowe w 200izoweae przez osiedla
wyniosty _539.294,73 zi( tj. 101 % w stosunku do planowanych wydatkéw w wys. 534.070,00 zi).
Wydatki na cele remontowe poniesione z tej e&i funduszu remontowego przedstawia sie
nastepujaco w stosunku do limitusrodkow dla danego osiedla:

AW 174.346,39 zi( 100,2 % limitusrodkéw na rok 2004 wynoazego 174.050,00 zt)

AZ 200.562,85 z 102,5 % limitusrodkow na rok 2004 wynosgzego 195.650,00 zt)

AT 164.385,49 z# 100,0 % limitusrodkéw na rok 2004 wynoszego 164.370,00 zt).

Rodzajowo wydatki z funduszu remontowego w poszczeqodlnych administracjach ghuipae

AW”:

e czyszczenie i ptukanie pionow kanalizacyjnych oraz pozioméw podpodiogowybhdynkach
przy ul. Chrobrego 3111 - 33.608,70 zt,

* malowanie parterow klatek schodowych w budynku Sczanieckiego 2-8 - 4.280,00 zt,

e przebudowa piaskownicy przy Batorego 9-11 oraz koszty projektu przebudowy i zagosouarow
placu asfaltowego przy budynku Baiskich 33-33c (wspdlne finansowanie z SM ,Geofizyka”) —
2.298,01 zi,

* wykonanie i montawtazoéw na dach budynku Bgaskiego 33-33c — 590,25 zi,

» wykonanie opaski od str. zachodniej budynku Sczanieckiego 2-8, naprawa chodmikpw
budynkuSwietopetka 34-34e i 36-36¢ — 6.401,62 zi,

* wykonanie i montatawek — 1.872,50 zi,

* malowanie pasow prz& przez ulice, oddzielagych miejsca parkingowe, kopert — 5.610,22 zt,

+ wymiana domofonéwSwietopetka 30a, Grudaiizka 80, 84a — 3.852,00 zi,

* wykonanie ogrodzenia w celu zabezpieczenia trawnika po rekultywaigiizy budynkami
Swietopetka 34-34e/36-36¢ - 3.359,54 zi,

e naprawa nawierzchni ulic i chodnikéw — 1.156,27 zt,

» rekultywacja terenu przy placu zabaw Sucharskiego 4-4d/6-6d - 8.256,34 zi,

* remont boksiémietnikowego tgkowa 1-11/2-12 oraz Kaoiuszki 11b-11e/15-15e —

23.049,46 zi,
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prace remontowe po zgtoszeniach lokatorow (prace interwencyjne) wabhan
- dusarsko spawalniczych — 48.379,93 zi,

- stolarsko-szklarskich — 11.545,46 zt,

- instalacyjno-hydraulicznych — 13.332,23 z,

- blacharsko-dekarskich — 6.753,86 zt.

AZ" :

remont przewodow kominowych w budynku ul. Mickiewicza 111 — 14.878,35 zi,
podwyzszenie przewodow kominowych budynek Kochanowskiego 27-27a — 7.511,56 zi,
usungecie usterek po przegdach kominiarskich - 2.392,52 zi,
wykonanie wejciowych wtazéw (ich wymiana w ik@i 67 szt) na dachy 38-stu budynkow —
18.592,69 zi,
wykonanie utwardzenia przy trzepaku Bydgoska 43 i Bema 20 - 2.606,26 zi,
partycypacja w kosztach placu zabaw przy ul. Gagarina — 4.272,21 zt,
czyszczenie instalacji kanalizacyjnej w budynku ul. Broniewskiego 48-54 — 3.081,60 zi,
ogrodzenie nieruchonsoi Mickiewicza 134-136, Bydgoska 86-88a - 25.593,23 zt,
remont boksovémietnikowych Bydgoska 88 i Matejki 84a — 31.099,60 zi,
remont podestow przed véejami do budynkéw Bema 18, 20, 22 i 24 — 3.666,68 zt,
wykonanie prac remontowych instalacji c.0. w budynku Morcinka 1-7 i Bema 20 — 1.379,51 zi,
prace remontowe po zgtoszeniach od lokatorow (prace interwencyjne) zadiran

- instalacyjnych wod.-kan., gaz - 35.425,09 zt,

- 8dusarsko-metalowych - 44.963,91 zi,

- blacharsko-dekarskich — 5.099,64 zt.

wymiana domofonéw w budynku Rusa 10-Ryirki i Wigury 58-60, Rusa 9-11, Lecha 9-11 -

14.445,00 zi,

wykonanie wtazoéw w budynkach przy ul. Mohna 50, Dluga 47, 49 i 51, Boboli 33 — 2.735,74 zi,
remontsmietnika przy budynku Rusa 6-8, Popiela 3 b,i 9, Kaliskiego 7, LegionowDi38a 47 i
49, Lecha 9-11, rozbiérka starysmietnikOw od strony cmentarza - Rusa - 51.588,60 zt,
remont chodnika na szczycie budynku Popiela 1, od strony cmentarzgpedaPL do Rusa 6-8
oraz Rusa 14-16, 6-8 (wraz z odwodnieniem), Lecha 9-11 i 10, Legionow 131bgkzig) -
38.096,95 z,

remont placu zabaw i pom. gospodarczego Popiela 1 — 6.826,04 zt,

monta kratek wentylacyjnych na otworach stropodachu oraz malowanie deflektoréw
Harcerska 719 -2.921,84 zi,

wymiana korkéw grzejnikowych 2.603,31 zi,

remont podestow, wymiana pochwytow ul. Legionéw 212-212c¢ — 11.366,82 zi,

wykonanie murka wzdiubudynku Legionéw 218-218c — 9.532,54 zi,

adaptacja pomieszczenia na suszgrhirynowicz 7 — 1.571,97 zi,

remont i wymiana okien, m.inn. w budynku Rusa 6-8 i Sz. Cimskai 125-129 - 8.820,82 zi,
wymiana ogrodzenia Popiela 1-3b, Boboli 19-23 oraz przestawiegde ptotkow — 10.278,29 zi,
remont kominow ul. Popiela 11 — 2.024,49 zi,

monta lampy na dachu ul. Kaliskiego 3 —1.573,08 zt
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TABELA NR 5 - Planowane na 2004r. koszty eksploatacji i utrzymaa lokali mieszkalnych, gdzie jedn.

rozliczeniowg jest 1 nf pow. wytk., koszty wg wykonania za 2004r. oraz wysolég optat dla cztonkéw

SM ,Kopernik” w 2004r.

Planowane koszty Koszty za rok 2004 — wg wykonania Optaty dla czidw SM
na rok 2004 .Kopernik” w zt/m2m-

Lp | Koszty wg rodzaju cznie w 2004r.

o S .

w g |88 +| 5| 8

w zt zHm? w zt w N Sx¢ S S s
m- zZHm® | € < 2%2| N

cznie © 3 2 © 2 3 =

5% |28 2| S| ¢

s |85 =| 8| B

n g <3 X%

1 2 3 4 5 6 7 8 10 11

1.. | EKSPLOATACJA 6.656.900| 1,475 | 6.501.290,06| 1,432 49, 97,7 1,091 1,104 1,101
| UTRZYMANIE
w tym:

a) | Energia elektrycznal 245.000 0,055 242.874,26 0,055 1,9 99,1 0,053 0,066 0,0b5

b) | Konserwacja 1.335.000| 0,30 1.346.186,54| 0,302 10,4 100,8 0,30 0,80 0,30

c) | Ustugi poradkowe 512.000 0,111 490.613,63 0,11 3,8 95,8 0,108 0,17 0,1]5

d) |Koszty zaradu 2.650.000% 0,587 | 2.603.874,80| 0,571 19,4 98,3 0,25 0,25 0,25

(d) (d) (dofinans.
W WYS.
0,337
zm2)

e) |Podatki od 844.000 0,18 859.579,25 0,184 6,3 101,8 0,176 0,181 0,18
nieruchomdci i
optaty lokalne

f) | Ustugi materialne i 533.900 0,119 495.892,81 0,111 3,8 92,9 0,14 0,1p2  0,1}9
niematerialne

g) |Pozostate koszty 537.000 * | 0,119 462.268,77 0,099 3,4 86,1 0,0640,088 | 0,082
eksploatacji (d) (d) | (dofinans.

W Wys.
0,037
zm2)

2. |FUNDUSZ
REMONTOWY 5.466.700 | 1,228 5.468.000,25| 1,228 | 42,2 100 1,24 | 1,24 1,24
($redni odpis, wgkszas¢
budynkéw 1,24 z/m2,
najnowsze 1,00 zt/m2)

3 |FUNDUSZ NA 846.840 0,20 X 0,20 6,9 X 0,20 0,20 0,20
INWESTYCJE
TERMOMODERNI
-ZACYJNE **

4. |DZIALALNOSC 236.520 0,052 235.046,26 0,05 1,7 99,4 0,0550,05 | 0,051
SROL., (d) (d) (dofinans.
OSWIATOWA, "E’)"(‘)%’i'
KULTURALNA * 2m2)

5 | RAZEM KOSZTY 2,586 | 2,594 | 2,592
(1+2+3+4) 13.206.960| 2,955 X 2,91 (100 % X po~ | po~ po ~

2,59 | 2,59 2,59

6. | RAZEM KOSZTY | 12.360.120[ 2,753 | 12.204.336,57] 2,71 X 98,7 % 2,39
(1+2+4)-tj. bez (budynki oddane po 1.01.2000§.
funduszu na nie pta@ optaty na fundusz

d . . termomodernizacji i maj
termomodernizacjg nizszy fundusz remontowy 1,0(
z/m2)
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Dodatkowe wyjadnienia do danych z tabeli nr 5:

* Dzieki przychodom z gospodarki lokalamzyikowymi, koszty zaradu, jak réwnie ,pozostate”
koszty eksploatacji (pkt 1 d i 1 g) oraz koszty dziatatnstatutowej z pkt 4 rozliczane w opfatach
mieszkaniowych dla cztonkéw SM ,Kopernik” bytyzaze. Osoby nie dalace cztonkami SM
.Kopernik” nie korzystag z przychodow z najmu lokalizytkowych Sp-ni i obowazywata ich wysza
stawka eksploatacyjngrednio w 2004r. o 0,35 z{/m2 miesknie : w | kw. 2004r. 2,92 z{/m2, od
1.04.2004r. 2,94 zHhf cztonkéw SM ,Kopernik” obowdzywata stawka 2,59 zhh

** \Wobec postanowig ,regulaminu tworzenia rodkéw funduszu na przyszte inwestycje
termomodernizacyjne zasoboéw SM ,Kopernik”, fundusz ten jest tworzony z apptaieszkacédw (ale

nie poprzez odpis w_kosztyy. tabeli nr 5 podano planowane koszty na 2004r. alegozgte by
pokaz&, ze mieszkacoOw obowazuje optata 0,20 z{/m2 p.u. m-cznie (w budynkach oddanych do
eksploatacji po 1.01.2000r. nie naliczg &j optaty od 1.04.2003r.). Nie ma natomiast podanych
kosztéw za 2004r., gdy w prowadzonej ewidencji jest to etg jako zobowazania cztonkéw z tytutu

nie wniesionych wkiadow mieszkaniowych i budowlanych w gzkiit z wykonanymi pracami
termomodernizacyjnymi. W przypadku budynkéw, gdzie nie bytlo wykorrapyac w w/w zakresie
ewidencja jest prowadzona na funduszu na przyszie inwestycje termomodengzacyj

Ad. pozycja 1b

W kosztach w wys.:1.346.186,544 (plan na 2004r. 1.335.000,00 zt, waki wykonania
znajdup sie nasepujace koszty konserwacji i napraw biezgcych zasobow mieszkaniowych:
* instalacji c.o., c.w., gaz, wod.-kan. i prac pozostatgltlsérskich, stolarskich, malarskich)

100,8%)

798.397,19 zt, z czego na osiedlach:

Nazwa osiedla wielk& kosztow w zt zal Limit Wskaznik

2004 r. Srodkéw na wykonania

2004r. w zt | 2004r. do limitu

rocznego w %
~Wschod” 262.622,55 259.100 101,4
.Zachod” 295.891,12 278.890 106,9
~1ysiaclecia” 239.883,52 224.800 106,7
Razem 798.397,19 762.790 104,7

« instalacji elektrycznej, domofonowej, odgromowej 199.558,30 zt, z czego na osiedlach:

Nazwa osiedla wielk& kosztow w zt zal Limit Wskaznik
2004r. Srodkéw na wykonania
2004r. w zt| 2004 r. do limitu
rocznego w %
~Wschod” 68.509,92 70.970 96,5
~Zachod” 71.303,90 79.680 89,5
»1ysiaclecia” 59.744,48 67.050 89,1
Razem 199.558,30 217.700 91,7
e pogotowia technicznego 53.893,90 zi, z czego na osiedlach:
Nazwa osiedla Wiellk&t kosztow w zt za Limit Wskaznik
2004r. Srodkéw na wykonania
2004r. w zt | 2004r. do limitu
rocznego w %
~Wschod” 17.546,59 17.110 102,6
~Zachod” 19.757,92 19.220 102,8
»Tysiaclecia” 16.589,39 16.170 102,6
Razem 53.893,90 52.500 102,7
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292.062,75 zi, z czego na osiedlach:

Nazwa osiedla Wielk&€ kosztow w zt za Limit Wskaznik
2004r. Srodkow na wykonania
2004r. w zt | 2004r. do limitu
rocznego w %
Wschod” 90.109,02 90.780 99,3
L,Zachod” 113.098,00 116.660 96,9
»Tysiaclecia” 88.855,73 91.560 97,0
Razem 292.062,75 299.000 97,7

» przeghddw 5 —letnich  2.274,40 zi, z czego na poszczegdlnych osiedlach:

Nazwa osiedla Wiellk&t kosztow w zt za Limit Wskaznik
2004r. Srodkéw na wykonania
2004r. w zt | 2004 r. do limitu
rocznego w %
.Zachod” 1.705,80 1.940 87,9
»1ysiaclecia” 568,60 1.070 53,1
Razem 2.274,40 3.010 75,6

razem koszty 1.346.186,54 zi, z czego na poszczegoélnych osiedlach:

Nazwa osiedla Wielk@c¢kosztow w zt Limit Wskaznik
za 2004r. Srodkéw na wykonania
2004r. w zt | 2004r. do limitu
rocznego w %
~Wschod” 438.788,08 437.960 100,2
.Zachod” 501.756,74 496.390 101,1
»1ysiaclecia” 405.641,72 400.650 101,2
Razem 1.346.186,54 1.335.000 100,8

Po przeliczeniu kosztow w wys. 1.346.186,54 zt na 1 m2 pradni koszt za rok 2004 wynidst
0,302 zm2 zHrh mieskcznie, przy planowanym 0,30 z{frm-cznie.
Za rok 2003 koszty konserwacji wynosity 1.305.810,18 zt tj. 0,295 z{/m2 p.u.corag.

Ad. pozycjalc

Za 2004 r koszty ustug poradkowych wyniosty 543.732,864, z tego przypadto na:

- zasoby mieszkaniowe 490.613,63 zi

- zasoby aytkowe 53.119,23 zi.

W stosunku do wielk&i zaplanowanych z tego tytutu (na zasoby mieszkaniovaytkowe lgcznie)
na rok 2004 wynosgych w planie gospodarczym Spétdzielni 555.000,0@ahiesione koszty w
2004 r. stosunku do planu na rok wyniosty 98,0 %V 2003r. koszty te wynosity 530.251,44 zi.

Ad. pozycja 1d

Koszty zarzadu odniesione w koszty zasobow mieszkaniowych za rok 2004 wyniosty 2.603.8Y4,8

zt (za rok 2003r. wynosity 2.571.124,83 zhyzy planowanych na rok 2004 na poziomie 2.650.000,00

zt, wskanik wykonania 98,3 %,w tym:

- _amortyzacja majku trwatego: za 2004r. koszty w wys. 49.423,5@kan na rok 2004
62.500,00 zt, wskanik wykonania 79 %), za 2003r. koszty wynosity 62.215,88 zi,

- zwycie materiatdwbiurowych — papier, &y do drukarek, toner do kserokopiarek, tusz oraz
Srodki czystdaxci, itp. ), zakup publikacji zawodowych, zakup art. dla potrzeb organow
statutowych Koszty za 2004r. 85.412,12 pkzy planowanych na 2004r,. w wys. 89.000,00 zi,
wskanik wykonania 96 %. Za 2003r. koszty wynosity 87.662,11 zt,
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- ustugi materialne obce: 124.934,5@mky planowanych na 2004r. w wys. 150.300,00 zi, vusika
wykonania 83,1 %), w tym:
- servei spretu komputer. i oprogramowania 2.963,12 zt (w planie na 2004r. 3.000,00 z})
- koszty stbowych rozmow telefonicznych 50.151,37 zt (w planie na 2004r. 74.500,00 zt)

- ustugi poradkowe w pawilonie ul. Matejki 94/96 oraz w siedzibach adm. osiedli oraz
koszty ochrony mienia Sp-ni - 20.079,49 zt (planowane na rok 2004 18.800,00 zt)

- inne, w tym konserwacja kserokopiarek, centrali telefonicznej, koszty drukowania
informacji dla mieszkacdéw, ogtoszenia w prasie, pozostate ustugi materialne 51.740,52 zt
(planowane na 2004r. 54.000,00 zi).

Za 2003r. koszty ustug materialnych obcych wynosity 152.021,19 zt.

- szkolenia sttbowe pracownikow i organdw statutowych Sp-ni:  22.472,7@lan na
2004r. 22.500,0 zt, wskak wykonania 99,9 %), za 2003r. koszty wynosity 22.146,22 zi,

- dietyRady Nadzorczej :_ 78.574,79 (plan na 2004 78.600 zt, wskak wykonania 100 %),
za 2003r. diety odniesione w koszty zasobéw mieszkaniowych wynosity 76.377,70 zi,

- koszty utrzymania lokali — siedziby administracji ogdlnej i adminjstvaiedli (gt. energia
cieplna, elektryczna, zimna woda i odprowadzsmekéw, podatek od nieruchorsod, odpis na
fundusz remontowy, termomodernizacyjny) 94.103,1Wv planie na rok 2004 97.000,00 zt,
wskanik wykonania 99,9 %), za 2003r. koszty wyniosty 94.229,24 zi,

- odpis na Zaktadowy Bwiadczeh Socjalnych, ekwiwalenty, PFRON, ubezpieczeniegthajw
ce&i adm. ogdlnej i w lokalach adm. osiedli, koszty bald&arskich, zwrot kosztow z tyt.
wykorzystania z samochodow prywatnych dla celéabshrych oraz rozliczenia za bilety
MPK, umowy zlecenia, o dzieto, itp. - 142.219,AAxeiplanie na 2004r. 137.000,00 zt,
wskadnik wykonania 103,8 %). Za 2003r. koszty wyniosty 135.733,17 zi,

- fundusz osobowy ptac z narzutgrbiez pracownikow dziataligoi spoteczno-gwiatowo-
kulturalnej) 2.116.629,86 @k planie na 2004r. 2.123.100,00 zt, waki& wykonania 99,7 %.
Koszty ptac z narzutami w catej Sp-ni odnoszone proporcjonalnie do akv.aasobow
mieszkaniowych orazytkowych za rok 2004 nie przekroczyty planowanego osobowego
funduszu ptac, co omawiamy w dalszei&izsprawozdania w g&i V1. ).

Z uwagi na prowadzone w roku 2004 inwestycje mieszkaniowe, naliczone kosatuZarz

z tego tytutu wyniosty 109.895,67(ptzy zatlaeniach w planie o naliczeniu kosztéw Zata w
wys. 110.000,00 zi) i pomniejszyty one wydatki na fundusz ptac z narzutami. gakvwi
kacowym rezultacie koszty ptac z narzutami odniesione w lokale mieszkalne tyynios
2.006.734,19 £ 2.116.629,86 zt minus 109.895,67 zi).

Za 2003rkoszty ptac z narzutami odniesione w koszty zasobow mieszkaniowych wyniosty
1.940.739,42 zt, przy czym naliczone koszty z racji inwestycji wyniosty 100.199,36 zi.

Ad. pozycija le : Podatki i optaty lokalne:Na koszty w wys. 859.579,25 zt (plan na 2004r.

844.000,00 zt, wskanik wykonania 101,8 %) skladggie :

a) podatek od powzytk. bud. mieszkalnych 170.387,45 zt ( w planie na 2004r. 173.200,00 z})

b) podatek od budowli 114.188,87 zt (w planie na 2004r. 108.000,00 zt)

c) podatek od gruntu 35.882,08 zt (w planie na 2004r. 38.000,00 zt)

d) podatek od lokali (z &&ci mieszka, gdzie jest prowadzona dziat. gospodarcza) 6.714,15 zt.

Razem podatki od nieruchoso tj. od a) do d) = 327.172,55 plzy planowanym na rok 2004

319.200,00 zt (102,5 % wskaik wykonania). Podatek z pozycji d) cztonkowie plac dodatkowej

pozycji optaty mieszkaniowej, poza stagwksploatacyja Za 2003r. podatki wynosity 321.428,73 zi.

e) optata za wieczystezytkowanie terendw w 2004r. 532.406,70 pkzy planowanej na rok 2004
w wys. 524.800,00 zt (wskaik wykonania 101,4 %). Za 2003r. optata wynosita 466.401,00 zt.
Wg stanu na 1.01.2004r. pow. gruntu w wieczystyytkowaniu Sp-ni wynosita 670.725,85 m2,
w wyniku wykupu ce<i gruntu przez Sp-gina wlasneC — stan gruntow na 31.12.2004r.
bedacych we wieczystym zytkowaniu wynosi 478.699,11 m2. W roku 2005 i w latach kolejnych,
mieszkaicy nieruchoméci, gdzie zostat teren wykupiony przez Sg-na wtasnd¢ beda ponost
sptac& koszty dokonanego wykupu — poprzez wnoszenie optaty ok. 0,11 zt/mZaniési ( w
miejsce dotychczas obosgiujacej optaty za wieczystezytkowanie terenu).
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Ad. pozycja 1f

Na koszty ustug materialnych i niematerialnychw wys. 495.892,81 zt brutto(plan na rok 2004

533.900,00 zt, wskamik wykonania 92,9 %, &koszty za 2003r. 498.507,32 zt netto) skiaday si

a) ustugi kominiarskie (przegily oraz prace wg zale@®e _73.145,65 ziprzy planie na rok 2004
73.900,00 zt, wskanik wykonania 99 %. Za 2003r. koszty wyniosty 72.954,61 zt.

b) koszty dezynfekcji, dezynfekcji i deratyzacji 61.259,04Ay planie na rok 2004 66.000,00 zt,
wskanik wykonania 92,8 %. Za 2003r. koszty wynosity 68.677,21 zt,

c) przeghdy instalacji gazowej__48.053,66,zbrzy planie na rok 2004 57.000,00 zt, wskk
wykonania 84,3 %. Za 2003r. koszty w wys. 53.089,90 zi,

d) wymiana i legalizacja wodomierzy mieszkaniowych 114.370,25#y planie na rok 2004
153.000,00 zt, wskanik wykonania 74,8 %. Za 2003r. koszty w wys. 141.768,72 zt,

e) odsniezanie i uszorstnianie oraz gotoséao akcji Zima_108.740,49,zbrzy planowanych na rok
2004 kosztach 90.000,00 zt (koszyzalenione od aury pogodowej), wskak wykonania
120,8 %. Za 2003 koszty w wys. 78.472,97 zi,

f) prace pomiarowe inst. elektrycznych i odgromowych w wys. 3.971 52y planowanych
wydatkach na rok 2004 5.000,00 zt, wahi&k wykonania 79,4 %. Koszty za 2003r. 3.261,51 zi,

g) wymiana piasku w piaskownicach  18.270,52pzky planie na rok 2004 w wys. 19.000,00 zt,
wskanik wykonania 96,2 %. W 2003r. 18.916,77 zt.

h) sporadzanie dokumentacji technicznej niedhej dla prawidtowej eksploatacji budynkow
19.680,41 z} przy planowanych wydatkach na rok 2004 w wys. 20.000,00 zt,aviskarykonania
98,4 %. Za 2003r. koszty w wys. 12.915,47 zi,

i) inne np. wydruk ksizeczek mieszkaniowych, daray dozor obiektow, ogtoszenia prasowe dot.
przetargdw czy naborow ofert, optaty notarialne, znaki skarbowe, wywotywdjgiena potrzeby
stuizbowe, koszty czyszczenia kanalizacji przez Tiskie Wodocagi, koszty dozoru technicznego
dot. pojemnikow @nieniowych , itp._ 48.401,27 zbrzy planie na rok 2004 w wys. 50.000,00 zi,
wskanik wykonania 96,8 %. Za 2003r. koszty wyniosty 48.450,16 zi.

Ad. pozycja 1g

Na “pozostate koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowythv wysokasci _462.268,77 zk(plan na

rok 2004 537.000,00 zt, wskaik wykonania 86,1 %, koszty za 2003r. 559.798,91 z}) sldgsiqj

przede wszystkim:

- optaty bankowe : 166.267,23(at planie na 2004r. 263.000,00 zt, wahik wykonania 63,2%).

Za 2003r. optaty wynosity 262.964,05 zi.

- ubezpieczenie budynkéw i mienia Sp-ni: 84.829,9% zdlanie na 2004r. 95.000,00 zt, wgkik
wykonania 89,3 %. Za 2003r. koszty wyniosty 120.539,34 zi.

- koszty zwazane z badaniem sprawozdania finansowego za 2003r. oraz jego ogtoszeniem
12.229,32 Zw planie na 2004 12.000,00 zt), wgki& wykonania 101,9 %. Koszty za 2003r.
10.863,79 zi,

- sktadki cztonkowskie do Regionalnego Zxkiu Rewizyjnego, Regionalnej Agenciji
Poszanowania Energii, Krajowej Rady Sp-ni atjizhie 11.169,28 ztw planie na rok 2004
11.500,00 zt), wskaik wykonania 97,1 %. Koszty za 2003r. 11.300,06 zi,

- wydatki na spt komputerowy w Sp-ni i oprogramowanie 38.012,39%wiplanie

na rok 2004 46.000 zt), wskek wykonania 82,6 %. Za 2003r. koszty 37.072,41 zi,
- podatek VAT nie podlegagy odliczeniu (z deklaracji ) 70.208,09 w planie na rok 2004
76.000,00 zt, wskaik wykonania 92,4 %. Za 2003r. podatek w wys. 74.838,72 zi.

- opfaty za przesyiki pocztowe : 32.238,16rty planowanych na rok 2004 33.500,00 zi,

wskdnik wykonania 96,2 %. Za 2003r. optaty w wys. 31.881,02 zi,

- koszty lustracji za 2004r. 0,00 zt (nie byto plan. na 2004r.), w roku 2003 koszty 10.339,52 zi,

- koszty wdraania ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 47.314,35Mt,Kopernik” na
przestrzeni lat 2002-2004 poniosta wydatki w wys. 113.450,00 zt (gtéwnie dotyczyty prac
geodezyjnych, podziatu i scalania gruntow, sgomania map, uzyskania wypisow i wyryséw z
rejestru zmian gruntowych), z czego SkarisRea dokonat refundacji ezi kosztow w wys.
62.385,16 zt (refundacja dotyczyta uzasadnionych kosztow, poniesionych przezp&y-ni
realizacji postanoweustawy o zamoéwieniach publicznych).
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Mieszkacy SM ,Kopernik” nie byli obcgzani dodatkows optag na pokrycie w/w kosztow.
Decyzf Zarzadu Sp-ni pozostata kwekosztow w wys. 51.064,84 zt @dica medzy 113.450,00
zt a 62.385,16 zt) zostata odniesiona w koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniogygkbvirych
Sp-ni.

Tabelanr 6
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych w uktadzie rodzapwym, dla ktérych
jednostka rozliczeniowg jest 1 nf pow. uzytk. - koszty wg wykonania za 2004r. oraz za 2003r.

Koszty za 2003r. Koszty za 2004 r.
Lp Koszty wg rodzaju w zm? Wskaznik
w zt m-cznie w zt w Wzrostu :
zm?m- | koszty 2004r.
cznie do kosztow
2003r.
(5:3)
1 2 3 4 5 6 7
1. | EKSPLOATACJA 6.449.816,03| 1,423 6.501.290,06| 1,432 100,8
| UTRZYMANIE (99 % planowanych (197,7% planowanych
i kosztow) kosztow)
w tym:
a) | Energia elektryczna 237.214,52 0,054 242.874,26 0,055 102,4
b) | Konserwacja 1.305.810,18| 0,295 | 1.346.186,54| 0,302 103,1
c) |Ustugi poradkowe 489.530,54 0,111 490.613,63 0,11 100,2
d) |Koszty zaradu 2.571.124,83 0,564 | 2.603.874,80 0,571 101,3
e) |Podatki i optaty lokalne 787.829,73 0,168 859.579,25 0,184 109,1
f) | Ustugi materialne i 498.507,32 0,112 495.892,81 0,111 99,5
niematerialne
g) |Pozostate koszty 559.798,91 0,119 462.268,77 0,099 82,6
eksploatacji
2. |FUNDUSZ
REMONTOWY (w 5.447.732,14| 1,231 5.468.000,25| 1,228 99,7
wysokaci odpisu)
3 |FUNDUSZ NA X 0,20 X 0,20 100,0
INWESTYCJE
TERMOMODERNI-
ZACYJINE
4. |DZIALALNO SC 249.741,99 0,053 235.046,26 0,05 94,3
SPOL., GBWIATOWA,
KULTURALNA
5 | RAZEM KOSZTY X 2,907 X 2,91 100,1
(1+2+3+4)
6. | RAZEM KOSZTY 12.147.290,16| 2,707 12.204.336,57 2,71 100,1
(1+2+4)-t. bez (99,3 % planow. po
funduszu na kosztéw na ~2,71
termomodernizacje | 2002r,)
7. | Opfata dla cztonkéw 2,58 2,59 * 100,4
SM ,,Kopernik” (razem (2,55 x 3m-ce + 2,59 x 9 m-cy ) ('w roku 2004 nie byto zmiany
z oplag na fundusz optaty)
inwestycji
termomodernizacyjnych)

* w przypadku budynkéw oddanych do eksploatacji po 1.01.2000r. optata na fuacthewzowy od 1.04.2003r.
wynosi 1,00 z#/m2 (w pozostatych budynkach jest 1,24 z{/m2) i nie naliezgpfaty na f. termomodernizacji (w
pozostatych budynkach optata wynosi 0,20 zt/m2). Tagcwi roku 2004 optata w miejsce 2,59 w najnowszych
budynkach byta @sza i wynosita 2,15 z{/m2.
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Tendencja utrzymywania wysokiego udziatu funduszu remontowego, funduszunwestyicje
termomodernizacyjne oraz optaty na konsereydigzacg zasoboéw wdcznej stawce eksploatacyjnej
jest tendeng jak najbardziej pozytywapdla utrzymania wisciwego stanu technicznego budynkéw i
wykonywania prac w zakresie termomodernizacji. Za rok 2004 udnavyeosit 67,2 % ( za rok
2003 wynosit on 67,5 %).

W Swietle zapiséw Prawa Budowlanego sdeciel lub zaradca obiektu budowlanego jest obapany
uzytkowat obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymyga w nalgytym stanie technicznym i
estetycznym.

Ponkej przedstawiamy wykres stupkowy odzwierciedts] struktue optaty z tytutu eksploatacji i
utrzymania zasobow mieszkaniowych dla cztonkéw SM ,Koperngédnio za rok 2004.

Struktura optat z tyt. eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych -srednio za rok 2004
Oa)
50- mb)
40 Oc)
Od)
) 30+ me)
201 =)
Ho)
10] o2.
0 H3.
m4.
Legenda:
1. Eksploatacja i utrzymanie , w tym: 42,5 %
a)energia elektryczna 2,1 %
b) konserwacja 11,6 %
c) ustugi poradkowe 4,4 %
d) koszty zaradu 9,7 %
e) podatki od nieruchonsoi i optaty lokalne 6,9 %
f) ustugi materialne i niematerialne 4,6 %
g) pozostate koszty eksploatacji (optaty bankowe, 3,2%
ubezpieczenia budynkdw, itp.)
2. Fundusz remontowy (przy optacie 1,24 zi/m2) 47,9 %
3. Fundusz na inwestycje termomodernizacyjne 7,7 %

4. Dziatalncé¢ spot., dwiatowa, kulturalna 1,9 %
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Oprocz optaty przeznaczonej na pokrycie kosztow eksploatacji i utregrmasobdéw mieszkaniowych

- dla ktérych jednost rozliczeniovg jest 1 m2 pow. kytkowe] mieszkania (szczegotowo
wymienionych w tabeli nr 5 i wyjdnieniach do niej ), cztonkowie Spotdzielni w comeeginej optacie
mieszkaniowej regulaj optag za media tj. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, wywo6z
nieczystdci, jak rownieg za zimmg wode i kanalizacg. Optata za TVK jest ptacona w gdszasci
przypadkow bezp@wednio do operatora sieci tj. MSM w Toruniu.

Struktura wnoszonej miesiznie optaty mieszkaniowegrednio w roku 2004, biec pod uwag
przykladowe mieszkanie w S.M "Kopernik" o powierzchmythowej 64 m2, przy 4 osobach
zamieszkatychprzedstawia giw sposéb nagpujacy:

a/ nie wyposaone w urzadzenia pomiarowe

l.p. Wyszczegolnienie sktadnikow| Wysokas¢miesecznej Struktura optaty w %
optaty optaty miesgcznej w zt
gedniow | Srednio 2003r. 2004r.
2003r. 2004r.
1. Eksploatacja i utrzymanie 165,12 165,76 23,1 22,9
2. | Zimna woda i kanalizacjé&a 8 117,44 123,04 16,4 17,0
m3/0s. )

3. | Wywoz nieczysteri 14,20 14,12 2,0 19
4. | Podgrzanie wody 229,50 232,00 32,0 32,0
5. Centralne ogrzewania 190,08 190,08 26,5 26,2
6. RAZEM 716,34 725,00 100 100

b/ wyposazone w wodomierze na z.w. i c.wlecz bez cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw c.o.

l.p. Wyszczegdlnienie sktadnikow| Wysokas¢é miesecznej Struktura optaty w %
optaty optaty miesgcznej w zt
$redniow | Sredniow 2003r. 2004r.
2003r. 2004r.
1. Eksploatacja i utrzymanie 165,12 165,76 31,7 31,5
2. Zimna woda i kanalizacjaa 3,8 55,78 58,44 10,7 11,1
m3/0s. )
3. | Wywoz nieczyst&i 14,20 14,12 2,7 2,7
4, Podgrzanie wodyé 1,8 m3/o0s.) 96,30 97,20 18,5 18,5
5. | Centralne ogrzewania 190,08 190,08 36,4 36,2
6. RAZEM 521,48 525,60 100 100

¢/ wyposaone w wodomierze na z.w. i c.w., z cieptomierzami lub z podzielnikami kdéw c.o. :

l.p. Wyszczegdlnienie sktadnikow| Wysokas¢é miesecznej Struktura optaty w %
optaty optaty miesgcznej w zt
Sredniow | Srednio w 2003r. 2004r.
2003r. 2004r.
1. Eksploatacja i utrzymanie 165,12 165,76 36,2 36,(
2. | Zimna woda i kanalizacjaa 3,8 55,78 58,44 12,2 12,7
m3/0s.)
3. | Wywoz nieczyst&i 14,20 14,12 3,1 3,1
4, Podgrzanie wodyé 1,8 m3/o0s.) 96,30 97,20 21,1 21,1
5. Centralne ogrzewania 125,00 125,00 27,4 27,1
6. | RAZEM 456,40 460,52 100 100

W dalszym cigu przedstawiamy w sposob graficzny sktadniki ngesiej optaty mieszkaniowe] —
Sredniej za 2004 rok dla w/wymienionych przyktadowych lokali mieszkalnych.
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ad. a/ mieszkanie nie wypasme w uradzenia pomiarowe

26,2% 22,9% m1.
m2.
os.
m4.

32,0% 1,9% as.

ad. b/ mieszkanie wypogane w wodomierze na z.w. i c.w. , lecz bez podzielnikow kosztéw c.o.

31,5% a1

36,2% o
os.

m4.

11,1% os.

18,5% 2,7%

ad. ¢/ mieszkanie wypogane w wodomierze na z.w. i c.w. , z podzielnikami kosztow c.o.

27,1% 36,004 @1,
e m2

as.

|4,

21,1% 3.1% 12.7% os.

Legenda

1. eksploatacja i utrzymanie
2. zimna woda i kanalizacja
3. wywo0z nieczyst&ri

4. podgrzanie wody

5. centralne ogrzewanie



Struktura wnoszonej miesi
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przez cztonkéw SM "Kopernik"

ecznie optaty mieszkaniowej w 2003 i 2004 roku
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Wysoko $¢ optaty miesiecznej w zt

nie wyposa zone w urz gdzenia pomiarowe

wyp. w wodomierze na z.wi c.w. Bez

wyp. w wodomierze na z.wic.w. Z

podzielnikéw podzielnikami
Srednio w 2003r. Srednio w 2004r. Srednio w 2003r. Srednio w 2004r. Srednio w 2003r. Srednio w 2004r.
B Centralne ogrzewanie 190,08 190,08 190,08 190,08 125,00 125,00
B Podgrzanie wody 229,50 232,00 96,30 97,20 96,30 97,20
a Wywoéz nieczysto $ci 14,20 14,12 14,20 14,12 14,20 14,12
B Zimna woda i kanalizacja (za 3,8 m3/0s.) 117,44 123,04 55,78 58,44 55,78 58,44
B Eksploatacia i utrzymanie wia _$ciweqo stanu techniczneao 165,12 165,76 165,12 165,76 165,12 165,76

Struktura wnoszonej miesi

ecznie optaty mieszkaniowej

czfonkéw SM "Kopernik"

Srednio w 2004 roku
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Wysoko $¢ optaty miesiecznej w zt

nie wyposa zone w urz adzenia

wyp. w wodomierze na z.wi c.w. Bez

wyp. w wodomierze na z.wic.w. Z

pomiarowe podzielnikéw podzielnikami
$rednio w 2004r. $rednio w 2004r. $rednio w 2004r.
B Centralne ogrzewanie 190,08 190,08 125,00
B pPodgrzanie wody 232,00 97,20 97,20
B Wyw6z nieczysto $ci 14,12 14,12 14,12
B Zimna woda i kanalizacja (za 3,8 m3/0s.) 123,04 58,44 58,44
B Eksploatacia i utrzvmanie wia__$ciwedo stanu technicznedo 165,76 165,76 165,76
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W(g stanu na dzie31.12.2004r. wszystkie budynki mieszkalne SM ,Kopernik” znajdig w systemie
rozliczania kosztow energii cieplnej z uwedhieniem wskaza podzielnikbw ciepta, a w nowo
oddawanych inwestycjach w mieszkaniaglzamontowane cieptomierze mieszkaniowe. Cztonkowie
Sp-ni regulug zaliczki na poczet centralnego ogrzewania, ktOreepast | rozliczane po 12 —stu
miesgcach w stosunku kosztow ciepta w poszczeg6lnych budynkach. Swiétle Prawa
Energetycznego w rozliczeniach guzy sprzedawsg a odbiorg ciepta obowdzuje  opfata
wielocztonowa (zatwierdzajPrezes Urgdu Regulacji Energetyki) zawieggg:

- optak stahizmienrgza ustugi przesytowe

- optat za zamowiog moc ciepla

- optakza ciepto

- optae za nanik ciepta i optag abonamentowy

W optacie mieszkaniowej koszty energii cieplnej na cele ogameni podgrzania wody stanaywok.
48-58 % (w zalenosci od zakresu opomiarowania w mieszkaniu.) Prawidtowe korzystaragvarow
termostatycznych, racjonalne gospodarowanie cieptem przezleg@a z mieszkaxow oraz
kontynuowanie przez spotdziegnprac termomodernizacyjnycla symi elementami, ktore przynogz
bezpdrednie, wymierne efekty finansowe.

TABELA NR 7 — Wielko &ci zuzycia energii cieplnej oraz koszty w latach 1996-2004 w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych SM ,Kopernik”.

ROK | Zuzycie ciepta | Koszty ciepta(c.o. + Uwagi
GJ (c.0. + c.w.) c.w.) w ziotych
1996 398.643 9.925.030,08 |cztonkowie Sp-ni piacili za ciepto wg cen edowych, do
faktycznych kosztéw wg PEC byta dotacja z mtd Pa#stwa.
1997 341.383 10.297.412,80 |spadek zaycia o 14% do 1996r., cztonkéw Sp-ni obemjiwaty
ceny uredowe ciepta i byta dotacja z bretu Pastwa.
1998 297.341 10.188.652,98 |spadek zmycia o 13 % do roku 1997, o 25 % do 1996r., ceny

ciepta dla cztonkdw Sp-ni przestaty dpd 1.01.98r. urdowymi
(brak dotacji z buzktu Paistwa).

1999 255.290 8.994.845,95 |spadek zmycia 0 14,2 % do 1998r.,0 25 % do 1997r., 0 36 % do
1996r., ceny ciepta uwolnione (brak dotacji z betd Pastwa), w

roku 1999 odnotowano spadek kosztéw ciepta o 12 %tosunky
do 1998 r.

2000 234.076 0.148.643,57 |od 1.01.2000r. rozliczanie z PEC Tarwg optaty dwuczionowej
(za ilos¢ zuzytych GJ oraz moc zamowign dla kadej

nieruchomdci.) W roku 2000 spadek zycia o 8,3 % do 1999¢.
(wzrost kosztow o 1,7 %), gaw stosunku do 1996r. spadek
zuzycia 0 41 %, a kosztéw o 7,8 %.

2001 239.637 9.546.130,48 |od 1.10.2001r. rozliczanie z PEC Toruvg taryfy ciepty
(wielocztonowej). W roku 2001 wzrost zycia do roku 2000 o 2,

% oraz wzrost kosztow o 4,3 %. Natomiast w stosuhiL996r.
spadek zmycia 0 40 % i zmniejszenie kosztéw o 3,8 %.

=

2002 223.030,93 0.583.048,31 |spadek zaycia w 2002r. do 2001r. 0 6,9 %, ale wzrost kosztgw
0,4 % (zmienita & struktura ceny, znacznie wzrosta cena 1|GJ,

natomiast zmniejszyta eioptata za moc zaméwignw MW.
Rozliczenie z PEC Toruwg taryfy zatwierdzonej przez Prezesa
URE. W stosunku do 1996r. spadekzymia o 44 %, a koszty
nizsze o 3,4 %.

2003 210.677,07 9.356.194,63 |spadek zaycia w 2003r. do 2002r. 0 5,5 % i kosztysze 0 2,4 %,
W stosunku do 1996r. spadekzyaia 0 47 % a koszty néze 0 5,9

%.

2004 207.111,16 9.560.626,27 | spadek zaycia w 2004r. do 2003r. 0 1,7 %, przy waie kosztow
0 2,2 %. W stosunku do 1996r. spadekyrin o0 48 %, a koszty

nizsze o 3,7 %.

Sredni miesieczny koszt_centralnego ogrzewaniav zasobach mieszkaniowych SM ,Kopernik”
(bez kosztéw podgrzania wody i salda w tej pozywji)roku 2004 wyniést ok. 1,53 zi/ 1
powierzchni uzytkowej mieszkania (za rok 2003 wynosit 1,55 zt/ 1 T
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Tabelanr8 KOSZTY EKSPLOATACJI WYNAJMOWANYCH LOKALI U ZYTKOWYCH
Koszty wg rodzaju Planowane Koszty za Wskaznik
koszty na rok| 2004r.- wg wykonania
2004 wykonania w %
1. | EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, w tym: 643.450,00 627.347,29 97,5
a) |Zimna woda i kanalizacja 85.000,00 65.090,67
b) [ Wywdz nieczystéci 88.500,00 79.205,72
c) | Koszty zaradu 143.500,00 137.720,53
d) | Ustugi poradkowe 25.000,00 30.779,21
e) | Prace konserwacyjne zasobomyikowych 65.000,00 75.552,59
f) [Podatki i optaty lokalne 42.800,00 46.552,28
(od budowli, od gruntu, wieczysteytk. terenu)
g) | Ustugi materialne i niematerialne 119.950,0 163,65
h) | Pozostate koszty eksploatacji podstawowej ( uleezginiq 73.700,00 88.781,64
majatku, koszty obstugi bankowej, optaty pocztoye,
partycypacja w wydatkach na sptrz komputerowy
oprogramowanie, energia elektryczna refakturowares| n
najemcow lokali, w ktérych nie ma licznikdw energip.)
2. |FUNDUSZ REMONTOWY (odpis) 228.690,00 229.887,74 100,5
3 | FUNDUSZ NA INWESTYCJE 83.160,00 80.052,44 96,3
TERMOMODERNIZACYJNE.( w wys. oplaty)
4. |DZIALALNO SCSPOL., GBWIAT., KULTURALNA 29.700,00 29.813,83 100,4
5. | Podatek od nieruchoréa z dziat. gospod. 276.000,00 262.893,28 95,3
6. | Koszty utrzymania lokali nie wynetlych 44.000,00 39.242,25 89,2
7. | Rezerwa na nie przewidziane w planie wydatki 25.000,00 25.000,00 100
8. | RAZEM KOSZTY (od 1do 7) 1.330.000,0( 1.294.236,8]3 97,3
Tabela nr 9

KOSZTY EKSPLOATACJI LOKALI U ZYTKOWYCH Z WLASNO SCIOWYM PRAWEM.

Koszty wg rodzaju Planowane Koszty za Wskaznik
koszty na 2004r.- wg wykonania
2004r. wykonania w %
1. | EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, w tym: 97.030,00 92.867,91 95,7
a) |Zimna woda i kanalizacja 12.500,00 10.691,79
b) | Wywdz nieczystéci 18.500,00 18.134,34
c) |Koszty zaradu 24.780,00 23.799,65
d) | Ustugi poradkowe 6.000,00 7.614,48
e) | Prace konserwacyjne zasoboaytkowych 12.000,00 5.724,13
f) |Podatki i optaty lokalne 7.000,00 7.477,29
(od budowli, od gruntu, wieczysteytk. terenu)
g) | Ustugi materialne i niematerialne (ustugi kominiaes 1.300,00 6.571,34
koszty ,akcji zima”, inne)
h) | Pozostate koszty eksploatacji podstawowej ( uleezginiq 14.950,00 12.854,89
majatku, koszty obstugi bankowej, optaty pocztoye,
partycypacja w wydatkach na sptrz komputerowy
oprogramowanie, podatek VAT nie podlegaj odliczeniu,
koszty wdraania ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
itp.)
2. |FUNDUSZ REMONTOWY (odpis) 49.350,00 49.355,71 100
3 |FUNDUSZ NA INWESTYCJE. 15.580,00 15.581,71 100
TERMOMODERNIZACYJNE ( w wys. oplaty)
4. |DZIALALNO SCSPOL., GBWIAT., KULTURALNA 2.600,00 2.014,92 77,5
5. | Podatek od nieruchoréad z dziat. gospod. 49.940,00 49.643,91 99,4
6. | Rezerwa na nie przewidziane w planie wydatki 5.200,00
7. | RAZEM KOSZTY (od 1 do 6) 219.700,00 209.464,16 95,3
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Tabelanr10 KOSZTY EKSPLOATACJI GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH
Koszty wg rodzaju Planowane Koszty za Wskaznik
koszty na 2004r.- wg wykonania
2004r. wykonania w %
1. |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, 84.178,00 81.032,60
w tym:
a) | Wywdz nieczystéci 15.500,00 13.476,82
b) | Koszty zarzdu 29.598,00 27.506,35
c) | Ustugi poradkowe 12.000,00 14.725,54
d) | Koszty konserwaciji (dot. gazgi m. postoj. w budynkach 12.850,00 11.011,47
mieszkalnych)
e) |Pozostale koszty eksploatacji podstawowej ( ulzezgnie 14.230,00 14.312,42
garay, koszty obstugi bankowej, optaty pocztowe, kgszt
odsniezania, partycypacja w wydatkach na sprz
komputerowy i oprogram. itp.)
la | Koszty ochrony hal garawych (dot. takowej 34-34e)| 2.340,00 2.667,10 1140
2. |FUNDUSZ REMONTOWY (odpis odgarazy i m. postoj. | 43.910,00 35.133,27 80,0
w budynkach mieszkalnych)
3. | Energia elektryczna 11.050,00 9.851,56 89,2
4. |Koszty przeghdow stanu technicznego zespotow 4.200,00 2.580,00 61,4
garay wolnostopcych ( w ramach przegdow 5 —
letnich)
5. | Podatki i optaty lokalne 47.650,00 47.818,59 100,4
(od garay, od gruntu, od budowli, wieczysteyik. terenu)
6. | RAZEM KOSZTY (od 1 do 6) 193.328,00 179.083,12 92,6

Dodatkowe wyjasdnienie do garazy i m. postojowych w budynkach wielorodzinnych:

Cze$C garay i miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych do czasu ichedgy jest
przedmiotem wynajmu. W Il kw. 2004r. dokonano stosownych zmian w ewiderggirowno koszty,

jak i wptywy z wynajmu garay i m. postojowych w w/w budynkach, w tym odpis na f. remontowy
zostaly zakgigowane od poatku 2004r. w cegi : koszty i wplywy z lokali aytkowych
wynajmowanych. W planie na rok 2004 pety koszty i wptywy dla gamy i m. postojowych
zlokalizowanych w budynkach wielorodzinnych, niezale czy ich status byt wiasédowy, czy byty

one w najmie (dane pragp w oparciu o wykonanie za 2003r.). Najemcy gara miejsc
postojowych stanowcych mienie Sp-ni regulgjoptae mieseczrg powyzej kosztow utrzymania, a
wiec z tego tytutu g dodatkowe przychody dla Sp-ni i jej cztonkéws$ zao skorygowaniu ewidencjgs
one traktowane jako wptywy z najmu lokakytkowych.

W zwigzku z powyszym, wpltywy za gaw | m. postojowe wykazane w tabeli nr 3 niniejszego
sprawozdania wyniosty jedynie 75,4 % w stosunku do planu na rok,wygkazane wptywy dotycg
wytacznie garay i miejsc postojowych ze spoétdzielczym wiastiowym prawem lub z ogbng
wlasnacig,

Wg stanu na 31.12.2004r. gaya miejsc postojowych w budynkach i przeznaczonych czasowo do
wynajmu byto 53 szt, w tym:

- w budynku Legionéw 218 d — i
- w budynku takowa 34-34e

- w budynku Mohna 50e-k

19 szt m. postojowych,

8 szt m. postojowych,

6 szt m. postojowych i 7Zzgara
- w budynku Hurynowicz 5-5a 3 szt m. postojowych i 6ayara
- w budynkuSwietopetka 24f-g 4 szt m. postojowych.

Najemcy wnosili w 2004r. opfatmieseczrg za najem w wys. 100,00 zt netto + 22 % podatku VAT,
jedynie w budynku przy ul. dkowej 34-34e optata od 1.10.2004r. wzrosta do 110,00 zt netto. Wptywy
z tego tyt. zasility w omawianym okresie wptywyakali wzytkowych wynajmowanych w kwocie ok.
54.000,00 zt.
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Tabela nr 11 — Zestawienie planowanych kosztéw i wptywow : planowanych na rok 2004 oraz

wykonania za rok 2004 — wcuj ekonomicznym.

Planowany
Planowane Koszty za rok Planowane Wptywy za rok e A" Wynik na
Lp WyszczegOolnienie koszty na rok 2004 - wptywy na rok 2004 - wg roky200 4w | 31 1yz 2004r
2004 /w zt wykonanie 2004 /w zi nalicze n 2t T ’
GOSPODARKA ZASOBAMI
| MIESZKANIOWYMI 27272986,00 26903025,16 25759491,13 25471374,90 | -1513494,87 | -1431650,26
1. E};ﬁ?'oatac]a' utrzymanie, w 6656900,00 |  6501290,06 | 513897513 |  5062822,16 | -1517924,87 | -1438467,90
Srodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2003r. X 168673,13
1.1. | Energia elektryczna 245000,00 242874,26
1.2. | Konserwacja, w tym: 1335000,00 1346186,54
-utrzymanie zieleni 299000,00 292062,75
_ -inst. Wod—kan, c.0., C.w., gaz 762790,00 79839719
i w zakresie pozostatym
-inst. elektrycznej, 217700,00 199558,30
domofonowej
-obstuga pogotowia 52500,00 53893,90
technicznego
-koszty przegladow 3010,00 2274,40
piecioletnich
1.3. | Ustugi porzadkowe 512000,00 490613,63
1.4. | Koszty zarzadu 2650000,00 2603874,80
1.5. | Podatki i optaty lokalne 844000,00 859579,25
1.6, | Ustugi materialne i 533900,00 495892,81
niematerialne
1.7. | Pozostate koszty eksploataciji 537000,00 462268,77
5. | ©dpis na fundusz remontowy 5466700,00|  5468000,25 5466700,00 |  5468000,25 0,00 0,00
od |. mieszkalnych
Fundusz na inwest.
3. | termomodernizacyjne (w wys. 846840,00 847026,42 846840,00 847026,42 0,00 0,00
optaty)
4. | Dziat. spot.-o$wiat.-kulturalna 236520,00 235046,26 230320,00 233077,00 -6200,00 -1969,26
5. [ Wywo0z nieczystosci 768000,00 774049,43 768000,00 760243,60 0,00 -13805,83
6. | Zimna woda i kanalizacja 2972000,00 2950808,28 2972000,00 2973543,92 0,00 22735,64
7. | DZwigi osobowe 387550,00 388492,77 387550,00 383879,63 0,00 -4613,14
8. g‘;zo’r?]‘jdy“k' ze zbiorczym 166000,00 157272,58 166000,00 154771,31 0,00 -2501,27
9. |TVK 22476,00 20412,84 33106,00 27384,34 10630,00 6971,50
10. | Energia cieplna /c.o. i c.w./ 9750000,00 9560626,27 9750000,00 9560626,27 0,00 0,00
GOSPODARKA LOKALAMI
1 UZYTKOWYMI 2146028,00 2054478,03 3645758,00 3555881,77 | 1499730,00 1501403,74
Eksploatacja i utrzymanie,
Odpis na f. remont. i
1. | termomodernizacyjny, 1743028,00 1682784,11 3242758,00 3184187,85| 1499730,00 1501403,74
dziatalnos¢ spot.-o$w.-
kulturalna
WYNAIJMOWANYMI 1330000,00 1294236,83 2860000,00 2853383,46 | 1530000,00 1559146,63
B. z WLASNOSCIOV_VYM 219700,00 209464,16 206220,00 197611,49 -13480,00 -11852,67
PRAWEM, w tym:
Srodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2003r. 1520,00
GARAZE | MIEJSCA
C. POSTOJOWE, w tym: 193328,00 179083,12 176538,00 133192,90 -16790,00 -45890,22
Srodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2003r. 1880,00
o, | Energia ciepina fc.o. i c.w./ dia 403000,00 371693,92 403000,00 371693,92 0,00 0,00
lokali z punktu A. | B.
KOSZTY, WPLYWY
Il | OPERACYJNE | 330300,00 411199,61 387300,00 803685,37 57000,00 392485,76
FINANSOWE, w tym:
1. | koszty i wplywy operacyjne 97500,00 187371,96 206300,00 400266,51 108800,00 212894,55
2. | koszty i wplywy finansowe 232800,00 221347,65 181000,00 400420,88 -51800,00 179073,23
3. | zyski i straty 2480,00 2997,98 517,98
[\ RAZEM I+11+l11 29749314,00 29368702,80 29792549,13 29830942,04 43235,13 462239,24
KOSZTY Z TYT.
v WDRAZANIA USTAWY O X X -63101,69 0

SP-NIACH
MIESZKANIOWYCH *

ad. Wyniku za 2004 podanego w tabeli w wysokosci 462239,24 zt: wynik z ewidencji finansowej - sprawozdawczej Sp-ni wyniost

457769,01 zt /patrz rozdz. IV sprawozdania/; réznica w tabeli wynika z wyliczenia jak nizej:

462239,24 z+ - /-/ 2501,27 zt (pozycja gaz nie wptyneta na wynik Sp-ni, kwota na rozrachunkach) = 464740,51 zt - 6971,50 zt (saldo TVK
nie ma wptywu na wynik Sp-ni, ewidencja na odrebnym funduszu) = 457769,01 z

* SzczegO6towe wyjasnienie na str. 27
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V. ZAGADNIENIA FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe z przychodow i kosztow maigich w dziatalngci SM ,Kopernik” w roku 2004 zostato
sporadzone zgodnie z art.45 ustawy z dnia 29 \émize 1994 r. o rachunkowoi ( tj. Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 ze
zm.)isktada gz :

Bilansu,

Rachunku zyskow i strat,

Wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

Dodatkowych informacji i obgnien,

Zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wkasnym,

Rachunku przeptywéw piegimych,

Sprawozdania z dziataléo Spotdzielni w roku sprawozdawczym.

NoorwhE

Bilans sporzdzony na dzigl 21.12.2004 rokupo stronie aktywow i pasywow wykazuje sgird32.023.394,93 zt
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stig2®04 roku do 31 grudnia 2004 roku, z uwagi rdzap prowadzonej
dziatalngsci zamyka € wynikiem zerowym, poniewanadwyka przychodéw nad kosztami rozliczona jest popkaa#zo
Rozliczenia mgdzyokresowe

i zwiekszy przychody w roku naginym.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowegozawiera naze i siedzite jednostki oraz opis przgych zasad
rachunkowdci, w tym opis metod wyceny i sp@dzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakstawa o
rachunkowdci pozostawia jednostce prawo wyboru oraz przedstae przyczyn i skutkw ich ewentualnych zmian w
stosunku do roku poprzedniego.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowg obligatoryjra czes¢opisowg do pozycji Bilansu, Rachunku zyskow i strat,
Zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnymazoomdéwienie Rachunku przeptywéw pigmych za okres
sprawozdawczy obfy sprawozdaniem finansowym, podstawowe informacgjgiczace pracownikow i organow jednostki i
inne istotne informacjedolace pomocne w analizowaniu danych zawartych w sprdaiu finansowym. Zakres informaciji
dodatkowej zostat spaadzony wedtug zagadmezawartych w zaczniku

nr 1 do ustawy o rachunkosa.

Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wilasnynobejmuje informacje o zmianach poszczegoélnych dskikadw
kapitatu ( funduszu) wtasnego za Zagy i poprzedni rok.

Rachunek przeptywow pieneémych sporadzony jest metag posrednig, wykazuje dane za liecy i poprzedni rok
obrotowy, uwzgddnia wszystkie wptywy i wydatki z dziataléc operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej Spoétdaiez
wyjatkiem wplywow i wydatkéw ldacych rezultatem zakupu lub sprzegasrodkéw piengzych, przy czym dla
witasciwego okrdlenia wartdci przeptywow piergmych:
1/ przez dziataln& operacyjm@ rozumie s podstawowy rodzaj dziataléa, oraz inne nie

zaliczone do dziataligoi inwestycyjnej ( lokacyjnej ) lub finansowej,

2/ przez dziatalng€Cinwestycyjrg ( lokacyjra) rozumie s nabywanie lub zbywanie skladnikow
aktywow trwatych i krétkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkienz nvigzane
koszty i korzyci,

3/ przez dziataln&c finansovg rozumie s¢ pozyskiwanie lub utrgtzrédet finansowania oraz
wszystkie z nimi zvgzane koszty i korzgi.

Zarzad Spotdzielni informacje o stanie mggjowym i sytuacji finansowej, oraz istotne zdarzemiptywapgce na
dziatalng¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym i przewidywamy glalszy rozwoj ujmuje opisowo w ,Sprawozdaniu z
dziatalngsci Spoétdzielni”.

Badanie sprawozdania finansowego za 2004 rok praequizit Biegty Rewident
Pani Barbara Rydéska na podstawie umowy Nr 2/B/04/05 z dnia 08.10420. zawartej porgdzy Spétdzielrd a
Regionalnym Zwazkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Toimun- podmiotem uprawnionym do badania
sprawozda finansowych, nr ewidencyjny KIBR 2475.
Wyniki badania zostagprzedstawione Zagdowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni w Opinii
i Raporcie z badania sprawozdania finansowego.
Gtowne elementy sprawozdania finansowego tj. Bjl&echunek zyskow i strat oraz Rachunek przeptyww@miemych
zawarte g w poniszych tabelach.
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Uproszczony bilans SM ,Kopernik w Toruniu na dzieh 31.12.2004 r. (w zt)

Stan na Stan na
Aktywa pocztek [  koniec Pasywa pocgek | Koniec
roku Roku
1 2 1 2
A. Aktywa trwate | 208.258.772,89224.373.792,31 A. Kapitat ( fundusz) 174.948.508,9% 192.104.041,5
. Wartox ! Kapral (fundusz ) 135.073521,89  153.355.726,0
| prawne. II. Nalezne wptaty na -16.274.662,4¢ -17.217.534,2
n pRzeczowe 189.361.986,42205.772.997,3( Kapitat ( fundusz)
aktywa trwate. 18.864.693,47 18.578.383,04E’f,’f;';ﬁf‘ovéz‘ff-y
1. Naleznogci Scujemna ).
dtugoterminowe Il. l_JdZ|aIy (_akqe ) wlasne 0,00 0,0
S 13.370,0Q 13.370,00 ( wielko$¢ujemna ).
V. Inwestyqe IV. Kapitat ( fundusz )
dtugoterminowe, zapasowy. 0,00 0.0
w tym: 13.370.00 13.370.0q V- Kapitat ( fundusz ) z
dtugoterminowe ' " aktualizacji wyceny. 56.149.649,52 55.965.849,7
aktywa finansowe 0.00 0.00 VI. Pozostate kapitaty
V.Dhlugoterminowe ’ " (fundusze) rezerwowe. 0,00 0,0
roz“czen'a VII. ZySk ( Strata) z lat
: ubiegtych. 0,00 0,0
migdzyokresowe. 9.793.706,47  7.649.602,62vIlI. Zysk ( strata ) netto. 0,00 0,0
B. Aktywa IX. Odpisy z zysku netto w 0,00 0,0
obrotowe 0,00 0,00 ciagu roku obrotowego
I. Zapasy. 1.728.108,73  1.928.812,5]1( wielkos¢ujemna).
1l. Naleznosci B. Zobowigzania 43.103.970,41 39.919.353,3
krotkoterminowe. | 8.059.701,02 5.716.993,612'553\?\,%"’23; o
lll. Inwestycje I. Rezerwy na 0,00 0,0(
krotkoterminowe zobowizania.
w tym: Il. Zobowigzania 29.969.705,22 27.122.317,2
udzia+y lub akcje, 8.059.701,02 5.716.993,6 ].d}ugoterminowe,
$rodki pieneme 1. Zobowiazania 12.730.508,93 11.863.141,2
i inne aktywa krétkoterminowe.
pienieme. IV_. Rozliczenia 403.756,26 933.894,9
IV. 5.896,72 3.796,50 Miedzyokresowe.
Krétkoterminowe
rozliczenia

miedzyokresowe.

Aktywa razem

218.052.479,3

5232.023.394,93

Pasywa razem

218.052.479,3

6 232.023.394,93
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Rachunek przeptywdw pienemych za 2004 rok

Tres¢ kwota w zt.
A. Przeptywy $rodkow pieniezmych z dziatalndci operacyjnej 3.847.421,28
I. Zysk ( strata ) netto.
Il. Korekty razem 3.847.421,28
1. Amortyzacja 60.378,87
2. Zyski / straty z tytutu @nic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy ) /-1 179.073,23
4. Zysk ( strata ) z dziataldoi inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu nataosci 85.606,65
8. zmiana stanu zoboggan krotkoterminowych, z wytkiem pazryczek i kredytéw /-1 854.137,41
9, Zmiana stanu rozlichemiedzyokresowych 532.238,89
10. Inne korekty 4.202.407,51
Ill. Przeptywy piengézne netto z dziatalrimi operacyjnej (1 +/- 1) 3.847.428,
B. Przeplywysrodkéw piengmych z dziatalnéci inwestycyjnej 9.680.085,00
I. Wplywy 9.680.085,00
1. Zbycie wartéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aldywirwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchondoi oraz wartdci niematerialne i prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach poazanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sptata udzielonych pgczek diugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
Il. Wydatki 9.680.085,00
1. Nabycie wartéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akiymtrwatych 9.680.085,00
2. Inwestycje w nieruchongoi oraz wartéci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a ) w jednostkach poatanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywéw finansowych
- udzielone poyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
IIl. Przeptywy piengézne netto z dziatalrimi inwestycyjnej (1 —11) /-1 9.680.08®
C. Przeptywyérodkow piengmych z dziatalnéci finansowej 11.480.671,37
I. Wplywy 7.485.313,84
1. Wplywy netto z wydania udziatéw ( emisji akcjiipnych instrumentow kapitatowych 6.172.193,32
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i payczki 912.699,64
3. Emisja papieréw wargoiowych
4. Inne wplywy finansowe 400.420,88
Il. Wydatki 3.995.357,53
1. Nabycie udziatow ( akcji ) wkasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz stacieli
3. Inne nz wyptaty na rzecz wiricieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i poyczek 3.774.009,88
5. Wykup dhznych papieréw wart@iowych
6. Z tytutu innych zobovezan finansowych
7. Ptatngci zobowgzan z tytutu leasingu finansowego
8. Odsetki 221.347,65
9. Inne wydatki finansowe
Ill. Przeptywy pienézne netto z dziatalrwi finansowej (1 —11) 3.489.956,31

D. Przeplywy pieneme netto, razem (A. lll +/- B.IlIl +/- C. 1ll)

/-1 2.342.707,41

E. Bilansowa zmiana starstodkéw pieneznych

/-] 2.342.707,41

F. Srodki pieniemne na pocatek okresu

8.059.701,02

G. Srodki pienieme na koniec okresu ( F +/- D)

5.716.993,61




44
Uproszczony Rachunek zyskéw i strat na dzie31.12.2004 roku (w zt)

3é 31.12.2003 . 31.12.2004 r.
A. Przychody netto ze sprzedzy i zréwnane z nimi, w tym: 27.693.495,86 27.648.101,04
- od jednostek powazanych 0 0
I. Przychody netto ze sprzegeproduktow 27.573.748,65 27.998.074,60
[I. Zmiana stanu produktow / -1860.601,54 | 1459.869,23
[ll. Koszt wytworzenia produktow na wkasne potrzeby
jednostki 980.348,75 109.895,67
IV. Przychody netto ze sprzegatowardw i materiatow 0 0
B. Koszty dziatalndci operacyjnej 27.652.083,79 28.040.586,80
C. Zysk ( strata ) ze sprzeday (A—B) 41.412,07 /-1392.485|76
D. Pozostate przychody operacyjne 203.646,20 400.266,51
E. Pozostate koszty operacyjne 150.582,60 187.371,96
F. Zysk ( strata ) z dziatalncci operacyjnej (C+ D + E) 94.475,67 /-1179.591,21
G. Przychody finansowe 400.420,88
225.117,36
H. Koszty finansowe 221.347,65
319.593,03
I. Zysk ( strata ) z dziatalncsci gospodarczej (F+ G —H) 0 0
J. Wynik zdarzé nadzwyczajnych 0 0
K. Zysk ( strata ) brutto (I. +/-J) 0 0
L. Podatek dochodowy 7.348,00 5.403,00
M. Pozostate obowzkowe zmniejszenia zysku 0
( zwigkszenia straty ) 0
N. Zysk ( strata) netto (K—L—-M) 0 0

2 . Sytuacja maptkowa i finansowa Spétdzielni.
Spotdzielnia dziatalné okreslong statutem i ustaaz dnia 16 wrzénia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(t. Dz. U. 2 1994 r. nr 54 poz.288 zZmd zm. ) oraz ustagw spoétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U.z2001r. nr4,poz. 27 zzb zm.) prowadzi na zasadach rachunku ekonomiczrigge:
do zapewnienia korZgi swoim cztonkom.
Réznica medzy kosztami a przychodami gospodarki zasobamizkasowymi Spotdzielni zvgksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku ngmmtym.
Dziatalnas¢ finansowa za rok 2004 zamykee siadwyka przychodéw nad kosztami w wysckd 457.769,01 zi, a po
zwiekszeniu przychoddéw o ich naduke z roku poprzedniego (172.073,13 zt) 629.842,14pzdlega rozliczeniu poprzez
konto ,, 647" Rozliczenia ngdzyokresowe. Nadvaka przychoddéw nad kosztami dziatafob Spotdzielni analitycznie
powstata w wyniku rozliczenia:
e statutowej dziatalnéi Spétdzielni dotycacej zasobéw mieszkaniowych i lokakyikowych
w kwocie 65.283,25 zt ( naiee wptywy wyzsze od kosztéw ), na 31.12.2003 r. wynosita
(+)22.038,51 z.,
e roznicy pomedzy pozostatymi przychodami i kosztami operacyjnywkwocie 212.894,55 zt
(' przychody wysze od kosztow ), na 31.12.2003 r. wynosita ( 3.p63,60 zt.,
e réznicy pomedzy przychodami i kosztami finansowymi w kwocie 10/@3,23 zt
( przychody wysze od kosztow ), na 31.12.2003 r. ( - ) 94.475§koszty wysze
od przychodow ),
e zdarzé nadzwyczajnych w kwocie 517,98 zt ( zyski nadzvajoe wysze od strat ),
na 31.12.2003 r. wynik zdarzeadzwyczajnych nie wygbowat.
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Wskazane w rachunku zyskow i strat na 31.12.2004 jPrzychody finansowe”
w kwocie 400.420,88 Ztna 31.12.2003 r. 225.117,36 zt. ), starwi
e odsetki odsrodkdéw na bieacych rachunkach bankowych 457,49 zt (na 31.12.2003.43,93 z4),
e odsetki od lokat okresowych nadzek sSrodkéw 361.510,30 zt (na 31.12.2003 r. 169.649487 z
e odsetki za zwlok w zaptacie 15.734,82 zi( na 31.12.2003 r. 20.531@t0,
e naliczone na 31.12.2004 r., a nie otrzymane odsetkbkat 22.718,27 z( na 31.12.2003 r. 33.77Z!53

.Koszty finansowe” w kwocie 221.347,65 atna 31.12.2003 r. 319.593,03 yktanowp zaptacone :
e odsetki od kredytu inwestycyjnego zagmietego w Banku Pocztowym SA O Tdru na prace
termomodernizacyjne 219.875,27 zi.,( na 31.12.20@&ptacone odsetki wynosity 316.823,32 zi),
* naliczone, a zaptacone w styczniu 2005 r. odsethiredytu jw. 526,66 zt ( w 2004 r. nie wgsbwaly,
e odsetki od leasingu st komputerowego 420,40 zi( na 31.12.2003 r. 2.6P&} ),

e odsetki od payczki inwestycyjnej z Urgdu Miasta Torunia na remont budynku mieszkalnegy pit. Gagarina
38-42 170,97 zt (w 2003 r. zaptacone 243,00 zt),
e odsetki od zobovezah 354,35 zt ( na 31.12.2003 r. nie wgsbwaty ).

Przychody i koszty finansowe

Wielkosci Wielkosci Wielkosci Wskaznik
Tresé uzyskane planowane uzyskane wykonania
w 2003 r. w zt. na 2004 r.wzt |w2004r.wzt w %
1, F\’,;Z%’,f:_"dy finansowe ogdtem, 225.117,36 181.000/00  400.420,88 221,2
a | 0dsetki odsrodkow na 1.143,93 1.000,00 457,49 458
rachunkach bankowych
b | odsetki od lokat otrzymane 169.649,87 140.00,00 361.510,30 258,2
¢ | otrzymane odsetki za zwigk D.546,03 15.000,00 1573482 1049
w zaptacie
g | naliczone, nie otrzymane 33.777,53 25.000,00 22.718,27 90,9
odsetki od lokat
2. \*fvotflﬁ?’ finansowe ogolem, 319.593,03 232.800,00 221.347,65 95,1
a | odsetki od kredytu inwestycyjnegp 316.823,32 230.000,00 219.875,27 95,6
b | pozostate koszty finansowe 528,71 2.800,00 1.472,38 51,0

Uzyskanie znacznie #gzych przychodow finansowychzmaktadano w planie gospodarczym na 2004 r. mazaki
ze wzrostem oprocentowania depozytow, a w przyp&jkotdzielni oprocentowanie to jest negocjowanedadatkowo
wplywa na jego wysol& W okresie Il i Il kwartatu 2004 r. na rachunkaB8pétdzielni znajdowaly sisrodki na wktady
budowlane zwazane z realizagj zadania inwestycyjnego w zakresie budowy dwéchybkdw mieszkalnych przy ul.
Swietopetka w Toruniu, wniesione wcdgej niz wynikato to z terminéw umownych i zaawansowani&ddaio Osoby
finansupce realiza@ inwestycji dokonywaty wczmiejszych wptat z uwagi na mlbwos¢ unikniecia obgcia podatkiem
VAT wktadéw budowlanych, jeeli zostaty wniesione przed 01.05.2004 r. tj. prdagém wefcia wzycie ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug ( Dznkb4, poz. 535 ), co gwarantuje art.153 ustj Lig@awy.

»Pozostale przychody operacyjne” w kwocie 400.266,24, (na 31.12.2003 r. 203.646,20 ganowi;

e zysk ze zbycigrodkéw trwatych 0,00 ( na 31.12.2003 r. 14.211.8) z

e zwrocone Spotdzielni kosztygdowe ( sptata ) 40.369,28 zt (na 31.12.2003 5ZA.71 zt),

e zmniejszenie odpisow aktualizoych warté¢naleznogei 1.319,50 zt (na 31.12.2003 r. 612,04 z4),

e prowizja za obstugkompleksowego ubezpieczenia mieszka315,55 zH na.31.12.2003r. 5.517,45 zt),

e wplywy za reklamy na budynkach 20.783,02 z#( nd. 32003 r. 22.526,10 zt),

« wplywy ze sprzeday materiatdw specyfikacji przetargowych 1.647,8{ ma 31.12.2003 .
2.147,31 zt),

e wplywy z tytutu wynagrodzenia ptatnika 513,80 zig 31.12.2003 r. 514,50 zt),

e wplywy z tytutu administrowania wspdélnot mieszkamy@h na zlecenie 42.019,47 zt ( na 31.12.2003 933,68
zt),

e obstuga inwestorska 103.841,69 zt.( na 31.12.2008G.199,38 zt),

e wplywy ze sprzeday ztomu 1.853,00 zt ( na 31.12.2003 r. 484,20 z}),

e uzyskane odszkodowanie za gruntyeiapod drogi publiczne 176.830,00 zt ( w 2003 e. wisepowaly ),

e pozostate przychody operacyjne 5.773,39 z( naz32aD3 r. 962,03 z}).
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»Pozostale koszty operacyjne” w kwocie 187.371,96(rla 31.12.2003 r. 150.582,60 gtanowia:
e zaptacone kosztygdowe 41.460,64 zt ( na 31.12.2003 r. 32.559,09 zt)
e Kkoszty zagipstwa procesowego 53.183,20 zt ( na 31.12.2008.837,21 zt),
e odpisy aktualizigce wart@¢ naleznosei 61.032,27 zt (na 31.12.2003 r. 83.496,35 zt),
e umorzone nalmaosci 0,00 ( na 31.12.2003 r. 2.665,44 zt),
e koszty utrzymania 4 domkoéw rekreacyjnych w OW ,Kanki” 2.329,06 zt( na 31.12.2003 r. 1.815,10 zt),
e przekazane darowizny 2.850,00 zt ( na 31.12.200365,61 z1),
* nakfady nasrodki trwate w budowie nie zakozone efektem 25.638,60 zt ( w 2003 r. nie gystvaly ),
e pozostate koszty operacyjne 878,19 zt ( na 31.118201.043,80 zt).

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Wielkosci Planowane Wielkosci uzvskane Wskaznik
Tresé uzyskane wielkosci W 2004 1 wyzl wykonania
w 2003 r. w zt. | na 2004 r. w zi. ) ' w %
1. \f’vot;‘rﬁta*e przychody operac. 04,43 646 20 206.300,00 400.266,81 194,0

a |zysk ze zbycigrodkow trwatych 14.211,000 0 0
wptywy za reklamy 22.526,1( 19.000,0D 20.783,02 109,4

c | Wplywy z tytutu admin. wspolnat 59 g5 g4 41.800,00 4201947 1005
mieszkaniowych

d | WPtywy z tytutu obstugi 100.199,38 110.000,0D 103.841,60 94.4
inwestorskiej

g |zwrécone kosztygslowe 24.537,71 25.000,00 40.369,28 161,5
odszkodowanie za pragg grunty o lo 176.830,00 X

g |Pozostate przychody, w tym 10.238,33 10.500,0D 16.42335 1564
obst. kompleks. ubezp. mieszka

2. \f’vot;‘rﬁta*e koszty operacyjne o9, 154 585 g 97.500,00 187.371,96 1922

a | Koszty sdowe i zast. 59.896,3( 65.000,00 94.643,84 145,6
procesowego

b | odpisy aktualiziace nalenaosci 83.496,3% 25.000,0p 61.062,27 2442

C | naleznodei niesciggalne 2.665,44 3.000,0p0 X

d | koszty inwestycji zaniechanych 00 25.638,60 X

e |pozostate koszty operacyjne 452451 4.500,0D 6.027,25 133,9

Wysokas¢ pozostatych przychodow jak i kosztow operacyjnyeistosunku do planu gospodarczego zostata wykomana

podobnym poziomem przekroczenia.

Na odchylenie od planu miaty wptyw:

- wyzsze nt zaktadano zwrdcone kosztgdowe jak i poniesione, ich wyso&dtrudno doktadnie
okredli ¢ na etapie konstrukcji planu gospodarczego z uwagitazonasé procesow egzekucyjnych,

- otrzymane odszkodowanie od Gminy Miasta Taza spoétdzielcze grunty przy ul. Zdrojowej,
Kolejowej, Miodowej, Pszczelej i \&fiowej w Toruniu ( £édzka ), zeie pod drogi publiczne,

- dokonane na waszg wartasé niz zakltadano odpisy aktualiage nalenosci z tytutu najmu
lokali wzytkowych, w stosunku do ktérych zostata stwierdzpreez komornika
bezskuteczrit egzekuciji,

- odpisane w koszty poniesione naktadyéraki trwate w budowie, ktére z uzasadnionych
przyczyn nie bdg realizowane.

Straty nadzwyczajne stanowg wartas¢ dwoch monitorow skradzionych podczas wtamania dmipszcza biurowych
Spotdzielni w wynosg 2.480,00 zt, zyski nadzwyczajne natomiast, totedéhr odszkodowania za utracone mienie,
wynoszacego 2.997,98 zt.

Spotdzielnia rozlicza dziatalbstatutovg bezwynikowo, sid wynik finansowy rozliczany redzyokresowo mowi
jedynie o efektywngéci prowadzonej dziatalréoi gospodarczej. Nieznaczna nadkeg przychodéw nad kosztami w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (65282t. ) Swiadczy o widciwie skalkulowanej wysoldi stawki
eksploatacyjnej i dizej dyscyplinie w utrzymaniu zaplanowanego pozionusztow. Przewzmjaca wielkas¢ nadwyzki
przychodow nad kosztami w dziatabod Spétdzielni pochodzi z zakresu pozostate] @diefci operacyjnej
i dziatalngici finansowe;.
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Dochéd ustalony do zeznania podatkowego CIT — 8 2004 rok wynosi ogétem 601.510,42 zt.
Dochéd ten do wysokoi 573.074,09 zt zostat na podstawie art. 17 ysktldf ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych ( tj. Dz. U z 2000rr54 , poz.654 z pih. zm. ) utrzymanym w mocy wg art.5 ust. 1
ustawy z dnia 12 listopada 2003 r. o zmianie ustawgodatku dochodowym od oséb prawnych oraz nigktdinnych
ustaw ( Dz. U. z 2003 r. nr 202, poz.1957 ) zwahyi od podatku dochodowego od os6éb prawnych wamnioke c2<i
przeznaczonej na cele awane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych, natampaEstata kwota tj.28.436,33 zt.
podlega opodatkowaniu stagkKl9 %. Podatek dochodowy do odprowadzenia do Kujaws Pomorskiego Uerlu
Skarbowego wynosi 5.403,00 zt.
Suma bilansowa w 2004 roku w kwocie 232.023.394,9B oznacza po stronie aktywow wastosktadnikdw magtku
Spotdzielni, a po stronie pasyw@rddta pokrycia tego majku w postaci funduszy wiasnych, kredytow miesz&arich,
zobowgzan. Suma bilansowa w stosunku do 2003 rokugkszyta s¢ o kwote 13.970.915,57 zi.
Aktywa bilansu na dzieh 31.12.2004 roku stanovg:
a) aktywa trwate o wartoi 224.373.792,31 zt, nagtit wzrost wartdci w stosunku do roku ubiegtego

0 16.115.019,42 zi, tj. 0 7,74 %, stangna 31.12.2004 r. 96,7 % sumy bilansowe;j,
b) aktywa obrotowe o warfoi 7.649.602,62 zt, nagit spadek wartéci w stosunku do roku 2003

0 2.144.103,85 zt., stana8,3 % sumy bilansowe;j.
Najbardziej ptynne aktywa ( naieosci i srodki pieneme ) pokrywa wymagalne zobowgania krétkoterminowe 1,26
raza, co jest wielkixig prawidtowg i Swiadczy o zachowaniu zdolda do regulowania zobowzan. W analogicznym
okresie roku ubiegtego wskaik ten wynosit 1,63 raza ( do wyliczenia wgkika zostaty przygte zobowgzania
krétkoterminowe bez zobowgan z tytutu rat kredytu przypadagych do sptaty w 2004 r., oraz funduszy specjalrjych
Na dziel 31.12.2004 r. stan kgjowy poszczegollnych aktywéw i pasywéw zostat uzgaupn ze stanem rzeczywistym
poprzez potwierdzenie sald, weryfikastanow i wartéci oraz spis z natury.

Aktywa Spoétdzielni na 31.12.2004 roku w grupach rogajowych w poréwnaniu do roku
ubiegtego ksztattgj sie w sposob nagpujacy :
Grupa A. Aktywa trwate,
I. Wartcsci niematerialne i prawne — nggit spadek o kwat9.681,03 zt.
Il. Rzeczowe aktywa trwate — nagptt wzrost wartdéci o kwote 16.411.010,88 zt, w tym w grupi&odki trwate o kwog
17.410.259,04 zt.
Ill. Naleznosci diugoterminowe — nagpit spadek wartéci o kwoke 286.310,43 zt. ( naBmosci dotyca odsetek od
kredytéw mieszkaniowych w sptacie, odsetki te spjczionkowie Spotdzielni
posiadagcy mieszkania spotdzielcze o statusie lokatorskiegtasn@ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego obagione kredytem, w tym wybudowane przy udziale kredykrajowego Funduszu Mieszkaniowego).
IV. Inwestycje dugoterminowe - wagdbez zmian, sktadajsie na nie :
e udziaty Spétdzielni w Regionalnym Zegku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Toruniu na kwat 370,00 zt.,
e akcje Korporacji Ubezpieczeniowej ,Filar’ Oddz. WorTiniu o wartdci 13.000,00 wedtug ceny nabycia,
ustalenie ich wartei rynkowej nasdpi w momencie sprzedwg.
Grupa B. Aktywa obrotowe.
|. Zapasy — nie wysgpuja, Spoétdzielnia obecnie nie prowadzi wlasnego wykestava, a przy tym
i gospodarki magazynowej.
II. Naleznosei krotkoterminowe — wzrost wardoi o kwot 200.703,78 zt., analitycznie zmiany
przedstawig sie nasepujaco:

a) naleznosei z tytutu dostaw i ustug — wzrost wastd o kwote 114.434,35 zi,

b) naleznoci dochodzone przez Spoétdziegdma drodze glowej — spadek wargoi o kwot 10.728,37 zi,

c) naleznosci pozostate — spadek wasth o kwo 96.997,80 zi,
Powyzsze nalenosci przedstawionegspo pomniejszeniu o odpisy aktualiacg ich warté¢na kwoe 191.497,55 zt.
Wartosé naleznosci krétkoterminowych ogétem, bez uweghienia odpiséw aktualizagych
ich wartas¢ wynosi 2.120.310,06 zt.
Struktura wiekowa na#mosci przedstawia ginasépujaco:

e do 3 miesgcy 1.378.274,12 zi,
* o0d 3 do 6 miegcy 339.126,48 zi,
* 0d 6 do 12 miegty 167.766,02 zi,
*  powyzej 12 miesgcy 235.143,44 zt.

IIl. Inwestycje krotkoterminowe 5.716.993,61 zbpadek wartéci o kwote 2.342.707,41 zt.,asto Srodki pieneme i inne
aktywa piengme (lokaty ), w tym:
e &odki pienezne w kasie 2.638,89 zt.,
e $odki pieneme na rachunkach bankowych, ptatnezgdanie 593.752,85 zi.,
e $odki pieneme na lokatach terminowych 5.120.601,87 zt.
Stan inwestycji krotkoterminowych ogétem na 31.0D2 roku jest riszy od stanu na 31.12.2003 r. 0 29 %.
IV. Krétkoterminowe rozliczenia mtzyokresowe w wysoldsi 3.796,50 zt., sktadajsie z :
e zaptaconych prenumerat czasopism na 2005 r. K044,
* wniesionej przedptaty na szkolenie pracownika 0,86 zt.
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Charakterystyka poszczegoélnych sktadnikéw pasywoéwilansu.

Pasywa, czylérodia finansowania maku Spotdzielni w kwocie 232.023.394,93 zt. stargwi

A. Kapitat ( fundusz ) wkasny w kwocie 192.104.(®HLzt., nasdpit wzrost wartdci w stosunku
do roku ubiegtego o kwetl7.155.532,59 zt tj. 0 9,81 %, stanowi na 31.1Q420 82,80 % sumy
bilansowe;.

B. Zobowizania, fundusze specjalne i rozliczeniaaalyokresowe w kwocie 39.919.353,39 zt.,
nasapit spadek wartéci w stosunku do roku ubiegtego o kw@®.184.617,02 zt., stanowvi
17,20 % sumy bilansowe;.

Kapitat podstawowy Spétdzielni w kwocie 209.321.55zt ( na 31.12.2003 r. 191.223,.171,41 zt. hotag
e fundusz udziatowy 689.993,29 zt ( na 31.12.200838.842,19 z}),
e fundusz zasobowy 53.691.378,78 zt( na 31.12.2083.207.191,48 z}),
e fundusz wktadéw zaliczkowych.172,09 zt ( na 31.0B2r. 165,87 zt),
e fundusz wktadéw mieszkaniowych 13.747.110,58 zi8hd2.2003 r. 13.413.873,01 z}),
e fundusz wktadéw budowlanych 107.159.391,99 zt 8hd 2.2003 r. 94.683.067,87 zt),
e fundusz z aktualizacji zasobéw mieszkaniowych pa@jsabny o umorzenie tych zasobéw w wyséko
34.033.529,02 zt ( na 31.12.2003 r. 44.585.030tP9 z
Kapitat podstawowy w bilansie zostaktyj w poz. A.l i A.V, po pomniejszeniu o poz. A.lllénsu, czyli o nalene wptaty
na kapitat podstawowy w kwocie 17.217.534,21 zt.
Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy obej@uj
e nie wniesione wklady mieszkaniowe i budowlane w gzkui z termomodernizagj budynkow na kwat
10.393.286,30 zi,
» wkiady zwigzane ze sptatkredytéw mieszkaniowych zagjnietych w latach 2000 — 2003,
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w kwdcigl5.051,58 zi,
e bonifikaty udzielone przy zmianie statusu, zawieszoa okres przewidziany w Statucie
tj. 5 lat 1.180.883,52 zt,
e pozostate wktady wnoszone w ratach 198.312,81 zt.
W stosunku do 2003 roku napit wzrost nalénosci z tytutu nalenych wptat na kapitat podstawowy
0 kwote 942.871,75 zt.
Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny aktywow i psywow Spoétdzielniw stosunku do roku 2003 ulegt
zmniejszeniu o kweat 183.799,81 zt na skutek likwidacji lokalizgtkowych, w zwgzku z realiza@ inwestycji
mieszkaniowych przy ulSwietopelka, a take adaptag na cele mieszkalne - ul. Bydgoska 86a-88, ul. éisicza 83
(fundusz ten jest sktadnikiem kapitatu podstawowggo

Zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe oraz funduse specjalne i rozliczenia ngdzyokresowe stanova
kwote 39.919.353,39 z.
Sktadag sie na nie :
1. zobowagzania dtugoterminowe :
e dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w okresie gp8.188.674,81 zt:
a) udzielone przez PKO BP SA na inwestycje mieszkaajdsgznie 20.410.166,40 z
(na 31.12.2003r. 21.215.918,61 zt.),
b) udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego w \Wavez z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na kweb.778.508,41 zt ( na 31.12.2003 r. 6.284.584,Y4 zt
» dlugoterminowy kredyt inwestycyjny na termomodeatiz na kwo£2.843.583,36 zi zagjniety w Banku
Pocztowym SA O Tonfi( na 31.12.2003 r. 4.393.814,90 zt),
e dlugoterminowa poyczka mieszkaniowa udzielona pracownikom Policjcztonkom Spoétdzielni na wktady
mieszkaniowe 1.016,83 zl( na 31.12.2003 r. 1.04&35
e dlugoterminowa poyczka od Gminy Miasta Toruna wykonanie robét budowlanych 6.000,00 zt ( padcz
wizyty Papiga w Toruniu ) na 31.12.2003 r. 7.200,00 zt,
e dlugoterminowe zabezpieczenia rigtego wykonania robét 36.115,64(zha 31.12.2003 r. 33.450,32 zt).
Powyzsze pozycje w bilansie zostaly przedstawione w Bat.oraz B. Ill 2 a.
2. Zobowigzania krétkoterminowe i fundusze specjalndg poz. B.Ill Pasywa bilansu, bez
poz. B.lll 2 a ), w kwocie 9.910.062,82 zt (3th12.2003 r. 10.764.205,23 zt ), to
e zobowgzania z tytutu dostaw i ustug 4.443.770,34 zi gkad stosunku do 2003 r.
0 kwoge 1.546.336,89 zi),
e zobowgzania z tytutu rozrachunkéw publiczno — prawnycii.107,63 zt ( wzrost do 2003 r. o kw®.958,13 zi),
e pozostate zobowgania 1.451.118,82 zt ( wzrost w stosunku do 20@3376.719,79 zi),
e fundusze specjalne 3.844.071,03 zt ( w stosunk2Qi3 r. spadek o0 185.322,30 zt).
Na fundusze specjalne skladaje:
« Zaktadowy Fundusswiadczei Socjalnych 48.604,25 zt ( na 31.12.2003 r. 4487 @} ),
e fundusz remontowy 1.186.983,87 zt ( na 31.12.2003406.988,42 z}),
e fundusz termomodernizacyjny 2.601.511,41 zt (1432003 r. 2.572.474,39 zt),
e fundusz TVK 6.971,50 zt ( na 31.12.2003 r. 5.35%b}L
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3. Rozliczenia médzyokresowe i przychody przysztych okreséw poz. B.IV Pasywa bilansu )
w kwocie 933.894,93 zt ( na 31.12.2003 r. 488,26 zt), to:
e nadwyka przychodéw nad kosztami 629.842,14 zt z dziakzlnstatutowej ( na 31.12.2003 r. 172.073,13 z}),
e rozliczenie mgdzyokresowe przychodoéw 304.052,79 zi na 31.12320Q@31.683,13 z}).

Z przedstawionych wgj i opisanych pozycji aktywow i pasywow bilansu 2804 rok wynika,ze sytuacja
majgtkowa i finansowa Spétdzielni jest dobra, wykazsiabilng¢i ptynndé¢ finansova. Spoétdzielnia poprawnie realizuje
swoje zobowdzania i prowadzi skutecanwindykacgp nalenosci. Koszty dziatalnéci operacyjnej g rownowaone
wptywami, a uzyskana nadwka wptywow nad kosztami zekszy wptywy roku 2005.

W rozwingciu zagadnig finansowych naley wskaz#&, ze dominugca pozycp w nalenosciach krétkoterminowych
Spotdzielni g zalegtdci w optatach za zytkowanie lokali spotdzielczych, oraz z tytutu dpt&redytéw mieszkaniowych.
taczna warté¢ tych zalegidei na 31.12.2004 r. wynosi 1.389.508,97 zt, co ®a,60 % nalicz@ rocznych ogotem (
wedtug stanu na 31.12.2003 r. wynosity 1.313.772}8&tanowity 4,20 % nalicz®).

Na zalegtéci w optatach w kwocie 1.389.508,97zt sktagisig:
e zalegtakci biezace od lokali mieszkalnych izytkowych 823.843,66 zi( na 31.12.2003 r. wynosiiz.B828,72 zt),
nasgpit wzrost zalegtéci 0 51.514,94 zi,
» zalegtaci zagdzone ( po wydanych postanowieniach i wyrokesgdosrych ) od lokali mieszkalnych izytkowych
490.426,81 zt (na 31.12.2003 r. 421.325,71 za¥ppit wzrost zalegtéci 0 69.101,10 zi,
e zalegtcakci skierowane na drggpostpowania sdowego od lokali mieszkalnych zytkowych 59.633,54 zt. ( na
31.12.2003 r. wynosity 102.060,49 zt) regst spadek zalegkri
042.426,95 zi,
e  zalegtakci kredytowo — odsetkowe15.604,96 zt ( na 31.12320Qvynosity18.057,94 zt),
zostat odnotowany wzrost zalego o kwoke 2.452,98 zi. W rozbiciu analitycznym zalegdote ksztattug sie
nasepujaco:
- zalegtakci biezace 14.080,10 zt (na 31.12.2003 r. 12.722,65 zt),
- zalegtaci zasdzone 1.524,86 zt (na 31.12.2003 r. 5.335,29 zt).
Przy analizie zalegkmi biezecych naley uwzglednic fakt, ze;
1. okoto 40 % zalegkei, o ktorych mowa wzej, to optaty wnoszone z opdieniem, czyli pod
koniec miesica, co jestcidle zwiazane z terminami otrzymywania rent i emerytur,
2. najemcy lokali mytkowych otrzymali w potowie stycznia 2005 rokikfiary wystawione z dat
31.12.2004 r.za eneggiieplrg zuzytg w grudniu 2004 r. z terminem pfatiod do 25.01.2005 r.
na gczrg kwote 48.981,45 zt brutto. Kwota ta jest zawarta w zilégach bigacych. Termin
wystawienia faktur dla najemcéw byt uzal®ny od otrzymania z PEC Taidiaktur za zaytg
energg cieplrg w grudniu 2004 r. (faktury wphghy do Spotdzielni w dniu 7.01.2005r.).
Wystawienie z dat 31.12.2004 r. faktur dla najemcow jest koniecdiaezachowania
wspotmiernéci kosztow i przychoddéw ze sprzesyav roku rozliczeniowym.
Do 31.01.2005 roku zadtanie bigace na 31.12.2004 r. zostato sptacone w wysoko
405.629,21 zi.

Struktura zalegtosci w optatach za lokale na 31.12.2004 r.
( bez zalegtéci w sptacie kredytéw mieszkaniowych )

Etap zalegtéci Zalegtdsci razem | Zalegtcosci dot. Udziat | Zalegtdsci dot. Udziat
w procesie w zk. lokali w % lokali uzytkowych w %
windykacji mieszkalnych w zt.
w zt.

1 2 3 4 5 6
zalegtdici biezece 823.843,66 600.806, 11 72,9 223.037,55 27,1
zalegtakci skierowane
do posgpowania 59.633,54 44.566,94 74,7 15.066,60 25,3
sagdowego
zalegtaci zagdzone 490.426,81 272.040,14 5,55 218.386,67 445
zalegtdici ogotem 1.373.904,01 917.413,19 66,8 456.490,82 33,7

Spotdzielnia prowadzi na hego analiz zalegtdci w opfatach i w zalmosci od wysokdci zobowezad, jak i
sytuacji materialnej zaleggego w optatach, podejmuje przewidziane prawemtalzia rozktada sptatzalegtdci na
dogodne raty, prolonguje terminy ptaag a w przypadku notorycznych dhikow sktada do Rady Nadzorczej wniosek o
wykluczenie z cztonkostwa oraz prowadzi egze&ug drodze glowo — komorniczej do eksmisji z lokaluaetnie.

W 2004 roku, po uprzednim wystaniu przypoen o zalegtdciach, a nagpnie wezwa do zaptaty zostato
przekazanych do radcéw prawnych w celu prowadzemaykacji nalenosci na drodze pogpowania sdowego &cznie
216 wnioskow o zaptemaleznosci ( w 2003 roku takich wnioskéw byto 255 ). W tysamym okresie pogiowanie zostato
zakaiczone w 252 sprawach obejraeych wnioski z prezentowanego obecnie roku bilaregmn  poprzedniego.
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Istotm pomoc dla wielu rodzin w zakresie realizowania @elazai z tytutu optat mieszkaniowych miaty dodatki
mieszkaniowe przyznawane przez &ffzMiasta na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2@Ku o dodatkach
mieszkaniowych ( Dz. U. z 2001 r. nr 71, poz.73p&n. zmianami ). Organ gminny w 2004 roku przyznatiatki
mieszkaniowe dla 859 os6b zamieszkatych w zasobashej Spoétdzielni, co stanowi okoto 10,8 % w odligiriu do liczby
lokali mieszkalnych. #&czna kwota dodatkdw mieszkaniowych wyniosta 956,88 Zt., co stanowi 3,20 % ogoétu optat
naliczonych za 2004 rok, przy czydrednia kwota dodatku mieszkaniowego przyznana dagjenieszkanie miesznie
wynosita okoto 119,20 zt.

Cztonkowie Spotdzielni sptacagy kredyty mieszkaniowe zagjniete do 31 maja 1992 roku przez Spotdziglina
budownictwo mieszkaniowe i odsetki od tych kredytdwogli skorzystd z pomocy pastwa w ich sptacie zgodnie z
zasadami zawartymi w ustawie z dnia 30 listopadb I8ku

(t. Dz. U .z 2003 r. nr 119, poz. 1115 zzpozmianami). W 2004 roku na podstawie tej ustawgsmowej, bgdz
calkowitej sptaty zadienia obcazajacego lokale mieszkalne dokonato 13 oséb

na czrg kwote 315.108,57 zi. W oparciu @ tsang ustave osoby posiadage niskie dochody mogty skorzyséta
catkowitego, ladz cze<iowego zawieszenia sptaty kredytow. W Spétdzietriego udogodnienia w 2004 roku skorzystato
5 osob.
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V. ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

1. Budynki mieszkalne przy ul. Swietopetka 24f-24g i 28b-28c-28d -zadanie inwestycyjne
zrealizowane w cakei i oddane do zytkowania. W skiad zadania inwestycyjnego wchapdz
dwa budynki:

1) budynekul. Swietopetka 24g-24f
- pow. iytkowa 1.203,84m
- 24 mieszkania
- 16 miejsc parkingowych w e&i piwnicznej
- komorki lokatorskie na poddaszu

2) budynekul. Swietopetka 28b-28d
- pow. wytkowa 1.641,97m
- 25 mieszka
- 14 miejsc parkingowych w exi piwnicznej 4 garze
- komorki lokatorskie cg&iowo w piwnicy , cegiowo na poddaszu
Rzeczywisty koszt budowy Frpowierzchni aytkowej dla :

- lokali mieszkalnych — 2.224,94,-zlfrprzy planowanym w wys. 2.300,00 zfm
- garay - 1.305,94,-zffm
- miejsc postojowych — 870,63,-zfim

2. Zespot 10-ciu garay przy ul.Morcinka/Sportowej — zadanie inwestycyjne zrealizowane w
calcéci i oddane do iytkowania. Powierzchnia zytkowa 200,30 Rzeczywiste koszty
budowy wyniosty ogétem 182 006,28zt

3. Krasinskiego 19 - gara podziemny 3-stanowiskowy - zadanignwestycyjne zrealizowane w
catdci i oddane do zytkowania.

Powierzchnia aytkowa garay ogétem — 45,77
Rzeczywisty koszt budowy jednego stanowiskazpavago — 26.790,67zt.

4. Bydgoska 86-88a— adaptacja — w roku 2004 zakiczono prace zwgane z adaptagj
pomieszcz@ biurowych na dwa lokale mieszkalne. W wyniku adaptacji powstiaha
mieszkania:

- Bydgoska 86a/la - povytk. 47,29

- Bydgoska 88/1a - powzytk. 51,14n4
Rzeczywisty koszt adaptacji wyniést 1.658,42zHm
Mieszkania zostaly zasiedlone a wymagany wkiad budowlany zostatdwei eatoesiony przez
nabywcow mieszia

5. Mickiewicza 83-83c adaptacja -w roku 2004zostaty wykonane prace zagane z adaptag]
pomieszcz@ zaplecza magazynowego lokalaytkowego na lokal mieszkalny. W wyniku
adaptacji powstat lokal mieszkalny o povzzytkowej 82,09m. Rzeczywisty koszt adaptacii
wyniést 1.456,68ztr. Mieszkanie zostato zasiedlone a wymagany wktad budowlany zostat
calcsci wniesiony przez nabyweanieszkania.

6. Odrodzenia 7 — adaptacja — w 2004 roku zostaty wykonane prace amane z adaptag)
pomieszcz@ suszarni i pralni znajdggych se na poddaszu budynku przy ul.Odrodzenia 7, na
lokal mieszkalny. W wyniku adaptacji powstat lokal mieszkalny.Ryeisty koszt adaptacji
wyniost 11.707,-zt. Wykonanie adaptacji bylo konieczne w celu spetnieniani@v
wymaganych do uzyskania &@adczenia o odbnosci lokalu mieszkalnego w zaiku z
wdrozeniem ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Dobudowa balkonéwdo budynkéw Chrobrego 5-25 — w roku 2004 zrealizowano dobgidow
40szt. balkonéw w budynkach:

- przy ul. Chrobrego 5-7-9 — 5szt.

- przy ul. Chrobrego 13-15-17 — 15 szt.

- przy ul. Chrobrego 21-23-25 — 20 szt.

Prace zwdzane z dobudosy kolejnych pionow balkonow dalg kontynuowane w latach
nasegpnych. Dobudowa balkonéw zgodnie z uchaM@bdy Nadzorczej z dnia 30.09.2003 r byta
finansowana przez mieszi@w w/w budynkow do kwoty 3.372,-zl/szt.
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8. Swietopetka - ogrody — inwestycja w przygotowaniu -w 2004 roku zorganizowano przetarg
nieograniczony na wykonanie koncepcji i projektu budowlanego czterechnhiwly
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrulguechniczia i zagospodarowaniem terenu.
W wyniku posgpowania przetargowego wybrano wykongwarojektu. W 2004r
zorganizowano tate przetarg nieograniczony na wykonanie sieci wagimavo-kanalizacyjnej
dla budynkuSwietopetka 38. na wykonawcwybrano Przedsbiorstwo Inwestycyjne ,Bud-
Tech” Sp.z 0.0. Dotychczas poniesiono naktady na opracowanie koncepcji tydxaros
architektonicznej, projektu zagospodarowania terenu wraz zegwymi sieciami wod-kan
oraz na realizagjsieci wodocagowo-kanalizacyjnej.

9. Modernizacja budynkow — docieplenia —w roku 2004 zrealizowano roboty dociepleniowe
Scian na 16 budynkach, w tym na jednym budynku zrealizowano peten zakres robc
Krasinskiego 116-116a, na jednym zakaono kolejny etap rozpoey w 2002r, na 2-ch
budynkach zrealizowano kolejny etap rozpgbgzw 2001r, na 13-tu budynkach wykonano
czekiowy zakres docieplenia (szczyty - Harcerska 3-3c, 5-5¢, B-Bc, Kaliskiego 1-1,-c, 3-
3c, Legionéw 169-169c¢,171-171c, Sucharskiego4d, 6d, 8, 10d. Docieplono stropodachy w
budynkach mieszkalnych oraz docieplono stropodach w lokghk@wym przy ul.Morcinka 17
W 5-ciu budynkach dobudowano wiatrotapy wsto20 szt.

Szczegodtowe dane przedstawiogansrozdziale 1l — Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

10.Modernizacja dzwigbw — w minionym roku dokonano modernizacji 2-cihwiow w
budynku mieszkalnym przy ul. Gagarina 136 i 138.

11.Modernizacja budynku i podestu wegciowego do pawilonu przy ul. Matejki 94/96— w
roku 2004 zrealizowano roboty docieplenioweian szczytowych isciany wegciowej
budynku, docieplenie dachu oraz modernigacjdestu.

12.Modernizacja inst. c.w. w budynkach przy ul. Diugiej 47-47e, 49-49e, 51-5%ew br.
wybudowarm instalacg centralnej wody cieptej w 3-ch budynkach mieszkalnych przy ul.
Diugiej. Realizacja modernizacji systemu ogrzewania cieptej wadyaia sfinansowana przez
mieszkaicow w/iw budynkéw i zesrodkéw Gminnego Funduszu Ochro®yodowiska i
Gospodarki Wodnej.

13.Modernizacja instalacji c.0. Boboli 11/4— poniesiono koszty przagzenia mieszkania do
instalacji centralnego ogrzewania. Prace sfinansowane w 100% przekamiasz

14.Modernizacja inst.elektycznej ul. Dluga 47e/6/16- koszty poniesione w z@gku z zamiag
kuchni gazowych na elektryczne w dwoch mieszkaniach. Prace sfinaressawd00% przez
mieszkacow.

15.Modernizacja instalacji c.o. Popiela 9/4- koszty poniesione na pragkzenia mieszkania do
instalacji centralnego ogrzewania. Prace sfinansowane w 100% przekamntesz

16.0grodzenie Kochanowskiego 14, Mickiewicza 97koszty poniesione na wykonanie i manta
bramy i ogrodzenia w/w posesji. Prace zostaty sfinansowarseod&ow mieszkacow w/w
budynku i funduszu remontowego.

17.0grodzenie Mickiewicza 134-136 -koszty poniesione na wykonanie bramy z gukgm i
ogrodzenia w/w posesji. Prace finansowanéradkéw mieszkécow w/w budynku i funduszu
remontowego.

18.Zadaszenia nad balkonami -w 2004r wykonano 55 szt. daszkéw nad balkonami ostatnich
pieter w 14-tu budynkach mieszkalnych (Sucharskiego 4-1Ggowej 2-12, Popiela 6-
14,Bydgoska 86-88, Sczanieckiego 4, Fatata 56, Broniewskiego 72). flracsowane ze
Srodkéw mieszkacow w/w budynkow i funduszu remontowego.

19.Zagospodarowanie terenu przy ul. Legionow - MZK- poniesiono koszty wykonania
koncepcji programowo-przestrzennej pawilonu handlowo-ustugowego. teren terzysz
inwestycji.

20.Modernizacja instalacji cieptej wody wytkowej w budynkach Odrodzenia 7-9,
Sz.Chetmitska 16-22, Boboli 1-5, 11-13, 19-23, Mickiewicza 130-130b, Kochanowskiego
19-21a i 27-27a -w zwigzku z dizym zainteresowaniem mieszi@w wykonaniem instalaciji
cieptej wody aytkowej i likwidacjg term gazowych w w/w budynkach, petdj dziatania
Zwigzane z przygotowaniem inwestycji..
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W roku 2004 poniesiono naktady na inwentarygzangtalacji i uradze\ gazowych
oraz opracowanie exi dokumentacji technicznej. Planowany termin rozpoiezrealizaciji
inwestycji 2005r.

21.Nabycie prawa wiasndgci gruntow — w roku 2004 nabyto od Gminy Miasta Torprawo
wilasnaci gruntow kedacych dotychczas w wieczystymzyitkowaniu Spétdzielni o dcznej
powierzchni 187.329fn Jest to | etap realizacji wnioskéw czlonkéw Spétdzielni zgiagaa
na Zebraniach Grup Czlonkowskich w tej sprawie. Wykup prawa wdasrpmmzostatych
terenow planuje sizrealizowa& w latach 2005-2006.

22.Zakupy inwestycyjne — poniesione w roku 2004 naktady dotgczakupu spretu
komputerowego.

23.ul. Wybickiego 70-74 koszty poniesione na opéat przylaczeniong do Zaktadu
Energetycznego — budynek mieszkalny wielorodzinny, teren przysziej irojvesty

24.ul. Wybickiego 66-68 - koszty poniesione na opdatprzylaczeniong do Zakiladu
Energetycznego -budynek mieszkalny wielorodzinny, teren przysztejtycjies

25.Budynek przy ul. Legionow 218d-218i —zadanie inwestycyjne zrealizowane w &atona
dzien 12.09.2003r.W roku 2004 naptto uzupetniagce rozliczenie naktaddow.

26.Budynek mieszkalny przy ul. takowej 34-34e- zadanie inwestycyjne zrealizowane w éaito
na dziéi 01.06.2001r. W roku 2004 napito uzupetniagce rozliczenie naktadow.

27.Budynek mieszkalny przy ul. Hurynowicz 5-5¢ —zadanie inwestycyjne zrealizowane w
catdsci na dzié 04.04.2001r. W roku 2004 naptto uzupetniagce rozliczenie naktadow.

28.Czerniewice-t6dzka -koszty poniesione na wykonanie koncepcji zagospodarowania terent
zespot budynkéw mieszkalnych, przyszty teren inwestycyjny palizosvaniu przez gmip
programu ISPA w zakresie sieci kanalizacyjnej.

29.Adaptacja strychu na mieszkania Kujota 6/Rybaki 38 - Koszty wykonania projektu
koncepcyjnego adaptacji poddasza na cele mieszkaniowe, do rozliczgniamoncie dachu
w kolejnych latach.

30. Sczanieckiego-garae — wykonanie dokumentacji budowlanej do rozliczenia po realizacji
zadania do kaca 2006r Aktualnie trwa spor w &izie administracyjnym poreizy
Spotdzielng a Gmirg Miasta Toruh w sprawie budowy gazst.

31.Budynek Zwirki i Wigury - koszty poniesione na wykonanie koncepcji zagospodarowania
terenu-budynek mieszkalny wielorodzinny, w amku z odmowa ustalenia warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przez Wydziat Architektury i BudomaiUM w
Toruniu, poniesione koszty zostaty spisane \wzai pozostatych kosztow operacyjnych
Spétdzielni.

32.Dobudowa Krasinskiego 21/23 —zmiana kwalifikacji i sposobu rozliczenia poniesionych
kosztow na wykonanie koncepcji architektonicznej.

33.Domki — Kaliskiego - zmiana kwalifikacji i sposobu rozliczenia poniesionych kosztéw na
wykonanie badd kominiarskich i projektéw budowlanych zamiany sposobu zaopatrzenia w
energe cieplmg budynkéw jednorodzinnych.

34.Kujota 4-przejscie - koszty poniesione na wykonanie dokumentacji projektowej wygrodzenia
przegcia pod klatip schodovg budynku przy ul. Kujota 4 w celu jego adaptacji na
pomieszczenia socjalno-magazynowe, gusho od realizacji, poniesione koszty zostaty
spisane w @zar pozostatych kosztow operacyjnych Spétdzielni.

35.Parking Sczanieckiego- poniesione koszty dotygzwykonanej dokumentacji parkingu i
zostaly spisane w rar pozostatych kosztow operacyjnych Spotdzielni ze gdzglna
odsgpienie od finansowania tego zadaniasmalkéw funduszu remontowego.

36.Poprzeczna 4 poniesione koszty dotygzvykonanej koncepcji zagospodarowania terenu oraz
koncepcji architektonicznej zabudowy na terenie przylegtym do nierumdoor8potdzielni w
zwigzku z oferg na zakup gruntu. Ze wzglu na nie uzgodnienie z viacielami ceny zakupu
gruntu nie jest mmiwe kontynuowanie prac nad realizacfej inwestycji wobec czego
poniesione koszty zostaty spisane ezar pozostatych kosztow operacyjnych Spétdzielni.

37.Przebudowa ul. Kaliskiego - koszty poniesione dotygzdokumentacji modernizacji ulicy
Kaliskiego.



54

Dokumentacja techniczna zostata przekazana do MZK gzkwi przegciem przez

Gmire Miasta Toruh prawa whasngci gruntow pod ulig Kaliskiego. Dokumentacja zostata

przekazana nieodpfatnie jako udziat Spotdzielnio w kosztach remontu w/w\Mizwiazku

z powyszym koszty poniesione na wykonanie dokumentacji, zostaty spisageaw ci

pozostatych kosztow operacyjnych Spétdzielni.
38.ul. Spotdzielcza- koszty poniesione dotygzkoncepcji zagospodarowania terenu. Ze wadgl

na protesty mieszikaow i ograniczenie przez MZK zakresu prac przy budowie ulicy
Spotdzielczej konieczne byto odptenie od dalszych prac w tym zakresie i spisanie

poniesionych kosztow wezar pozostatych kosztow operacyjnych Spotdzielni.

Ogoétem naktady inwestycyjne w roku 2004 zamkgly sie kwotg 9 896 333,95zt
Szczegotowy wykaz wraz z naktadami przedstawiazsazai tabela nr 12.

Naktady poniesione Naktady do
Lp. Adres Nakiady BO na 31.12.2004 ot PT rozliczenia
1. |Swietopetka 24g-24f i 28b-28d 884 532,90 5788876,16 6574709,6/ 34474,21 64 225,18
2. [Morcinka/Sportowa -gare 15 085,40 163 607,18 177 887,76 8,77
3. [Krasinskiego 19- garae 7 133,0P 73 238,98 80 372,02 -
4. |Bydgoska 86-88a-adaptacja - 283,36 163 238,38 -
5. [Mickiewicza 83a-adaptacja 7 304,00 112 274,91 119 578,91 -
6. |Odrodzenia 7- adaptacja - 11,007 11 707,00 -
7. |Dobudowa balkonéw Chrobrego 525 449,4( 200 892,58 167 457,13 33 884,85
8. |Swietopetka -ogrody 78 159,86 - 78 159,36
9. [Modemizacja budynkéw - 48150,00  1567771,86 1615921,86 :
docieplenia
10.Modernizacja dwigow - 167 043,83 167 043,83 -
Modernizacja budynku i podestu L L i
11. Matejki 94/96 193,00 275 031,36 275 224,36
modernizacja inst. cwu
12. Diuga 47-51 9 852,40 91 955,18 101 807,53 -
modernizacja inst.c.o.
13. Boboli 11/4 2 093,40 2 093,40 -
modernizacja inst.elektr.
14. ul.Dluga 47€/6/10 3908,00 3 908,00 -
15.|Popiela 9/4 1 647,02 1 647,02 -
16. ogrogte_me Kochanowskiego 14/ 16 860,01 16 860,01 i
Mickiewicza 97
17./0grodzenie Mickiewicza 134-136 28 898,02 28 898,02 -
18.|Zadaszenia nad balkonami 55 651,57 55 651,57 -
19 (fagospodarowanie terenu przy 18 310,31 1654,8] 19 965,1p
ul.Legiondbw MZK-pawilon
r7n_gdern|zac1a inst. cwu Odrodzenia 9 128,04 9 128,04
modernizacja inst. cwu L
Sz.Chelmiiska 16-22 1528415 15284,1p
20.modernizacja inst. cwu ul.Boboli 1+5 14 923,54 14 923,54
modernizacja inst. cwu Boboli 11-13 12 815,3y7 12 815,3)
modernizacja inst. cwu Boboli 19-23 2 754,18 2 754,18
modernizacja inst. cwu Mickiewicza ,
130a-130b 1 093,12 1093,12
modernizacja inst. cwu X L
20 Kochanowskiego 19-21a 1912,9 1912,96
‘'modernizacja inst. cwu
Kochanowskiego 27-27a 1.366,40 1366,4p
21.nabycie prawa wtasi$oi gruntow 1038 042,62 1038 042,6P -
22 |Zakupy inwestycyjne - 31504,98 31 504,98 -
23.lul.Wybickiego 70-74 1 066,73 98,36 1 165,09
24 |ul.Wybickiego 66-68 1 361,79 98,36 1 460,15
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25.|Legionow 218d-i 181 774,73 - 181 774,73 -
26.|ul.kgkowa 34-34e 36 308,52 - 36 308,52 -
27 Hurynowicz 5-5c 9 470,58 - 9470,5 -
28./Czerniewice-L6dzka 2 728,06 - 2 728,96
Adaptacja strychu na mieszkania
20. Kujo";a 6’ ; Rygaki a8 6 500,00 - 6 500,00
30./Sczanieckiego-gara 19 290,88 19 290,88
31.|BudynekZwirki i Wigury 2 908,00 -2 908,00 -
32.Dobud. Krasiskiego 19/21 4 454,00 -4 454,00 - -
33..Domki - kaliskiego 7 105,00 -7 105,00 -
34.Kujota 4-przegcie 3551,1p -3551,10 -
35.|Parking Sczanieckiego 3 214,50 -3 214,50 -
36.|Poprzeczna 4 1 830,00 -1 830,00 -
37.|Przebudowa ul.Kaliskiego 13 635,00 -13 635,00 -
38.|ul.Spdidzielcza 500,00 -500,0( -
Razem 1 286 710,Zb 9 896 333,980 679333,17 216 248,04 287 462,13

W kolejnej tabeli

skfadnik naktaddéw inwestycyjnych.

Dziatalno$¢inwestycyjna w roku 2004

przedstawiamy dziataBtoinwestycyjrg za rok 2004,

ktéra stanowi podstawowy

o 5 5 ' c O 2 5
© < © =3 o ] . 08 8
_ — £ o] = > S o 08 o AN R 8E®
Nazwa i adres g = g § & 2 | w8 %_5;‘ lggj 288 gé‘mg
inwestycji o c o - O R 0 85 A ER S B > ™ S8y N 22
o : ES| €% °xs | 8gsy cog RS cz99 0889
8] z S| ES| 532 | 5¥8C Sty ERE S88 228
= O Fe | 88 s BB a8g 3 RS OEo g
Swietopetka 24f- 49 mieszk gggygekSA(leé(l)pelka
24h i 28b-28¢-28d - mieszk. ] ~d- zasiedlony -
’ 4 garge | 2.845,81 2003 | 2004 7.000.000,| 884.532,9p 6.115.500,p0  5.788.87§,16 neatwee | rozliczony budynek
dwa budynki 30 . Swi 1% f-h
mieszkalne m.postoj Swigtopetka 24 f-h —
zasiedlony- rozliczony
garaze przy ul. Inwestycja zakoczona ,
S’;)"grrt‘(’)'\:‘v:‘a’ 10garay | 20030 | 2004 | 2004 | 240000004 1508540 | 219.300,00| 163.607,13 | zakaiczone E;ﬁf;;ﬁ;‘g .
rozliczona
arge orz Inwestycja zakoczona ,
g przy . przekazana
ul.Krasiiskiego 19 3 garae 45,77 2004 | 2004 85.000,- 7.133,09 77.866,91| 73.238,93 . . }
zakaiczone | uzytkownikom,
rozliczona.
wykonanie instalacji Inwestycja zakiczona ,
c.w. ul.Dluga 51, 47, 214 2004 | 2004 128.400,- 9.852,40 118.547,60 91.955,13 | zakaiczone | przekazana i
49 rozliczona.
Bydgoska 86-88a- Inwestycja zakaczona ,
adaptacja biur na | 2 mieszk. | 2729 | 2004 | 2004 | 70.000,- 0 70.000,00 163.238,3g2ak0czone | przekazana
B B 51,14 uzytkownikom,
mieszkania B
rozliczona,
Mickiewicza 83-83c Inwestycja zakiczona ,
;Zg;‘z’%ﬂa 1 mieszk. 82,09 | 2004 2004  95.000, 7.304,40 87.696,00 112,274 ggkaiczone E;ﬁ‘:vzvﬁl’;;m
na mieszkanie rozliczona
Inwestycja w Wykonana koncepcja
przygotowaniu: urbanistyczno-
0 ’ ] )
Sui Ok.100 2004 | 2006 | 12.300.00 0 300.000,0 7815036 ©7% | architekioniczna, projek
ietopetka-Ogrody| mieszk. zagospodarowania
cztery budynki terenu, zrealizowano
mieszkalne sieci wod-kan
Razem 6.471.350,00
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VI. ZATRUDNIENIE  FUNDUSZ PtAC

Stan zatrudnienia na dzié 31.12.2004 rokuwynosit 56 pracownikow na 54,25 etatach. Przetrie
zatrudnienie za rok 2004 wyniosto 55,6 etatu.
Planowana wielk&¢ kosztéw osobowych z narzutami na rok 20Q4godnie z zatwierdzonym
planem gospodarczym przez Rddadzorcaw dniu 11.03.2004r. wynosi#337.800,00 ztotych.
Koszty osobowe z narzutami za rok 2004yniosty jak nkej:
1. Wynagrodzenia osobowe wraz&@adczeniami zwazanymi z prag 1.968.562,57 zt
2. Narzuty 20,06 % 362.844,69 zi
w tym:
- sktadka na ubezpieczenie spoteczne 17,46%
(ZUS pracodawcy)
- sktadka na Fundusz Pracy 2,45 i na Fundsiadcze
Gwarantowanych 0,15 %
Wynagrodzenie osobowe z narzutami (1+2) 2.331.407,26 zi.
Przeagtne miesgczne wynagrodzenie brutto w spotdzielni za 2004r.:
a) wraz zewiadczeniami zwazanymi z prag  2.950,48 zi
b) bezswiadcze zwigzanych z prag 2.830,93 zt.
Przeatne wynagrodzenie brutto w spétdzielni za 2003r. wragndadczeniami zwazanymi z
prag wynosito 2.833,92 zt, a bez tyéliadczer 2.775,23 zi.
Wykorzystanie ptac z narzutami za rok 2004 w stosunku do planu na ten rok wyniosto 99,7 %.

313.811,96 zt

49.032,73 zt

how

Srednioroczne Planowane | Koszty osobowe Wskaznik
przecgtne Koszty osobowg  z narzutami poniesionych
zatrudnienie w Z narzutami wykonanie kosztow w 2004
2004r. w etatach  na 2004 rok 2004 rok w stosunku do
w ztotych w ziotych planu rocznego
w %
55,6 2.337.800,00 2.331.407,26 99,7

VII. DZIALALNO SC SPOt ECZNO-OSWIATOWO-KULTURALNA.

Dziatalnas¢ spoteczna, @wiatowa i kulturalna w roku 2004 byta prowadzona wzej wymienionych

placéwkach:

Na osiedlu ,Wschod”:
Powierzchnia terenu Stadionu pdy Swietopetka 15/23obejmuje : ptyg boiska pitki n@nej,
boisko treningowe, korty tenisowe, pasy zieleni, pawilon socjalno-biurowy : 12.237 m2.
Powierzchniaaytkowa catego pawilonu wynosi 697 Vg stanu na 31.12.2004r. na
dziatalngé spoteczno-éwiatowo-kulturalm wykorzystywalémy 305,8nf, zas pomieszczenia o
pow.337 nf byly wynajmowane jako lokalezytkowe w drodze uméw cywilno-prawnych.
Ponadto, w pawilonie jest jeden lokal mieszkalny o p&8y2 nf.

Na osiedlu

,Zachod”:

Placéwka znajdujeesw budynku :

- przy ul.Bema 38ai jej powierzchnia aytkowa wynosil08 nf,

- przy ul.Bema 12i jej powierzchnia aytkowa wynosi5 nt.
Na osiedlu ,Tysigclecia”:

Placowka znajduje siw pawilonie przy ul. przy ulKaliskiego 9 o powierzchni mytkowej 65,24
m?. Ponadto, przyl. Legionéw 218 funkcjonuje wielofunkcyjne boisko sportowe ze szterzn
nawierzchra,
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Koszty dziatalnosci za rok 2004 wyniosty 266.875,01 zina ktore skladajsie:
» Koszty zwizane z dziatalrézig merytorycziaw wys. 174.645,10 ziv tym:
a) koszty osobowe z narzutami w wysgkp 67.341,36 zt,
b) koszty bezosobowe z narzutami (instruktoréw provaagizh zagcia plastyczne, modelami
zgcia z Zielonym Zahtku, sekcje sportowe, kluby Seniora, itp.) w wys. 42.510,67 zi,

c) koszty organizacji imprez sportowych, rekreacyjnych, kulturalnychkd@dw, turniejow,
festynow osiedlowych, wigilii dla os6b samotnych - 43.520,15 zi,

d) koszty bigacej dziatalndci klubow Senioradwietlic dla dzieci, sekcji brytbwej, modelarni
21.272,92 zt.

» Koszty zwgzane z eksploatagj utrzymaniem placéwek dziatalén 92.229,91 ziw tym:

a) dostawa zimnej wody i odprowadzesieekOw, wywoz nieczysti, energia cieplna i
elektryczna, podatek od nieruchauipwieczyste aytk. gruntow_37.002,63 zt

b) odpis na f. remontowy 8.204,98,0Qvay stawki jak dla |. mieszkalnych tj. 1,24 zfm

c) termomodernizacyjny  1.336,44(ztg stawki jak dla |. mieszkalnych tj. 0,20 zfm

d) pozostate koszty materialne: ochrona pomiesatadionu i mienia Sp-ni, ustugi padkowe,
»-akcja zima”, zakup agzki ceglanej na biie, konserwacja bieca, w tym utrzymanie
zieleni - _30.930,89 zt

e) amortyzacjdrodkow trwatych 4.537,91 zt

f) st@bowe rozmowy telefoniczne 4.827,18 zi

g) ubezpieczenie nagju 525,86 zt

h) zwrot kosztow zazywanie do pracy samochodu #iowego, koszt biletow MZK 2.110,44 zi

i) inne koszty np. sktadka na PFRON, abonament RTV, odpis %<, fozostatéwiadczenia
2.753,58 zt

Koszty poniesione w roku 2004 na dziatadespoteczno, swiatowg i kulturalrg w stosunku do
zaplanowanych wyniosty 99,3 % (planowane na rok 2004 w wys. 268.820,00 zt).
Koszty roku 2004 stosownie do zapisow w planie gospodarczym SM ,Kopernik” odniesione zostaty:
- na zasoby mieszkaniowe w wys@kp235.046,26 zt (pokrywane z optaty od cztonkow w
stawce eksploatacyjnej w wysakd 0,05 zH/m2 p.srednio miesgcznie w roku 2004),
- nalokale aytkowe z wtasnéciowym prawem 2.014,92 zi,
- na zasoby zytkowe w najmie w wysokdri 29.813,83 zt

Gtéwnymi celami i zadaniami dziataléo spotecznej, éwiatowej i kulturalnej prowadzonej na trzech

osiedlach przez Sp-g&a:

1/ Integracja mieszkaow osiedli jako czynnik organizowaréeodowiska spoteczno-
wychowawczego.

2/ Aktywizacja mieszkacow osiedli poprzez:

- ksztattowanie i rozw0j zainteresoiartystycznych, kulturalnych, technicznych i sportowych,

- organizacgg czasu wolnego ( udziat w imprezach)

- udziat dzieci i mtodzigy w zagciachswietlicowych, wypoczynku letnim i zimowym.

3/ Rozw0j amatorskiej tworcsoi artystycznej.

Dzieci i mtodzig mogg rozwijaC swoje zainteresowania poprzez udziat @nego rodzaju zegiach.

W Osiedlu ,Tysigclecia”, w Swietlicy ,Kacper” przy ul. Kaliskiego 9, dzieci ugzie roznego rodzaju
technik plastycznych, gier i zabaw planszowych, gmapzliwo$¢ odrabiania lekcji pod fachowym
okiem pedagoga, a te bardziej uzdolnione aktorsko swdeatrzyk Cieni pn. ,Kacper”, uezsie
recytacji, wykonywania dekoracji i lalek do przedstawi&v Swietlicy funkcjonuje sekcja txa
towarzyskiego dla dzieci do 12 lat.

W osiedlu ,Zachdd”, dzieci mog rozwijac umiegtnaosci techniczne w modelarni lotniczej przy ul.
Bema 12, poprzez nagkudowy modeli nagtizanych gurg, budowy latawcow i balonéw na ciepte
powietrze, klejenie prostych modeli kartonowych itp. Cztonkowie Spotdzielni i ichmpdziorzy
pragrg poprawt swoja sylwetke mogg nieodptatnie korzystaz sali gimnastycznej przy ul. Bema 38a.
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W Osiedlu ,Wschoéd”, Klub ,Stadion” mieszcacy s w obiekcie Grodka Sportowego przy ul.
Swietopetka 15/23 organizuje wiele ciekawych turniejow np. tenisowe ,GRandTorunia”, turnieje
pitkarskie, szachowe, brydwe, zawody latawcowe i balonowe, pokazy modeli #atagh,
Miedzynardowy Turniej Pitki Nenej o Puchar Prezydenta Torunia i wiele innych. Prowadzgne s
zajecia pitkarskie z miodzieg wspotpracugc z MKS ,\Widkniarz-SM ,Kopernik”. Organizowanegs
festyny rodzinne, imprezy plenerowe, wycieczki rowerowe. Niezavyypularngcig ciesa sie
réwniez organizowane potkolonie letnie i zimowe. W&r@dku Sportowym im. T. Diugokiskiego
organizowanych jest wiele imprez sportowych z udziatem szkot, stgsm#, instytucji, przedszkoli,
ktore wrosty na trwale do kalendarza imprez jak: ,Puchar #ddry Wystawa Pséw Rasowych.
Zajecia rekreacyjno- sportowe odbywagie rowniez na boisku sportowym przy ulicy Legiondéw 216
f. Boisko przystosowane jest do gry w gilleczng, koszykowle, tenisa oraz mini pinozna,

Ludzie starsi, emeryci, rerici cha@cy by¢ aktywnymi mo@ spotk& sie z ciekawymi ludmi, odby¢
wspolre wycieczle, zaspokat w znacznym stopniu swoje potrzeby towarzysko- rozrywkowe
korzystagc z dziatalngci w sposob zorganizowany w trzech klubach seniora, ktore masigcw
zasobach trzech naszych osiedli.

Spotdzielnia jest organizatorem konkursow ,, Najtadniej ukwiecony balkon”, ,, Naszlekr
przydomowy”, oraz ,Swigteczna dekoracja”, ktore ciepgie duzym zainteresowaniem wielu naszych
mieszkacow.

Wszystkie te inicjatywy opierajsie na spotecznym zaangavaniu mieszkacow, przyscistej

wspoOtpracy z organizacjami i instytucjami miejskimi.



