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I. ZAGADNIENIA SAMORZADOWE

1.

3.

W roku 2006 miato miejsce jedno Zebranie Przedstawicieli Cztonkow - zwotane 1 odbyte
zgodnie z postanowieniami Statutu w dniu 27 maja.

Zebranie rozpatrzylo roczne sprawozdania Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, sprawozdanie
finansowe oraz inne sprawy nalezace do wytacznej wlasciwosci Z.P.Cz., w tym zmiany
Statutu.

Wymienione w punkcie 1 Zebranie Przedstawicieli zostalo poprzedzone odbyciem
wszystkich 12-tu Zebran Grup Cztonkowskich w dniach od 27 marca do 11 kwietnia 2006r.
Powyzsze zebrania zostaly zwotane 1 przeprowadzone zgodnie z trescia § 91-93
obowiazujacego Statutu SM ,,Kopernik™.

W okresie sprawozdawczym odbyto sig :
v 11 posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze;j,
v 9 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej,
v 10 posiedzen Komisji Rewizyjne;j,
v 4 posiedzenia Komisji Technicznej,
v 4 posiedzenia Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieczenstwa.

W w/w okresie Rada Nadzorcza podje¢la 175 uchwal.

4.

5.

W roku 2006 Zarzad Spoldzielni odbyl 81 protokolowanych posiedzen podejmujac
1 511 decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie do kompetencji innych organow
Spotdzielni.

W 2006 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” pracowal w niezmienionym
sktadzie:

Andrzej Bez - Prezes Zarzadu (od 08.06.2006r. przebywat na zwolnieniu
lekarskim)
Marek Zotowski - Zastegpca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Inwestycyjnych

Czestaw Degorski - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych.

Rady Osiedli odbyty nastgpujaca ilo$¢ posiedzen:

v ,,Wschod” - 10
v ,,Zach6d” - 10
v ,Tysiaclecia” - 10.

II. SPRAWY CZ1. ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Wg stanu na 31.12.2006r. do Spotdzielni nalezato 8 661 cztonkdéw, w tym:

v

R R R X

v

7 701 os6b zamieszkatych,

wspotczionkowie (matzonkowie cztonkow Spotdzielni) 603 osoby,
oczekujacy na otrzymanie mieszkania 246 osob,

posiadajacy tytut prawny tylko do garazu lub miejsca postojowego 76 oséb,
posiadajacy tytut prawny tylko do lokalu uzytkowego 28 oséb,

osoby prawne posiadajace lokal uzytkowy 7 0sob.

Zarzad Spoétdzielni w 2006 r. przyjat 314 oséb w poczet cztonkow w zwiazku z:

v

kupnem na wolnym rynku, darowizna 1 spadkobraniem wiasno$ciowych lokali
spotdzielczych 224 osoby,

wstapieniem w prawa cztonkowskie oséb bliskich wspolnie zamieszkatych na zasadzie
statutowego prawa pierwszenstwa 5 osob,

wspotczionkostwem 12 oséb,

zawarciem umow o wybudowanie i ustanowienie prawa do lokalu w budynku przy ul.
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Swictopetka 36 D, E, F realizowanym za $rodki wlasne przysztych uzytkownikow 55 osob,
v uzyskaniem lokalu w drodze przetargu 4 osoby,
v innymi postanowieniami statutowymi (zamiany, dziat spadku, podzial majatku) 14 oséb.
Jednoczesénie zostato wykreslonych 321 cztonkéw z powodu:
— rezygnacji z cztonkostwa w zwiazku ze zbyciem lokalu wlasno$ciowego (sprzedaz, zamiana,
darowizna) 221 os6b,
— zgonu 87 0s6b — cztonkoéw Spotdzielni,
— rezygnacji na wlasna prosbe (wykreslenie z rejestru czlonkéw oczekujacych) 6 osob,
— pozostate przyczyny (dzial spadku, podzial majatku)) 7 osob.
Ponadto w minionym roku Zarzad rozdysponowat 3 mieszkania z odzysku w tym:
— 3 mieszkania o statusie lokatorskim, w tym 1 zbudowane przy udziale kredytu KFM.
Wktady mieszkaniowe do wniesienia przez przyszlych uzytkownikow zostaty ustalone w drodze
przetargu.

W roku sprawozdawczym na wniosek czlonkéw Spoétdzielni Zarzad podjat 27 uchwat o
przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na prawo wtasnosciowe, w tym 4 na podstawie
ustawy z dnia 30.11.1995t. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych.
W zakresie prowadzonej gospodarki finansowej Zarzad m.in. na biezaco analizowat wnoszenie
przez czlonkéw optaty za zajmowane lokale mieszkalne i uzytkowe i w stosunku do oséb, ktore
tych optat nie wnosity w wymaganych w terminie 1 wysoko$ci czynit starania o ich
wyegzekwowanie poprzez:
— przypomnienia do zaptaty,
— wezwania do zaptaty,
— roztozenia zaleglej optaty do splaty w ratach,
— wnoszenie spraw do sadu o nakazanie sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze licytacji,
— wnoszenie spraw do sadu o wydanie nakazu zaptaty,
— propozycje zamiany mieszkan na tansze w eksploatacji,
— prowadzenie rozmow dyscyplinujacych celem ustalenia realnych warunkow sptaty
zadluzenia,
— kierowanie wnioskow do Komornika o licytacje w przypadku zaleglosci w optatach za
mieszkanie o statusie wtasnosciowym,
— wystgpowanie do sadu z pozwem o eksmisje w przypadku zalegtosci w optatach za
mieszkanie o statusie lokatorskim.
W 2006 r. na wniosek Zarzadu w stosunku do 13 0s6b Rada Nadzorcza podjeta uchwate o
wykresleniu ze Spotdzielni w tym: w stosunku do 6 z powodu nie wnoszenia oplat za zajmowane
lokale, a w stosunku do 7 z powodu nie posiadania tytulu prawnego do lokalu w zasobach
Spotdzielni.
Jednoczes$nie na wniosek osob, ktore zostaty wykluczone lub wykreslone a splacity zadtuzenie w
cato$ci wobec Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchylita 8 swoich weze$niej podjgtych uchwatl.
Rada Nadzorcza podj¢ta na wniosek Zarzadu 6 uchwal upowazniajacych Zarzad Spotdzielni do
wystapienia do Sadu o nakazanie sprzedazy w drodze licytacji lokali mieszkalnych z powodu
zadtuzenia w optatach mieszkaniowych.

W minionym roku zostato przeniesionych na wtasnos¢ tacznie 78 lokali w tym: 73 mieszkania i 5
domkow.

W zwiazku z ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych zasoby SM
»Kopernik” zostaty podzielone na 97 nieruchomosci.

W okresie od kwietnia 2003r. do 31.12.2006r. na 97 nieruchomosci zabudowanych budynkami
wielomieszkaniowymi, obiektami garazowymi oraz zespotami pawilonéw z lokalami uzytkowymi
zostato podjetych 81 uchwat Zarzadu okreslajacych przedmiot odrgbnej wiasnosci lokalu w
nieruchomosci. Stanowi to tacznie 6 137 lokali w tym: 5 734 lokale mieszkalne (czyli ponad 70%
zasobu Spotdzielni w odniesieniu do lokali mieszkalnych), 56 lokali uzytkowych, 329 garazy.

W 2006r. Zarzad podjat 28 uchwat w przedmiocie jak powyze;.



1. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ
UZYTKOWYMI - DANE EKONOMICZNE .
Na dzien 31.12.2006r. ogélna powierzchnia uzytkowa zasobéw Spoldzielni wynosita

412 796 m?, z tego 378 948 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz 33 848 m?
lokali uzytkowych (w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby wtasne Spotdzielni 2 049 m?,

lokale uzytkowe wynajmowane o pow. 18 193 m?, lokale uzytkowe z whasnosciowym prawem do
lokalu 3 334 m?, garaze 8 047 m?, miejsca postojowe w budynkach wielorodzinnych 2 225 m?).

W stosunku do stanu na dzien 31.12.2005 r. powierzchnia uzytkowa zasobow Spotdzielni zmienita

si¢ 0 1.303 m? — przede wszystkim w wyniku:
x przeniesienia odrgbnej wlasnosci domoéw jednorodzinnych o powierzchni uzytkowej 633,57

m? i garazy przynaleznych do tych domow oraz rezygnacji z cztonkostwa,
x oddania do eksploatacji budynku mieszkalnego przy ul. Swictopetka 38,w ktérym oprocz
mieszkan znajduja si¢ rowniez garaze 1 miejsca postojowe (lokale mieszkalne o pow.
1 802,97m?, garaze o pow. 137,24m’, miejsca postojowe o pow. 137,62m?),
x dokonania korekt w powierzchniach uzytkowych niektorych lokali mieszkalnych 1
uzytkowych.
Z podziatem na poszczeg6élne Osiedla Spétdzielni - powierzchnia uzytkowa zasobow wg stanu na
31.12.2006r., jak rowniez ilo§¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan w budynkach
wielorodzinnych przedstawiata si¢ nastepujaco:

TABELA NR 1.
Powierzchnia uzytkowa w m’
Lp | Nazwa osiedla | Ogolem zasoby Zasoby Zasoby Zasoby Zasoby
SM ,,Kopernik” mieszkaniowe w | mieszkaniowe w | mieszkaniowe | uzytkowe
budynkach segmentach tacznie
wielorodzinnych | jednorodzinnych
1 2 3 4 5 6 7
1 »Wschod” 141 604 125 238 X 125 238 16 366
2 »Zachod” 143 704 136 307 X 136 307 7397
3 | ,Tysiaclecia” 127.488 114 138 3265 117 403 10 085
4 Razem 412 796 375 683 3.265 378 948 33 848
TABELA NR 2.
Lp. Nazwa Osiedla [lo$¢ budynkow [lo$¢ mieszkan w budynkach [lo$¢ domow
wielorodzinnych wielorodzinnych jednorodzinnych
1 2 3 4 5
1 ,»Wschod” 40 2871 X
2 »Zachod” 68 2853 X
3 ,»Lysiaclecia” 58 2257 36
4 Razem 166 7 981 36

Wg ewidencji na 31.12.2006r. na 7 981 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych w SM
"Kopernik":

mieszkan z lokatorskim prawem jest 869, tj 10,9 % og6tu lokali mieszkalnych,

mieszkan z wlasnosciowym prawem jest 6 945, tj. 87,0 % ogoétu lokali mieszkalnych,
mieszkan z przeniesionym prawem odrgbnej wtasnosci jest 157, tj. 2,0 % ogdtu mieszkan,
jedno mieszkanie w najmie i dziewig¢ bez tytutu prawnego, tj. razem 0,1% ogdtu mieszkan.

*xX X X X
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Budynki przedstawione w tabeli nr 2 obejmuja zasoby o bardzo zrdéznicowanym wieku, a tym
samym charakteryzuja si¢ réznym okresem eksploatacji i stanem technicznym. Najstarszy budynek
S.M. "Kopernik" jest z roku 1906.

W dniu 9.03.2006r. Rada Nadzorcza S.M. "Kopernik" na wniosek Zarzadu zatwierdzita plan
gospodarczy Spotdzielni na rok 2006.

Zgodnie z planem gospodarczym obowigzujace od 1.04.2006r. skladniki miesiecznej oplaty
mieszkaniowej byly nastgpujace:

x eksploatacja i utrzymania w wys. 0,54 z/m?, ktora obejmuje koszty ustug porzadkowych,
zarzadu 1 administracji ( w tym utrzymanie lokali wlasnych, amortyzacja majatku trwatego,
koszty wynagrodzen z narzutami, itp.), koszty ustug materialnych ( deratyzacji, dezynsekcji,
przegladéw instalacji gazowych, wentylacyjnych, od$niezania, itp.), ubezpieczenie
budynkow 1 mienia Spotdzielni, prowizje bankowe od optat mieszkaniowych W I kw.
2006r. optata wynosita takze 0,54 zt/m*. Opfata ta dotyczy cztonkow Spotdzielni.

W przypadku oséb nie bedacych czionkami Spotdzielni optata jest wyzsza i wynosi w
2006r. 0,97 zH/m?,

x podatek od nieruchomos$ci w wys. 0,07 zl/m* (dotyczacy mieszkania i gruntu 0,06 zt/m?,
dotyczacy nieruchomosci wspdlnych i niezabudowanych 0,01 zt/m?). Wysoko$¢ podatku
wynika z uchwaty Rady Miasta Torunia z dnia 7.12.2005r. W I kw. 2006r. oplata wynosita
0,08 zt/m?,

x oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu w wys. 0,17 zi/m? (w tym dotyczaca
nieruchomos$ci mieszkaniowych 0,14 zt/m?, terenéw wspdlnych 0,03 zt/m?). W I kw. 2006r.
optata wynosita 0,15 zt/m* (0,011 i 0,04 z/m*). W przypadku wykupu przez Sp-ni¢ prawa
wlasnos$ci gruntu mieszkancy dokonuja zwrotu kosztéw obejmujacych ich nieruchomos¢ do
czasu calkowitej splaty regulujac oplatg¢ na poziomie optaty za wieczyste uzytkowanie

gruntu,

x odpis na fundusz remontowy w trzech stawkach: 1,24 zi/m?, 0,94 z/m? 0,60 zi/m?,
przeznaczony na remonty zasobow, dofinansowanie wymiany stolarki okiennej, wymiang
instalacji, pokry¢ dachowych, malowanie klatek schodowych, itp. Zakres prac byt
wykonywany w oparciu o plan zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza. Zaplanowane wydatki
na remonty w roku 2006 stanowity tylko czg$¢ potrzeb remontowych zasoboéw Spotdzielni
okreslonych w wyniku corocznego przegladu stanu technicznego budynkéw i ich urzadzen
oraz instalacji. Optata na fundusz ulegla zr6znicowaniu od 1.04.2006r. na nieruchomosci wg

trzech stawek j/w. W I kw. 2006r. obowiazywaly tylko dwie stawki 1,24 z/m*1i 0,60 z/m?,

x oplata na inwestycje termomodernizacyjne w dwéch wysokos$ciach 0,20 z/m’ i 0,50
z/m2, jest przeznaczona na kontynuacj¢ prac termomodernizacyjnych. Jedynie dla
najnowszych budynkéw — oddanych do eksploatacji po 1.01.2000r. optata na ten fundusz
1.04.2003r. nie jest naliczana. Z dniem 1.04.2006r. na budynkach, gdzie oplata na fundusz
remontowy zostala zmniejszona z 1,24 do 0,94 zi/m® zwigkszono optate na fundusz
termomodernizacyjny z 0,20 do 0,50 z/m?, co przyspieszy sptate wktadow w budynkach juz
docieplonych i zapewni $rodki na biezaca obstuge zadtuzenia kredytowego z tytulu robot
termomodernizacyjnych. W I kw. 2006r. obowiazywala stawka 0,20 z#/m?,

x konserwacja biezaca zasobow w wys. 0,30 zt/m?® w tym instalacji wodno-kanalizacyjnych,
gazowych, elektrycznych, cieplnych, domofonowych, obsluga pogotowia technicznego
Sp-ni, utrzymanie 1 rekultywacja zieleni, realizacja zalecen po przegladach instalacji
gazowych 1 wentylacyjnych. Zakres prac konserwacyjnych wynika z przegladow stanu
technicznego zasobow, z biezacych zgloszen mieszkancow, jak roéwniez z sytuacji
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awaryjnych 1 majacej miejsce dewastacji zasoboéw (uszkodzone samozamykacze,
powybijane szyby w drzwiach wejsciowych, w okienkach piwnicznych, itp.). Optata nie
ulegta zmianie w 2006 r.,

dzialalno§¢ spoleczno-o§wiatowo-kulturalna w wys. 0,05 zl/m?2, ktorej prowadzenie
wynika ze Statutu Sp-ni. Optata nie ulegla zmianie w 2006r.,

zaliczka na centralne ogrzewanie — zr6znicowana dla kazdego z mieszkan 1 rozliczana raz
w roku, odrebnie dla kazdego budynku,

zaliczka na podgrzanie wody - zréznicowana dla kazdego z mieszkan i rozliczana raz na
kwartat w stosunku do wskazan wodomierzy mieszkaniowych. Optata zostata podwyzszona
od 1.04.2006r. z 13,50 zt/m* do 13,90 zl/m* w przypadku mieszkan z wodomierzami, za$ dla
mieszkan nieopomiarowanych z 58,00 do 59,80 zlosobe. Optaty na pokrycie kosztow
podgrzania wody nie byly zmieniane w naszej Sp-ni od 1.04.2003r.,

zaliczka na zimna wode¢ i odprowadzanie $ciekéw — zréznicowana dla kazdego z
mieszkan. Od 1.04.2006r. decyzja Torunskich Wodociagow wzrosta cena dostawy zimnej
wody i odprowadzania $ciekow z 4,25 do 4,41 zk/m® (wzrost o 3,8 %), W przypadku
mieszkan z wodomierzami zaliczka podlega rozliczeniu raz na kwartal. Mieszkania bez
wodomierzy maja naliczong optatg ryczattowa na osobg, w zalezno$ci od zuzycia wody w
roku 2005 w danym budynku,

oplata stala za wode nie uleglta zmianie pomimo wzrostu ceny wody przez Torunskie
Wodociagi i wynosi 3,88 zl/mieszkanie,

oplata za eksploatacj¢ pojemnikow i wywoz nieczystoSci ulegla zmianie do 3,90
zYosobe miesigcznie. Ceny eksploatacji pojemnikéw 1 wywozu nieczystosci jako umowne
sa negocjowane z MPO Sp. z 0.0. W I kw. 2006r. optata wynosita 3,70 zl/osobg,

fundusz remontowy dzwigéw w wys. 2,88 zV/osobe ( w I kw. 2006r. rowniez wynosit 2,88
zVos.),

eksploatacja dzwigow w wys. 3,50 zl/osobe (konserwacja, dozér techniczny,
ubezpieczenie). Optata nie ulegla zmianie. Oplata na poczet kosztow energii elektrycznej
zostala wydzielona w odrgbnej pozycji ,,energia elektryczna pomieszczen wspolnych” 1 jest
naliczana w zrdznicowanej wielkosci dla kazdego z budynkéw w przeliczeniu na m? pow.
uzytkowej mieszkania,

gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem. Zaliczki sa zroznicowane dla kazdego
budynku i ulegly zmianie od 1.04.2006r., w zwiazku ze zmiang ceny gazu od stycznia
2006r. o ok. 7,5%.

Kolejna zmiana zaliczek za gaz miata miejsce od pazdziernika 2006r, gdyz nastapila zmiana
ceny gazu od kwietnia 2006r. i wptywy na niektorych budynkach nie pokryly kosztow
wedhug faktur — (decyzja Zarzadu z dnia 08.09.2006r.),

energia elektryczna pomieszczen wspélnych — zrdéznicowana dla kazdego budynku,w
zaleznosci od ponoszonych kosztow za dostawe energii. Oplata ksztattuje si¢ w granicach
0d 0,02 do 0,15 z/m* w budynkach niskich, a w wysokich do 0,20 zt/m?,

realizacja programu bezpieczenstwa — optata wynosi 2,00 zl/mieszkanie. Zostata
wprowadzona od 1.01.2005r. jako realizacja Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” z dnia 17.04.2004r. i uchwaty z dnia 3.11.2004r.
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podjetej przez Radg Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni,

x oplata dodatkowa za dorgczenie korespondencji w wys. 1,00 zlI miesi¢cznie,
wprowadzona od 1.04.2005r. Jej wysoko§¢ w 2006r. nie ulegta zmianie. Dotyczy mieszkan,
ktorych uzytkownicy wystapili o dostarczanie wszelkiej korespondencji przesytka
pocztowa,

Oplata eksploatacyjna dla doméw jednorodzinnych pozostata bez zmian w wys. 0,47 zl/m* p.u.
m-cznie.

Oplaty za garaze badz miejsca postojowe (dla czlonkow Sp-ni) :
x  wolnostojace wzrosly od 1.04.2006r. z 1,35 z/m* do 1,44 z/m? p.u. miesi¢cznie ,
x  w budynkach wielorodzinnych oddanych do eksploatacji do 31.12.1999r. wzrosty od
1.04.2006r. z 2,60 z/m? do 2,68 zt/m? p.u. miesiecznie.
x  w budynkach wielorodzinnych oddanych do eksploatacji po 1.01.2000r. stawka ulegla
od 1.04.2006r. zwigkszeniu z 1,82 do wys. 1,90 zl/m? (jest nizszy f. remontowy).
Optaty dla 0sob nie bedacych cztonkami wyniosty od 1.04.2006r. odpowiednio 1,96 zt/m?, 3,21
zt/m?*1 2,43 zt/m’.

W SM ,,Kopernik” poczawszy od 1.04.2002r. funkcjonuje zasada zroznicowania w stawce
oplaty mieszkaniowej dla osob nie bedacych czlonkami naszej Spoldzielni w stosunku do
cztonkéow SM ,Kopernik”. Przy ustalaniu stawki optaty mieszkaniowej dla czionkow SM
»Kopernik” wzigto pod uwagg planowane na 2006r. przychody z najmu lokali uzytkowych Sp-ni,
jak rowniez dodatni wynik z dziatalno$ci Spotdzielni na 31.12.2005r. 1 przyjeto zatozenie
dofinansowania w 2006r. gospodarki zasobami mieszkalnymi w wys. 0,43 zl/m® m-cznie. Dla
uzytkownikoéw lokali mieszkalnych nie bgdacych cztonkami SM ,,Kopernik™ ustalono wyzsza
oplatg z tyt. eksploatacji i utrzymania, gdyz pozytki z wynajmu lokali uzytkowych dotycza
wylacznie cztonkow naszej Spotdzielni. Analogiczna zasade przyjeto dla garazy, miejsc
postojowych 1 lokali uzytkowych cztonkéw naszej Spoétdzielni.

Rozliczanie koszéw energii cieplnej, jako jednego z podstawowych skladnikow oplaty
mieszkaniowe] nastgpuje na poziomie danego budynku, z uwzglednieniem tego, czy jest on zasilany
z wezla cieplnego indywidualnego czy grupowego. Stawki dostawcy ciepta wynikaja z
zatwierdzone] taryfy przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym.

W Spoéidzielni koszty energii cieplnej byty rozliczane w 2006r. w oparciu o:

1) regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych w
SM ,,Kopernik” w Toruniu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19.09.2002r. wraz z
pézniejszymi zmianami (aneks nr 1 z dnia 27.05.2004r. 1 aneks nr 2 z dnia 30.09.2004r.) —
dotyczy on lokali rozliczanych w ,,systemie podzielnikowym”,

2) regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych
wyposazonych w indywidualne cieptomierze w SM , Kopernik” uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza w dniu 14.11.2002r. wraz z pozniejszymi zmianami (aneks nr 1 z dnia
30.09.2004r.).

Dla mieszkan bez podzielnikéw naliczana przedptata na poczet kosztow centralnego jest ustalana
dla nowo rozpoczynajacych si¢ okresoOw rozliczeniowych w oparciu o wysoko$¢ kosztow
ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy liczona wg $redniej z trzech najwyzszych zuzy¢ z
mieszkan opomiarowanych w danym budynku. Wedlug stanu na 31.12.2006r. 12 mieszkan
pozostaje bez podzielnikow.

Dla mieszkan opomiarowanych tj. z cieplomierzami badz podzielnikami zaliczka na poczet kosztow
ogrzewania ustalana byla indywidualnie dla kazdego z budynkéw i1 mieszkan, w zalezno$ci od
kosztéw za poprzedni okres rozliczeniowy oraz z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu
kosztow w przysztym okresie rozliczeniowym. System rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
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dla danego budynku obejmuje okres 12 miesigczny.

W zasobach SM ,,Kopernik™, realizujac wnioski z Zebran Grup Cztonkowskich, od 1.08.2006r.
zostala wprowadzona oplata dla posiadaczy pséw z tytulu sprzatania psich odchodéw w wys.
2.95 zlod 1 psa miesiecznie (uchwata Rady Nadzorczej z dnia 29.06.2006r. podjeta na wniosek
Zarzadu.)

Wyniki w warto$ciach naleznych z gospodarki zasobami Spétdzielni za rok 2006 przedstawiamy w
tabelach nr 3 1 4 , natomiast dane z tabeli nr 5 obrazuja koszty eksploatacji i utrzymania lokali
mieszkalnych w uktadzie rodzajowym.

Dane ekonomiczne, o ktérych wyzej mowa podano w stosunku do wielkosci zaplanowanych na rok
2006 dla celow poréwnawczych.

SM ,,Kopernik™ oprécz zarzadzania zasobami stanowiacymi mienie Spotdzielni (zaréwno budynki
mieszkalne, jak 1 obiekty uzytkowe) w roku 2006 zajmowata si¢ administrowaniem nieruchomosci
6 Wspolnot Mieszkaniowych w oparciu o zawarte umowy cywilno-prawne. Dzigki wykonywaniu
tych prac uzyskano dodatkowy przychod operacyjny dla Spotdzielni w wysokosci 44 264,79 zi
(przy planowanym w wys. 44.170,00 z1).
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Wyijasnienia do danych z tabeli nr 3 do poz. 1.1. ..Uzvtkowanie dZwigéw”

Na koszty w 2006r. w wys. 389 560,79 zt (planowane na rok 2006 w wys. 395 700,00 zt, wskaznik
wykonania kosztow do planu 98,4 %) sktadaja sig¢:
koszty energii elektrycznej 85 308,60 zt (przy planowanych 87 700,00 zt)
koszty konserwacji biezacej 130 604,20 zt (przy planowanych 133 000,00 zt)
koszty dozoru technicznego 34 435,00 zt (przy planowanych 34 400,00 zt)
koszty ubezpieczenia dzwigow 2 099,47 zt (przy planowanych 1 560,00 zt)

x odpis na remonty 137 113,52 zt (przy planowanym 139 000,00 zt).
Naliczone wplywy od mieszkancéw z budynkow wyposazonych w dzwigi osobowe wyniosty
389 393,22 zi. Saldo w tej pozycji na 31.12.2006r. jest ujemne /-/ 167.57 zi. Jednostka
rozliczeniowa kosztow dzwigow jest ilos¢ osob zamieszkatych w tych budynkach (bez mieszkan z
parteréw, za$ z lokali na I p. mieszkancy placa 50 % optaty). Przy planowaniu optaty za dzwigi na
2006r. brano pod uwage ilos¢ 0sob ze stycznia 2006r. (meldunki z adm. osiedli oraz o$wiadczenia
sktadane przez osoby posiadajace tytul prawny do mieszkania), ktdra wynosita 4 224 osoby, w tym
z mieszkan na Ip. 401 osdb, natomiast na 31.12.2006r. ilos¢ byta mniejsza i wynosita 4 122 osoby,
w tym 389 os. ptacito 50 % optaty, gdyz maja mieszkania na Ip. Zmiany w ilo$ci osob sa
praktycznie w kazdym m-cu roku (cztonkowie Sp-ni skladaja oswiadczenia). Saldo na energii
elektrycznej na poszczegdlnych budynkach na 31.12.2006r. bedzie rozliczone z mieszkancami jako
saldo otwarcia przy ustalaniu oplaty za energig elektryczna w roku 2007.

X
X
X
X

Wyjasnienia do danych z tabeli nr 4:

Ad. kolumny 8 - % realizacji wptywow wedtug wykonania za 2006 rok do planu na 2006 rok: W
planowanych wptywach na 2006 rok uwzglgdniono $rodki z wyniku Spoétdzielni na 31.12.2005 rok
w wys. 500 000,00 zt (do eksploatacji lokali mieszkalnych 484 300,00 zi, do lokali uzytkowych z
wiasnosciowym prawem 4 250,00 zt, do garazy 1 miejsc postojowych 11 450,00zt), natomiast we
wplywach wedtug naliczen z optat za 2006 rok nie ma ujgtych tych srodkéw (z uwagi na zasady
przyjete w Spotdzielni). Ujemny wynik w gospodarce zasobami w wys. /-/ 128 789,96 zt zostat
pokryty srodkami z wyniku na 31.12.2005 rok, ktéry wynidst 500 000,00 zt., a wigc ze srodkow w
kwocie 500 000,00 zt pozostanie do wykorzystania w przysztym okresie rozliczeniowym kwota
371 210,04 zt.

Ad. pozycji 1: W dalszej czeséci niniejszego sprawozdania, w tabeli nr 5 przedstawiono koszty
rodzajowe sktadajace si¢ na koszty eksploatacji 1 utrzymania we wlasciwym stanie technicznym
zasobow mieszkaniowych.

Ad. pozycji 2: Optaty cztonkdéw za wywéz nieczystosci oraz eksploatacje pojemnikow za rok 2006
nie pokryly kosztow z tego tytulu. Saldo ujemne w tej pozycji wyniosto /-/ 2 899.79 zt (1. 0.01
zV/os. miesigcznie). Optata dla mieszkancow w roku 2006 byta podwyzszana od 1.04.2006r. z 3,70
do 3,90 zlosobg miesigcznie. Konieczno$¢ zachowania przepiséw sanitarno-higienicznych,
zwigkszenie ilo$ci pojemnikow, zlecenia dodatkowych wywozow, jak roOwniez zmiany w ilo$ci
0s0b regulujacych optatg za wywoz nieczystosci (wg stanu na 1.01.2006r. —17 545 osdb, wg stanu
na 31.12.2006r. 17 234 0s6b) poskutkowaty tym, ze w tej pozycji kosztéw wystapito saldo ujemne.

Ad. pozycji 3: Za rok 2006 koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz rozliczen kwartalnych
zuzycia wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych w tacznej wys. 3 142 492,05 zt zostaty pokryte
wplywami naleznymi od czlonkéw z mieszkan opomiarowanych i z mieszkan bez wodomierzy w
wys. 2 805 532,89 zt oraz z naliczanej optaty statej] do wody w wys. 353 246,20 zt. W koncowym
rezultacie w tej pozycji rodzajowej kosztow uzyskano saldo dodatnie w wysokosci 16 287,04 zt.

SM ,,Kopernik” rozlicza si¢ z Torunskimi Wodociagami Sp. z 0.0. wg wskazan wodomierzy
glownych w budynkach, a w przypadku zasilania z hydroforni - wg wskazan wodomierza w danej
hydroforni. Odczyty tych urzadzen pomiarowych maja miejsce co dwa miesiace (od 1.07.2005r.
zmiana systemu rozliczen z dostawca wody z kwartalnego na dwumiesigczny). Suma wskazan
wodomierzy mieszkaniowych w budynku nie réwnowazy si¢ ze wskazaniem wodomierza
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gléwnego. Za 2006r. wptywy za wode z mieszkan opomiarowanych i nieopomiarowanych (bez
brania pod uwage optaty statej naliczanej do wody) pokryty koszty dostawy z.w. (bez kosztéw
rozliczenia przez ,Keram”) w 92,3 %. Z naliczanej optaty statej do wody Sp-nia pokryta koszty
kwartalnych odczytow wodomierzy mieszkaniach 1 rozliczen wg zuzycia, jak réwniez koszty
wynikajace z roznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych. Wg stanu na dzien 31.12.2006r. ilo$¢
mieszkan Spoétdzielni wyposazona w wodomierze indywidualne wynosita 7 635 szt., co stanowito
95,7 % mieszkan w budynkach wielorodzinnych. Na dzien 31.12.2005r. byto 7 574 mieszkan
opomiarowanych. Srednio miesigczne zuzycie zimnej wody w mieszkaniach opomiarowanych
ksztaltuje si¢ w granicach od 3,0 do 4,5 m*/osobe. Biorac pod uwage ilo$¢ osob zamieszkatych w
naszych zasobach na 31.12.2006r. w budynkach wielorodzinnych na 17 234 mieszkancow 16 764
stanowia osoby zamieszkate w lokalach wyposazonych w wodomierze zimnej wody. Tak wigc 2,7
% mieszkancow tj. 470 os. stanowi t¢ grupg osob, ktéra byta obciazana optata w granicach od 8 do
15 m’/osobe miesigcznie — oplata jest zroznicowana w zaleznosci od zuzycia wody w danym
budynku. Dla zwigkszenia ilo$ci mieszkan wyposazonych w wodomierze Spoldzielnia apeluje na
biezaco do cztonkéw, aby dokonywali uzupetniajacego montazu licznikow. W Spoétdzielni istnieje
mozliwo$¢ regulowania w 12 ratach nalezno$ci za montaz wodomierzy.

Dane liczbowe z tabel nr 3 i 4 zawieraja migdzy innymi naliczone $rodki na fundusz
remontowy (w wysokosci odpisu), bedacy podstawowym skladnikiem optaty mieszkaniowej, nie
uwzgledniaja natomiast faktycznych wydatkow Spotdzielni na remonty zasobow, ktére podlegaja
ewidencji na wyodrebnionym funduszu remontowym.

Saldo otwarcia na funduszu remontowym na 01.01.2006r. wynosito 489 833.89 zt.

Wplywy na fundusz remontowy w roku 2006 wyniosty 5 870 794,93 zt (sktadaja si¢ na nie: odpisy
od lokali mieszkalnych 4 841 804,51 zl, wptywy z lokali uzytkowych 353 744,14 zi, odpisy na
fundusz remontowy dzwigow 137 113,52 zl, przeksiggowane s$rodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2005r. w wys. 140 000,00 zl, wptywy z tyt. naliczonego zuzycia urzadzen sanitarno-
technicznych w zwalnianych lokalach 46 173,71 zi, $rodki z tytutu przeksztatcen prawa do
mieszkania oraz réznic w wysokosci wkladow uzyskanych w drodze przetargu 347 257,10 zi,
naliczone kary za zwloke w usuwaniu wad na gwarancji 2 400,00 zl, odszkodowania z KU Filar 2
301,95 zt).

Wydatki z funduszu remontowego wyniosty w 2006r. 5 898 337,40 zt (w tym 5 869 779,75 zt to
wydatki z tytulu robot remontowych i 28 557,65 zl to wydatki z tytulu amortyzacji urzadzen i
remontow w zwalnianych lokalach mieszkalnych), przy planowanych wydatkach wynoszacych

6 208 935,16 zl, tj. 95%.

Saldo funduszu remontowego wg stanu na 31.12.2006 r. wyniosto 462 291.42 zk. Stanowi¢ ono
bedzie saldo otwarcia tego funduszu na dzien 1.01.2007r.

Wydatki na roboty remontowe w roku 2006 byly realizowane w oparciu o plan remontéw
zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni 09.03.2006r. w podziale na poszczegodlne
nieruchomosci.

W oparciu o uchwatg Zebrania Przedstawicieli SM ,,Kopernik” 30.05.1998r., jak réwniez
zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej z dnia 19.11.1998r. , poczawszy od 1.01.1999r. weszta w zycie

miesigczna oplata na inwestycje termomodernizacyjne w wys. 0,20 zb/m? p.u. lokali mieszkalnych i

0,40 z#/m? p.u. lokali uzytkowych. W roku 2006 nastapito zréznicowanie stawek dla lokali
mieszkalnych, w Spotdzielni obowiazuja od IV 2006r. optaty 0,20 zt/m? i 0,50 z¥/m?>. Zgodnie z
obowiazujacym Statutem, SM ,Kopernik” tworzy odrgbny fundusz na przyszle inwestycje
termomodernizacyjne.

Warto$¢ kosztow robdt termomodernizacyjnych wykonanych w 2006 roku wyniosta 1 487 692,35
zt 1 byta nizsza o 35 407,16 zt od planowanych w wysokosci 1 452 285,19 zi.

Saldo na funduszu termomodernizacji na 31.12.2006r. wyniosto 3 082 022,32 z} (na 31.12.2005r.
wynosito 2 869 435,91 zt).

W Spoétdzielni obowiazuje ,,Regulamin tworzenia $rodkow funduszu na przyszie inwestycje
termomodernizacyjne zasobéw SM ,,Kopernik™ 1 gospodarowania tymi §rodkami” uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza w dniu 1.09.2004r.
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Dla kontynuowania oraz przyspieszenia prac w zakresie termomodernizacji Spotdzielnia zaciagneta
w latach 2000 1 2001 kredyt w tacznej wysokos$ci 8 466 273,28 zt. W roku 2006r. Sp-nia sptacita
rate kapitatowa w wys. 1 292 298,50 zt. Odsetki od kredytu obciazyly koszty finansowe Sp-ni
(zgodnie z planem gospodarczym na rok 2006) — w roku 2006 byla to kwota 25 481,83 zt (w roku
2005 byta to kwota 122 351,65 zt). Kredyt wraz z odsetkami zostat sptacony w pazdzierniku 2006r.
W roku 2006 uruchomiono trzy nowe kredyty w Banku Ochrony Srodowiska S.A. Oddziat w
Toruniu na taczna kwotg 1 450 026,98 zt. Mieszkancy budynkéw, ktorych kredyt dotyczy sptacaja
go wraz z odsetkami w comiesigcznych optatach na fundusz termomodernizacji i fundusz

remontowy.

Odrebnie prowadzona jest w Spotdzielni ewidencja wydatkow 1 wptywow na TVK -obecnie

na ,,pozostatych rozrachunkach”. Srodki na TVK na 31.12.2006r. wyniosly

10 939,03 zl.

W dalszym ciagu sprawozdania przedstawiamy rzeczowy i warto§ciowy zakres wykonanych
w 2006r. prac remontowych w Spoétdzielni z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci. Ponadto,
podajemy warto$¢ robot termomodernizacyjnych i zrealizowane ptatnosci w roku 2006.

Zestawienie zbiorcze planowanych i rzeczywistych kosztow robdt objetych planem remontow

2006r.
. Koszty planowane Koszt Wskaznik % kosztow
Osiedle 2006r. rzeczywistey2006r. rz;‘;ﬁyfv'f;ﬁ"yﬂf °
AW
warto$¢ zadan remontowych opisanych

$7CZ6g0lowo 1 300 598,36 1199 460,51 92,2%
planowane dofinansowanie do okien 384 630,99 385 466,53 100,2%
Srodki zarezerwowane 205 825,50 145 837,28 70,9%
razem AW 1 891 054,85 1730 764,32 91,5%

AZ

wartos¢ zadan remontowych opisanych

szczegolowo 1826 972,09 1814 622,69 99,3%
planowane dofinansowanie do okien 343 205,88 352 245,73 102,6%
$rodki zarezerwowane 232 600,11 195 334,83 84,0%
razem AZ 2402778,08 2 362 203,25 98,3%

AT
;ijz"j;&f)av‘jj“ remontowych opisanych 1572 688,80 1448 328,62 9,1%
planowane dofinansowanie do okien 164 358,45 162 631,28 98,9%
$rodki zarezerwowane 178 054,98 165 852,28 93,1%
razem AT 1915102,23 1776 812,18 92,8%

ogoiem

e siong | eTtoveh episanyeh 4700 259,25 446241182  94.9%
planowane dofinansowanie do okien 892 195,32 900 343,54 100,9%
srodki zarezerwowane 616 480,59 507 024,39 82,2%
6 208 935,16 5869 779,75 94,5%
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Dodatkowe informacje dotyczace kosztow 2006r. robdot remontowych w stosunku do planu 2006 rok.

Koszty rzeczywiste robdt objetych planem remontéw w roku 2006 wyniosty 5 869 779,75 zt 1 byty

0 339 155,41 zt nizsze niz planowano, powstala r6znica wynika z :

a) warto$¢ zadan remontowych opisanych szczegbtowo — koszty rzeczywiste nizsze o 237 847,43zt niz
planowano. Zakres rzeczowy zostal w calosci zrealizowany za wyjatkiem remontu powierzchni
chodnika wraz z dojsciami do budynku Bema 38-38c. Pod koniec roku 2006 w wyniku korekty planu
remontow zaplanowano na ten cel 40 000,00 zt z uwagi na budowe przytacza c.o. do TORTORU. W

W wyniku braku porozumienia z podwykonawca Cergii roboty nie zostaly zrealizowane (nie uzgodniono

wysokosci wynagrodzenia) w wyniku czego wykonawca sieci odtworzyt na swoj koszt tylko zniszczona

przez siebie czg$¢ chodnika.

Powstata roznica w kosztach wynika rowniez z tego, ze koszty wykonania cze$ci robot byly nizsze niz

zostalo to przyjgte w planie remontow.

b) srodki zarezerwowane — koszty rzeczywiste wyniosty 507 024,39zt i byly mniejsze o 109 456,20 zt niz
planowane. W planie remontow zaplanowano dla kazdej nieruchomosci rezerwe $rodkow z
przeznaczeniem na:

e naprawy instalacji elektrycznej i odgromowej po badaniach,

odgrzybianie,

naprawy ogoélne,

remonty nieruchomos$ci wspolnych,

biezaca napraweg dzwigow.

Wysokos¢ zarezerwowanych Srodkéw ustalono wskaznikowo w stosunku do powierzchni uzytkowe;j

mieszkan. Srodki te byly wydatkowane w ciagu roku zgodnie z przeznaczeniem wg biezacych potrzeb.

Podzial wydatkéw 2006 roku z funduszu remontowego wg. rodzajow robot

Rodzaj robot warto$é %

Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej 900 343,54 15,3%

Roboty budowlane 2496 270,32 42,6%
w tym:

roboty remontowe towarzyszace dociepleniom wraz z,
modernizacja wiatrotapow

remonty klatek schodowych, wymiana drzwi wej$ciowych do
budynkow, okien na klatkach schodowych, w pralniach i 643 486,77
suszarniach, malowanie elewacji

1 231 655,79

remont $mietnikow 105 594,83

modernizacja placéw zabaw 72 522,93

dofinansowanie dobudowy balkonéw i remonty balkonow 181 265,36

montaz oston bocznych przed wejsciami do budynkow 51312,17

remonty podestow i chodnikoéw 81 638,42

inne roboty budowlane 128 794,05
Wymiana skrzynek pocztowych 124 702,32 2,1%
Roboty sanitarne 1418 862,17 24.2%

remonty instalacji gazowej 248 283,08
remonty instalacji wod.-kan. 480 925,90

remonty instalacji c.o0.i c.w. 518 497,34
modernizacja hydroforni 115182,93
pozostate roboty sanitarne 55 972,92
Roboty elektryczne 219 865,51 3,7%
Rozbudowa o$wietlenia terenu 52 752,04
wymiana domofonoéw modernizacja oswietlenia klatek
o 167 113,47
schodowych (czujki)
Roboty dzwigowe-modernizacja 202 711,50 3,5%
Srodki zarezerwowane (koszty rzeczywiste) 507 024,39 8,6%

Razem: 5869 779,75  100,0%
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- wskaznik %
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006 Wykonanie budynek Iwykonanie
2006r. do planu/
1001 |Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d
Remont $mietnikéw - 2szt 38 000,00 37 464,81
Wymiana urzadzen na placach zabaw 2szt, 20 000,00 19 990,60
Czyszczenie wew. inst. kanalizacyjnych 6 000,00 5922,45 |SUCHARSKIEGO 4 DO 4D
Czyszczenie wew. inst. kanalizacyjnych 6 000,00 5922,45 |SUCHARSKIEGO 6 DO 6D
Czyszczenie wew. inst. kanalizacyjnych 6 000,00 5922,45 |SUCHARSKIEGO OD 8 DO 8D
Czyszczenie wew. inst. kanalizacyjnych 6 000,00 5922,45 |SUCHARSKIEGO OD 10 DO 10D
wartos$¢ zadan remontowych 82 000,00 81 145,21
Naprawy po badaniach inst.elekt. 562,80 1224,30
Qdgrzybianie 562,80 24424
Naprawy ogoélne 11 818,80 4 472,16
Remonty nieruchomosci wspolnych 1688,40 0,00
ogdtem 96 632,80 87 085,91 90,1%
1002|Batorego 9-11 wraz z garazem
Montaz skrzynek pocztowych 900,00 900,02
Montaz rozméwnic domofonowych od ul.Batorego 1421,70 1421,70
wartos¢ zadan remontowych 2 321,70 2 321,72
Naprawy po badaniach inst.elekt. 75,52 102,82
Qdgrzybianie 75,52 0,00
Naprawy ogdlne 1585,96 61,72
Remonty nieruchomosci wspdinych 226,57 0,00
ogétem 4 285,27 2 486,26 58,0%
1003|Bazynskich 33-33c
Wymiana odpowietrznikéw automatycznych 1500,00 1215,52
Dofinansowanie do dobudowy balkonéw 40 000,00 45 035,30
wartos¢ zadan remontowych 41 500,00 46 250,82
Naprawy po badaniach inst.elekt. 177,60 312,05
Qdgrzybianie 177,60 0,00
Naprawy ogdlne 3 729,60 937,67
Remonty nieruchomosci wspélnych 532,80 0,00
ogétem 46 117,60 47 500,54 103,0%
1004|Chrobrego 3, 11, 19, 27
Czyszczenie wew. inst. kanalizacyjnych 11 000,00 10 400,40 |CHROBREGO 3
giilunpiog,meme izolacji termicznych lezaka c.w. w 5 000,00 576152 |CHROBREGO 11
Naprawa,malowgnle elewacji + wymiana okien na 108 000,00 11147700 |CHROBREGO 27
klatce schodowej
Wymiana bramofonu 4 027,69 4 027,69 |[CHROBREGO 3
Wymiana bramofonu 4 027,69 4 027,69 |[CHROBREGO 11
Wymiana bramofonu 4 027,69 4 027,69 |CHROBREGO 19
Wymiana bramofonu 4 027,69 4 027,69 [CHROBREGO 27
Montaz skrzynki zabesp.zawoér na przyt.gazu. 600,00 573,41 |CHROBREGO 3
Montaz skrzynki zabesp.zawoér na przyt.gazu. 600,00 573,40 |CHROBREGO 11
Montaz skrzynki zabesp.zawér na przyt.gazu. 600,00 573,40 |CHROBREGO 19
Montaz skrzynki zabesp.zawér na przyt.gazu. 600,00 573,40 |CHROBREGO 27
wartos¢ zadan remontowych 142 510,76 146 043,29
Naprawy po badaniach inst.elekt. 856,23 2 011,00
Qdgrzybianie 856,23 502,88
Naprawy ogélne 17 980,91 15 837,50
Remonty nieruchomosci wspélnych 2 568,70 445,40
Biezace naprawy dzwigéw 342493 2757,63
ogdtem 168 197,76 167 597,70 99,6%
1005|Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25
Montaz skrzynek pocztowych 2 500,00 2 500,17 |CHROBREGO OD 5 DO 9
Montaz skrzynek pocztowych 2 500,00 2500,00 |CHROBREGO OD 13 DO 17
Montaz skrzynek pocztowych 2 500,00 2500,00 |CHROBREGO OD 21 DO 25
Wymiana bramofonu 2 585,54 258554 |CHROBREGO OD5DO 9
Wymiana bramofonu 2 585,54 2 585,54 |CHROBREGO OD 13 DO 17
Wymiana bramofonu 2 585,54 2585,54 |CHROBREGO OD 21 DO 25
Montaz oston bocznych daszkéw przed wejsciami 3 550,00 3 550,00 |CHROBREGO OD 13 DO 17
Montaz oston bocznych daszkéw przed wejsciami 3 550,00 3550,00 |CHROBREGO OD 21 DO 25
wartos¢ zadan remontowych 22 356,62 22 356,79
Naprawy po badaniach inst.elekt. 382,68 795,08
Qdgrzybianie 382,68 319,65
Naprawy ogdlne 8 036,28 3 448,74
Remonty nieruchomosci wspélnych 1148,04 0,00
ogotem 32 306,30 26 920,26 83,3%
1006|Grudziadzka 80-84a Jesmanowicza 4-14,16-26
Montaz oston bocznych przy daszkach wejsciowych 6 800,00 6800,00 |GRUDZIADZKA 80-84
Naprawa i uzup.izolacji c.o. | c.w. w piwnicach 8 000,00 7 009,32 |GRUDZIADZKA 80-84
Naprawa i uzup.izolacji c.o. | c.w. w piwnicach 8 000,00 6 669,80 [JESMANOWICZA OD 16 DO 26
wartos¢ zadan remontowych 22 800,00 20 479,12
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- wskaznik %
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006 Wykonanie budynek Iwykonanie
2006r. do planu/
Naprawy po badaniach inst.elekt. 583,56 1.300,82
Qdgrzybianie 583,56 36,88
Naprawy ogdélne 12 254,67 8 590,06
Remonty nieruchomosci wspélnych 1 750,67 1 200,00
ogoétem 37 972,46 31 606,88 83,2%
1007 [Lagkowa 1-11, Kosciuszki 15-15¢e, 11b-11e
Montaz oston bocznych przy daszkach wej$ciowych 4 500,00 4500,00 |KOSCIUSZKI 11B-11E
Montaz oston bocznych przy daszkach wej$ciowych 6 800,00 6800,00 |KOSCIUSZKI 15-15E
Montaz oston bocznych przy daszkach wej$ciowych 6 800,00 6 800,00 |kakowa 1-11
Wymiana bramofonéw 5780,25 5780,25 [KOSCIUSZKI 11B-11E
Wymiana podestow przed wejsciami 12 000,00 12 000,01 |KOSCIUSZKI 15-15E
wartos¢ zadan remontowych 35 880,25 35 880,26
Naprawy po badaniach inst.elekt. 518,75 1.096,37
Qdgrzybianie 518,75 0,00
Naprawy ogdine 10 893,82 19 791,70
Remonty nieruchomosci wspdlnych 1 556,26 1200,00
ogélem 49 367,83 57 968,33 117,4%
1008|Kosciuszki 36
Naprawa i uzup.izolacji c.o. | c.w. w piwnicach 5 000,00 375,24
Oswietlenie zewnetrzne 7 300,00 5 687,11
wartos¢ zadan remontowych 12 300,00 6 062,35
Naprawy po badaniach inst.elekt. 191,29 505,74
Qdgrzybianie 191,29 0,00
Naprawy ogdéine 4017,11 1829,26
Remonty nieruchomosci wspélnych 573,87 0,00
Biezgce naprawy dzwigdéw 765,16 2 165,01
ogdtem 18 038,72 10 562,36 58,6%
1009 (Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32 + parking
Montaz skrzynek pocztowych 7 000,00 7 000,15 |SCZANIECKIEGO OD 10 DO 16
Montaz skrzynek pocztowych 7 000,00 7 000,15 [SCZANIECKIEGO OD 18 DO 24
Montaz skrzynek pocztowych 7 000,00 7 000,15 [SCZANIECKIEGO OD 26 DO 32
Wymiana grzejnikow (Swiec) + demontaz grzejnikow 147 000,00 147 124,54 |SCZANIECKIEGO OD 2 DO 8
na kl.schodowych+ wymiana zaworéw podpionowych
Wymiana stolarki okiennej w pralniach i suszarniach 14 000,00 9677,08 [SCZANIECKIEGO OD 10 DO 16
Wymiana bramofonéw 15 186,60 15 186,60 |SCZANIECKIEGO OD 26 DO 32
Naprawa kabin dzwigowych kl.4 i 6 7 600,00 5927,80 [SCZANIECKIEGO OD 2DO 8
Docieplenie $ciany mieszkania Sczan. 32/35 3 500,00 3 115,25 |SCZANIECKIEGO OD 26 DO 32
wartos¢ zadan remontowych 208 286,60 202 031,72
Naprawy po badaniach inst.elekt. 1330,57 2085,72
Odgrzybianie 1330,57 0,00
Naprawy ogdine 27 941,95 13 933,30
Remonty nieruchomosci wspéinych 3991,71 1500,00
Biezgce naprawy dzwigéw 5 322,28 2 288,51
ogoétem 248 203,68 221 839,25 89,4%
1010|tgkowa 2-12, 14-24, 26-32
Wymiana bramofonéw 8 863,79 8 863,79 [LAKOWA OD 2 DO 12
Wymiana bramofonéw 8 306,87 8 306,87 [LAKOWA OD 14 DO 24
Wymiana bramofonéw 5782,93 5782,93 [LAKOWA OD 26 DO 32
Uzupehienie izolacji na inst. c.o. | c.w. 8 000,00 8562,31 |LAKOWA OD 2DO 12
Montaz oston bocznych przy daszkach wej$ciowych 6 800,00 6 800,00 |LAKOWA OD 14 DO 24
wartos¢ zadan remontowych 37 753,59 38 315,90
Naprawy po badaniach inst.elekt. 518,16 1181,25
Qdgrzybianie 518,16 0,00
Naprawy ogdine 10 881,36 2 625,98
Remonty nieruchomosci wspolnych 1 554,48 920,00
ogoétem 51 225,75 43 043,13 84,0%
1011t akowa 36-36¢
Roboty towarzyszace docieplaniu budynku 130 000,00 91 727,65
Wymiana zaworéw podpionowych c.w.i cyrkulaciji 15 000,00 14 807,26
Naprawa i uzupetnieniem izolacji 7 000,00 4 753,90
wartos$¢ zadan remontowych 152 000,00 111 288,81
Naprawy po badaniach inst.elekt. 158,11 0,00
Qdgrzybianie 158,11 0,00
Naprawy ogdine 3320,28 633,00
Remonty nieruchomosci wspéinych 474,33 860,00
ogoétem 156 110,83 112 781,81 72,2%
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OSIEDLE WSCHOD
: wskaznik %
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006 Wykonanie budynek fwykonanie
2006r. do planu/
1012|Swietopetka 20-20c, 22-22c, 24-24c
Montaz skrzynek pocztowych 7 000,00 7 000,31 [SWIETOPELKA OD 22 DO 22C
Montaz skrzynek pocztowych 7 000,00 7 000,00 |SWIETOPELKA OD 24 DO 24C
Wymiana grzejnikow (swiec) + demontaz grzejnikow 110 000,00 107 971,13 |SWIETOPELKA OD 22 DO 22C
na kl.schodowych
Modernizacja placu zabaw 30 000,00 29 242,20
Wymiana stolarki okiennej w pralniach i suszarniach 14 000,00 9677,08 |SWIETOPELKA OD 20 DO 20C
Wymiana kabin dzwigowych kl.20,22b,22c 11 400,00 8891,70 [SWIETOPELKA OD 20 DO 20C
wartos¢ zadan remontowych 179 400,00 169 782,42
Naprawy po badaniach inst.elekt. 998,63 1 343,25
QOdgrzybianie 998,63 0,00
Naprawy ogélne 20971,13 20 747,65
Remonty nieruchomosci wspdinych 2 995,88 1178,45
Biezgce naprawy dzwigéw 3 994,50 402,81
ogotem 209 358,77 193 454,58 92,4%
1013 [Swietopetka 30-30c, 32-32¢, 34-34e, 36-36¢
Malowanie klatek schodowych 20 000,00 20710,59 |SWIETOPELKA OD 30 DO 30C
Wymiana okien na klatkach schodowych 8 000,00 4 091,68 |SWIETOPELKA OD 30 DO 30C
Wymiana okien na klatkach schodowych 12 000,00 6 137,52 [SWIETOPEtKA OD 32 DO 32E
Wymiana bramofonéw 5 226,01 5226,01 [SWIETOPELKA OD 30 DO 30C
Wymiana bramofonéw 8 306,87 8 306,87 |SWIETOPELKA OD 32 DO 32E
Wymiana bramofonéw 6 079,18 6 079,18 |SWIETOPELKA OD 34 DO 34E
Wymiana bramofonéw 3 276,78 3 276,78 [SWIETOPELKA OD 36 DO 36C
Modernizacja o$wietlenia - czujki 9 000,00 4 690,00 |SWIETOPELKA OD 32 DO 32E
Modernizacja o$wietlenia - czujki 9 000,00 7 030,00 |SWIETOPELKA OD 34 DO 34E
Modernizacja o$wietlenia - czujki 6 000,00 7 030,00 [SWIETOPELKA OD 30 DO 30C
Wymiana pozioméw wodociggowych 35 000,00 33990,12 [SWIETOPELKA OD 36 DO 36C
wartos¢ zadan remontowych 121 888,84 106 568,75
Naprawy po badaniach inst.elekt. 647,50 0,00
Qdgrzybianie 647,50 221,30
Naprawy ogélne 13 597,57 6 667,12
Remonty nieruchomosci wspéinych 194251 1 737,00
ogotem 138 723,92 115 194,17 83,0%
1014 [Lakowa 34-34e
Naprawy po badaniach inst.elekt. 224,72 1104,44
Odgrzybianie 224,72 0,00
Naprawy ogélne 4719,10 10 761,49
Remonty nieruchomosci wspélnych 674,16 860,00
ogotem 5842,70 12 725,93 217,8%
1610 |Swietopetka 24f-g, 28b-d
Naprawy po badaniach inst.elekt. 170,75 0,00
Odgrzybianie 170,75 0,00
Naprawy ogélne 3 585,72 3 597,33
Remonty nieruchomoséci wspdlnych 512,25 0,00
ogotem 4 439,47 3 597,33 81,0%
1023 [Jesmanowicza 2a - Hydrofornia dz. 327/21
Dokumentacja - modernizacja inst.c.o. 6 000,00 1586,60
Modernizacja szaf sterowniczych 50 000,00 36 407,92
ogotem 56 000,00 37 994,52 67,8%
1025|Swietopetka 15/17 pawilon zaplecza sportowego
Wymlar?a grzejnikdw na ptytowe- sala konferencyjna, 8 000,00 805473
hal, p.biurowe
Remont sali konferencyjnej 27 000,00 26 122,18
ogotem 35 000,00 34 176,91 97,6%
3026 |Swietopetka 37/39
Korekta wartosci robét wykonanych w 2005r. /zmiana 370055
rozliczenia podatku VAT/ ?
1027 |Kosciuszki 41/47 - pawilon handlowy UHRG
Wymiana okien -kontynuacja 93 600,00 93 410,19
ogotem 93 600,00 93 410,19 99,8%
1028 |Swietopetka 18a - pawilon handlowy i hydrofornia
Modernizacja szaf sterowniczych 50 000,00 35 203,28
ogotem 50 000,00 35 203,28 70,4%
1029 [Swietopetka 26 - pawilon Z0Z
Projekt techniczny modernizacji budynku 5 000,00 6 447,90
ogotem 5 000,00 6 447,90 129,0%
Podsumowane
warto$¢ zadan remontowych| 1 300 598,36 1199 460,51 92,2%
Srodki zarezerwowane 205 825,50 145 837,28 70,9%
ogotem| 1506 423,86 1345 297,79 89,3%
dofinansowanie do_stolarki okiennnej 384 630,99 385 466,53 100,2%
razem| 1891 054,85 1730 764,32 91,5%
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s wskaznik %
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006 Wykonanie budynek J/wykonanie
2006r. do planu/
3001|Bema 16-16b, 10-14, 4-8
Wykonanie dokumentacji wymiany instalacji c.o. 8 000,00 6 900,00 [BEMA 4-8
wartos¢ zadan remontowych 8 000,00 6 900,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 305,17 481,50
Qdgrzybianie 305,17 0,00
Naprawy ogdine 5 920,35 9 233,72
Remonty nieruchomosci wspdinych 1831,04 2776,29
ogétem 16 361,73 19 391,51 118,5%
3002|Bema 18
wartos$¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 266,75 0,00
QOdgrzybianie 266,75 0,00
Naprawy ogdine 5 175,03 1629,59
Remonty nieruchomosci wspélnych 1 600,52 0,00
Biezgce naprawy dzwigow 1067,02 732,54
ogétem 8 376,07 2 362,13 28,2%
3003|Bema 20, 22, 24
Wymiana pionéw w.c. i w.z. 142 000,00 144 900,18 |BEMA 20
wartos$¢ zadan remontowych| 142 000,00 144 900,18
Naprawy po badaniach inst.elekt. 798,76 0,00
QOdgrzybianie 798,76 0,00
Naprawy ogdine 15 495,87 10 990,08
Remonty nieruchomos$ci wspélnych 4 792,54 6 229,58
Biezgce naprawy dzwigow 3 195,02 218,95
ogétem| 167 080,95 162 338,79 97,2%
3004|Bema 36
Montaz skrzynek pocztowych 1 500,00 1 500,03
wartos$¢ zadan remontowych 1 500,00 1 500,03
Naprawy po badaniach inst.elekt. 73,20 143,47
Odgrzybianie 73,20 0,00
Naprawy ogdine 1420,08 510,32
Remonty nieruchomos$ci wspélnych 439,20 0,00
ogotem 3 505,68 2 153,82 61,4%
3005|Matejki 86-92, Bema 40-40c, 38-38¢
Montaz skrzynek pocztowych 3 000,00 3 000,07 [BEMA OD 38A-C,
Remont chodnika 40 000,00 0,00 |BEMA 38-38C
Wymiana rozméwnic domofonowych 3475,46 7 538,06 |BEMA OD 38A DO 38C
wartos¢ zadan remontowych 46 475,46 10 538,13
Naprawy po badaniach inst.elekt. 429,43 546,39
Qdgrzybianie 429,43 0,00
Naprawy ogdéine 8 330,92 11 156,14
Remonty nieruchomosci wspdinych 2 576,57 3 461,05
ogétem 58 241,81 25701,71 44,1%
3006|Matejki 84a, 84b, Bema 42a
Montaz skrzynek pocztowych 2 700,00 2700,06 |BEMA 42A 84a,b
wartos¢ zadan remontowych 2 700,00 2 700,06
Naprawy po badaniach inst.elekt. 142,14 0,00
Odgrzybianie 142,14 0,00
Naprawy ogdéine 2 757,52 2 270,57
Remonty nieruchomos$ci wspélnych 852,84 168,19
ogotem 6 594,64 5 138,82 77,9%
3007|Broniewskiego 40-46, 48-54
Wygrodzi¢ 3 piwnice z pom.schronu 4 000,00 2675,20 |BRONIEWSKIEGO 40-46,
Montaz skrzynek pocztowych 3 200,00 3 200,07
Wymiana rozméwnic domofonowych 3172,44 3172,44 |BRONIEWSKIEGO 40-46,
Wymiana rozmoéwnic domofonowych 3172,44 3172,44 |BRONIEWSKIEGO 48-54,
wartos¢ zadan remontowych 13 544,88 12 220,15
Naprawy po badaniach inst.elekt. 183,31 156,62
Qdgrzybianie 183,31 0,00
Naprawy ogdéine 3 556,14 1 052,46
Remonty nieruchomosci wspolnych 1.099,84 0,00
ogdtem 18 567,48 13 429,23 72,3%
3008(Broniewskiego 72
Wymiana rozméwnic domofonowych 1163,19 1163,19
Montaz skrzynek pocztowych 1.100,00 1150,03
Wykqnanle z'ad'aszenla z bocznymi $ciankami przy 12 000,00 6 500,00
drzwiach wejsciowych
wartos¢ zadan remontowych 14 263,19 8 813,22
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P wskaznik %
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006 Wykonanie budynek /wykonanie
2006r. do planu/
Naprawy po badaniach inst.elekt. 55,09 123,15
QOdgrzybianie 55,09 0,00
Naprawy ogodlne 1 068,67 595,30
Remonty nieruchomosci wspdéinych 330,52 0,00
ogodtem 15 772,56 9 531,67 60,4%
3009|Krasiniskiego 99, 101, Bydgoska 86-88a
Montaz skrzynek pocztowych 1 600,00 1 600,04 S;( AD GOSKA OD 86 DO
Remont balkonéw -1 pion zach. 22 000,00 21 981,83 |KRASINSKIEGO 99
Projekt docieplenia wraz z kolorystyka 2 013,00 2 013,00 SJEGOSKA 0D 86 DO
warto$¢ zadan remontowych 25 613,00 25 594,87
Naprawy po badaniach inst.elekt. 232,59 88,47
Odgrzybianie 232,59 885,19
Naprawy ogodlne 4512,28 5 509,81
Remonty nieruchomosci wspélnych 1.395,55 1148,19
ogdétem 31 986,01 33 226,53 103,9%
3010|Fatata 54-56-58
Wykonanie dokumentacji remontu instalacji CO 2 500,00 1 950,00
Dokumentacja-badania termowizyjne szczytéow 200,00 244,00
Wykona¢ wentylacje klatek schodowych+podest 12 000,00 1 956,00
Wymiana rozméwnic domofonowych 2 929,59 2 929,59
wartos¢é zadan remontowych 17 629,59 7 079,59
Naprawy po badaniach inst.elekt. 171,18 265,42
Odgrzybianie 171,18 0,00
Naprawy ogodlne 3 320,89 1 174,06
Remonty nieruchomosci wspdlnych 1027,08 0,00
ogdétem 22 319,92 8 519,07 38,2%
3011|Fatata 68-70-72
Wykonanie dokumentacji remontu instalacji CO 2 500,00 1 950,00
Dokumentacja-badania termowizyjne szczytéw 200,00 244,00
Wymiana rozméwnic domofonowych 2 929,59 2 929,59
Wykona¢ wentylacje klatek schodowych+podest 12 000,00 1955,13
wartos¢ zadan remontowych 17 629,59 7 078,72
Naprawy po badaniach inst.elekt. 170,21 0,00
Qdgrzybianie 170,21 0,00
Naprawy ogodlne 3 302,01 794,02
Remonty nieruchomosci wspolnych 1021,24 0,00
ogodiem 22 293,26 7 872,74 35,3%
3012[(Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74, 76-80
Naprawa i uzup.izolacji c.o. | c.w. w piwnicach 9 000,00 9 505,60 |GAGARINA OD 18 DO 32
Naprawa i uzup.izolacji c.o. | c.w. w piwnicach 9 000,00 9640,44 |GAGARINA OD 44 DO 58
Wymiana rozméwnic domofonowych 7110,43 7 110,43 [GAGARINA OD 44 DO 58
Modernizacja placu zabaw 10 000,00 11 805,00 |GAGARINA OD 18 DO 32
Oswietlenie przy placu zabaw 6 973,72 6 949,72 |GAGARINA OD 76 DO 80,
Montaz skrzynek pocztowych 13 500,00 13 500,31 |18-32,38-42,60-74, 76-80
Modernizacja $mietnika 25 000,00 24 016,20 [GAGARINA OD 44 DO 58
warto$¢ zadan remontowych 80 584,15 82 527,70
Naprawy po badaniach inst.elekt. 1 020,89 697,67
Odgrzybianie 1.020,89 0,00
Naprawy ogdlne 19 805,23 6 556,27
Remonty nieruchomos$ci wspéinych 6 125,33 1061,17
ogdtem| 108 556,49 90 842,81 83,7%
3013|Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138
Modernizacja dzwigow 190 000,00 187 892,00 |GAGARINA 84 i 86
Montaz skrzynek pocztowych 7 000,00 7 000,15 [GAGARINA 82,84,86,86A
Wymiana rozméwnic domofonowych 7 389,70 7 389,70 |[GAGARINA 82,84,86,86A
wartos¢ zadan remontowych| 204 389,70 202 281,85
Naprawy po badaniach inst.elekt. 998,05 706,18
QOdgrzybianie 998,05 627,01
Naprawy ogdlne 19 362,13 35 241,74
Remonty nieruchomosci wspolnych 5 988,29 1 977,05
Biezace naprawy dZzwigéw 3 992,19 2 593,38
ogodtem| 235728,41 243 427,21 103,3%
3014|Mickiewicza 52, 54, 56
Remont schodéw drewnianych + docieplenie $cian i
sufitow kl.schodowych + malowanie klatek 188 000,00 188 780,20
schodowych + wymiana okien na kl. schodowych
Przestawienie 6szt.piecow 10 000,00 10 272,25
Montaz wktadéw kominowych 20 000,00 20 177,61
wartos¢é zadan remontowych| 218 000,00 219 230,06
Naprawy po badaniach inst.elekt. 201,62 194,88
Odgrzybianie 201,62 0,00
Naprawy ogoélne 3911,39 5 649,01
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Remonty nieruchomosci wspdlnych 1209,71 1209,71
ogotem| 223 524,34 226 283,66 101,2%
Gatczynskiego 40, zespét 5 garazy,
3015 .
Morcinka 1-7
Montaz skrzynek pocztowych 6 000,00 6 000,13 |MORCINKAOD 1DO7
wartos$¢ zadan remontowych 6 000,00 6 000,13
Naprawy po badaniach inst.elekt. 321,84 51,41
QOdgrzybianie 321,84 122,94
Naprawy ogolne 6 243,70 2 652,97
Remonty nieruchomosci wspolnych 1 931,04 2 446,30
ogétem 14 818,42 11 273,75 76,1%
3016|Krasiniskiego 105, Krasinskiego 107,
Montaz skrzynek pocztowych 2 200,00 2 200,05 |KRASINSKIEGO 105,107
wartos¢ zadan remontowych 2 200,00 2 200,05
Naprawy po badaniach inst.elekt. 112,56 0,00
QOdgrzybianie 112,56 639,30
Naprawy ogodlne 2 183,66 1718,52
Remonty nieruchomosci wspélnych 675,36 0,00
ogbtem 5284,14 4 557,87 86,3%
Mickiewicza 130-130a, Kochanowskiego 19-
3017 .
21a+zesp. 8 garazy
Wymiana instalacji wod-kan 57 000,00 57 721,97 ’:A:;chIEWICZA 130A-
Wymiana instalacji wod-kan 135 700,00 135 690,80 2K10ACHANOWSKIEGO 19-
warto$¢ zadan remontowych| 192 700,00 193 412,77
Naprawy po badaniach inst.elekt. 119,92 242,70
QOdgrzybianie 119,92 0,00
Naprawy ogolne 2 326,49 1815,61
Remonty nieruchomosci wspolnych 719,53 214,29
ogétem| 195 985,86 195 685,37 99,8%
3018|Kochanowskiego 27-27a
Wymiana instalacji wod-kan 97 900,00 97 861,31
wartos¢ zadan remontowych 97 900,00 97 861,31
Naprawy po badaniach inst.elekt. 51,60 108,80
QOdgrzybianie 51,60 0,00
Naprawy ogodlne 1 001,04 443,12
Remonty nieruchomosci wspolnych 309,60 920,60
ogétem 99 313,84 99 333,83 100,0%
3019|Krasiniskiego 88-88a
Montaz skrzynek pocztowych 1250,00 1250,03
Wymiana rozméwnic domofonowych 3 078,26 3 078,26
wartos¢ zadan remontowych 4 328,26 4 328,29
Naprawy po badaniach inst.elekt. 62,70 0,00
Qdgrzybianie 62,70 0,00
Naprawy ogolne 1216,38 1 281,69
Remonty nieruchomosci wspdlnych 376,20 0,00
ogotem 6 046,24 5 609,98 92,8%
3020|Krasinskiego 94-94a
Wymiana rozméwnic domofonowych 1 685,96 1 685,96
wartos¢ zadan remontowych 1 685,96 1 685,96
Naprawy po badaniach inst.elekt. 62,70 111,19
QOdgrzybianie 62,70 0,00
Naprawy ogolne 1216,38 0,00
Remonty nieruchomosci wspéinych 376,20 0,00
ogotem 3 403,94 1797,15 52,8%
3021|Krasifiskiego 112-112a
Projekt docieplenia wraz z kolorystyka 6 405,00 6 405,00
Przebudowa instal. i remont pom. wezta c.o. 10 000,00 8 805,36
wartos¢ zadan remontowych 16 405,00 15 210,36
Naprawy po badaniach inst.elekt. 46,65 0,00
Qdgrzybianie 46,65 147,53
Naprawy ogolne 905,07 1226,17
Remonty nieruchomosci wspéinych 279,92 0,00
ogétem 17 683,29 16 584,06 93,8%
3022 Mickiewicza 117-117a, Reja 14-16, Krasinskiego
116-116a
. MICKIEWICZA 117-117A;
Montaz skrzynek pocztowych 1 700,00 1 700,04 REJA 14-16
. . . MICKIEWICZA 117-117A;
Projekt docieplenia wraz z kolorystyka 6 405,00 6 405,00 REJA 14-16
wartos¢ zadan remontowych 8 105,00 8 105,04
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Naprawy po badaniach inst.elekt. 182,16 0,00
QOdgrzybianie 182,16 0,00
Naprawy ogodlne 3 533,95 4031,72
Remonty nieruchomos$ci wspélnych 1092,97 1092,97
ogotem 13 096,24 13 229,73 101,0%
3023 Rybaki 38,40-40a, Kujota 6, Kujota 2-2a-4-
Bydgoska 43-Konopnickiej 6, Konopnickiej 4-4a
KUJOTA 2-2a-4-
BYDGOSKA 43-
Projekt docieplenia wraz z kolorystykg 17 019,00 17 019,00 [KONOPNICKIEJ 6,
KONOPNICKIEJ 4-4a,
,RYBAKI 40-40a
KONOPNICKIEJ 6,
Montaz skrzynek pocztowych 3 150,00 3150,07 |BYDGOSKA 43, KUJOTA
2-4, Rybaki 38
Remont podestow przed wejsciami 5 000,00 4 562,22 |Bydgoska 43
Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 5 000,00 5 680,00 |BYDGOSKA 43
wartos¢ zadan remontowych 30 169,00 30 411,29
Naprawy po badaniach inst.elekt. 384,30 78,91
Odgrzybianie 384,30 319,65
Naprawy ogodlne 7 455,50 14 732,42
Remonty nieruchomosci wspélnych 2 305,83 2 305,83
ogotem 40 698,93 47 848,10 117,6%
3024(Mickiewicza 64
wartos$¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 41,66 0,00
Qdgrzybianie 41,66 0,00
Naprawy ogodlne 808,25 810,43
Remonty nieruchomosci wspélnych 249,97 0,00
ogétem 1 141,54 810,43 71,0%
3025 Mickiewicza 97-Kochanowskiego 14-16 + zesp6t
garazy
Naprawa posadzki w suszarni Mickiewicza 97 4 000,00 2 332,40
wartos¢ zadan remontowych 4 000,00 2 332,40
Naprawy po badaniach inst.elekt. 111,77 0,00
Odgrzybianie 111,77 0,00
Naprawy ogélne 2 168,36 423,51
Remonty nieruchomosci wspolnych 670,63 1594,15
ogétem 7 062,53 4 350,06 61,6%
3026|Mickiewicza 83a-83c
Roboty towarzys;apg domeplgmu budynku Il etap 163 000,00 178 610,46
plus modernizacja wiatrotapow
Montaz skrzynek pocztowych 1.350,00 1400,03
wartos$¢ zadan remontowych| 164 350,00 180 010,49
Naprawy po badaniach inst.elekt. 99,35 0,00
Odgrzybianie 99,35 0,00
Naprawy ogélne 1 927,34 2 661,89
Remonty nieruchomosci wspolnych 596,08 1207,89
ogétem| 167 072,12 183 880,27 110,1%
3027(Mickiewicza 111
Przebudowa wejscia do piwnicy 3 000,00 893,50
Wymiana okien na klatce schodowej 6 300,00 6 872,36
Montaz skrzynek pocztowych 550,00 550,01
warto$¢ zadan remontowych 9 850,00 8 315,87
Naprawy po badaniach inst.elekt. 43,44 0,00
Odgrzybianie 43,44 0,00
Naprawy ogélne 842,77 760,41
Remonty nieruchomosci wspéinych 260,65 0,00
ogétem 11 040,30 9 076,28 82,2%
3028|Mickiewicza 134-136
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 84,02 0,00
Odgrzybianie 84,02 520,24
Naprawy ogdlne 1 630,07 128,93
Remonty nieruchomosci wspélnych 504,14 151,15
ogotem 2 302,25 800,32 34,8%
3029(Sz. Chetminska 16-22
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 162,46 0,00
Qdgrzybianie 162,46 0,00
Naprawy ogdlne 3 151,63 367,54
Remonty nieruchomosci wspélnych 974,73 2 416,17
ogotem 4 451,28 2783,71 62,5%
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3030 Krasinskiego 19, Krasinskiego 21/23,
Krasinskiego 25, Derdowskiego 2-4-6
Naprawa okien na klatce schodowe;j 1200,00 1177,00 [KRASINSKIEGO 25
. DERDOWSKIEGO 2-6,
Montaz skrzynek pocztowych 3 050,00 3 050,07 KRASINSKIEGO 25,19
Legalizacja cieptomierzy 8 000,00 9673,84 |KRASINSKIEGO 19,
wartos¢ zadan remontowych 12 250,00 13 900,91
Naprawy po badaniach inst.elekt. 321,14 316,83
QOdgrzybianie 321,14 0,00
Naprawy ogodlne 6 230,02 7 121,11
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 1926,81 0,00
Biezace naprawy dzwigéw 444,90 0,00
ogétem 21 494,01 21 338,85 99,3%
3031(Odrodzenia 7-9
wartos¢é zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 82,52 0,00
Qdgrzybianie 82,52 0,00
Naprawy ogdlne 1600,97 0,00
Remonty nieruchomosci wspdinych 495,10 0,00
ogétem 2261,11 0,00 0,0%
3032|Stowackiego 27-29-31 + zespét garazy
Remont podestu przed wejsciem 6 000,00 6 702,60 |SLOWACKIEGO 29
wartos¢ zadan remontowych 6 000,00 6 702,60
Naprawy po badaniach inst.elekt. 109,71 186,51
QOdgrzybianie 109,71 36,88
Naprawy ogodlne 2 128,37 5 083,60
Remonty nieruchomos$ci wspoinych 658,26 1752,64
ogétem 9 006,05 13 762,23 152,8%
3033 Rybaki 34 Rybaki 28-28c, Rybaki 30-30a, 32-32b,
Matejki 5-7-9, Kujota 3-5-5a
Roboty towarzyszace docieplaniu budynku 167 160,00 189 590,72 |RYBAKI OD 28 DO 28C
Roboty towarzyszace docieplaniu budynku 183 015,00 203 108,49 |RYBAKI OD 30 DO 32B
Montaz skrzynek pocztowych 2600,00 2600,06 [RYBAKI 34,Kujota 3-5a
Projekt docieplenia wraz z kolorystyka 4 209,00 4 209,00 |RYBAKI 34
Remont podestéw przed wejsciami 3 000,00 2 839,10 |KUJOTA 3-5a
Wymiana drzwi wej$ciowych 25 000,00 23 775,00 |[RYBAKI OD 28 DO 28C
Wymiana drzwi wej$ciowych 25 000,00 27 949,00 |RYBAKI OD 30 DO 32B
wartos$¢ zadan remontowych[ 409 984,00 454 071,37
Naprawy po badaniach inst.elekt. 571,73 192,49
QOdgrzybianie 571,73 295,06
Naprawy ogodlne 11 091,47 10 211,91
Remonty nieruchomosci wspéinych 3 430,36 168,19
ogotem| 425 649,29 464 939,02 109,2%
3034[|Kochanowskiego 9
Legalizacja cieptomierzy w mieszkaniach 4 500,00 4 302,00
Z\Qg;l:ﬂzyc odptywy rur spustowychz wyzszych potaci 2 500,00 2 353,79
wartos¢ zadan remontowych 7 000,00 6 655,79
Naprawy po badaniach inst.elekt. 48,86 0,00
QOdgrzybianie 48,86 0,00
Naprawy ogodlne 947,85 1043,17
Remonty nieruchomos$ci wspdinych 293,15 0,00
ogétem 8 338,72 7 698,96 92,3%
3038[Matejki 94/96 - pawilon handlowo-biurowy
Wykonanie nowego zasilania energetycznego ZE 5 342,97 5 443,32
Remont pomieszczen biurowych 3 500,00 3 339,31
ogétem 8 842,97 8 782,63 99,3%
3116|Kochanowskiego 4-4a
Wymiana rozméwnic domofonowych 1672,34 1672,34
wartos$¢ zadan remontowych 1672,34 1672,34
Naprawy po badaniach inst.elekt. 70,84 120,76
QOdgrzybianie 70,84 0,00
Naprawy ogdlne 1374,22 1429,41
Remonty nieruchomosci wspdinych 425,02 220,31
ogétem 3 613,26 3 442,82 95,3%
3999|Kochanowskiego 8
Montaz bocznych oston przy wejsciu do budynku 1200,00 1200,00
wartos$¢ zadan remontowych 1 200,00 1 200,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 31,26 0,00
QOdgrzybianie 31,26 0,00
Naprawy ogdlne 606,44 553,87
Remonty nieruchomos$ci wspélnych 187,56 0,00
ogétem 2 056,52 1753,87 85,3%
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Morcinka 19 -Sportowa 35 dz. 39/4, 30/4 Boiska i
3909 . .
tereny rekreacyjne Sportowe , hydrofornia
Modernizacja szafy sterowniczej hydroforni 50 000,00 40 398,53
ogotem 50 000,00 40 398,53 80,8%
Podsumowane
warto$¢ zadan remontowych| 1 826 972,09 1814 622,69 99,3%
Srodki zarezerwowane| 232 600,11 195 334,83 84,0%
ogotem| 2 059 572,20 2 009 957,52 97,6%
dofinansowanie do stolarki okiennej| 343 205,88 352 245,73 102,6%
razem| 2 402 778,08 2 362 203,25 98,3%
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Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006r. Wykonanie budynek / wykonanie|
2006r. do planu /
2001 Zwirki i Wigury 56-60, Rusa 6-8, 10-12, 14-16, 18-
20, Popiela 1-3b
Remont instalacji gazowej 41 256,48 41 256,48 [RUSA6DO 8
Remont instalacji gazowej 84 000,00 85 689,16 |POPIELA 1 DO 3B
Remont instalacji gazowej 44 000,00 41 376,03 |[RUSA 18 DO 20
Remont instalacji gazowej-préba szczelnosci 787,68 787,68 |RUSA 10 DO 12
Remont instalacji gazowej - proba szczelnosci 2 954,95 868,72 |RUSA 14-16
Oswietlenie zewnetrzne (przebudowa) 10 500,00 11 706,85 [RUSA 14-16/18-20
Wymiana domofonow 4 764,50 5430,50 [POPIELA 1 DO 3B
Remont podestéw przed wejsciami 5 000,00 4792,08 |POPIELA 1 DO 3B
Wykonanie ogrodzenia (22mb) 5 000,00 3 862,70 é&iﬂ' WIGURY 58 a
wartos¢ zadan remontowych 198 263,61 195 770,20
Naprawy po badaniach inst.elekt. 474,41 548,77
Odgrzybianie 948,82 913,54
Naprawy ogdine 9 488,20 11 069,04
Remonty nieruchomosci wspéinych 1423,23 1423,23
ogolem 210 598,27 209 724,78 99,6%
2002|Popiela 5, 7, 9, 11
Remont balkonéw 58 402,00 58 326,09 |[POPIELA 11
Wymiana drzwi w lokalach 2000,00 956,07 |POPIELA 5
Wymiana drzwi w lokalach 2 000,00 956,07 |POPIELA7
Wykonanie izolaciji plonqw,e1 na $cianach piwnic 26 000,00 2071802 |POPIELA 7
wraz z remontem chodnikéw
Remont chodnikéw 12 000,00 11 912,01 |POPIELA 5
Montaz skrzynek pocztowych 3 600,00 3600,00 |POPIELA 5,7,9,11
Ptukanie sieci i wewn. instal.c.w. 7 000,00 7 000,00 |[POPIELA 5,7,9,11
Wygrodzenie skupin zieleni ozdobnej 1 500,00 1500,00 |POPIELA7
Wykonanie chodnika 3 500,00 3221,34 [POPIELA7i9
Modernizacja o$wietlenia -czujki 3 000,00 2 130,00 |POPIELA 11
wartos¢ zadan remontowych 119 002,00 110 319,60
Naprawy po badaniach inst.elekt. 180,68 68,15
Odgrzybianie 361,36 1881,03
Naprawy ogdine 3 613,58 12 202,82
Remonty nieruchomos$ci wspélnych 542,04 542,04
ogotem 123 699,66 125 013,64 101,1%
2003|Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16, Popiela 6, 8, 10
Remont instalacji gazowej 40 994,44 40 994,44 [RUSA 9 DO 11
Remont Smietnikéw 4 000,00 4 000,00 [RUSA 13 DO 19
Wymiana przeszklenia klatek schodowych 5 000,00 1834,00 |POPIELA 8
Wymiana drzwi w lokalach 2000,00 956,07 |POPIELA 6
Wymiana drzwi w lokalach 2 000,00 956,08 |POPIELA 8
Wymiana drzwi w lokalach 2 000,00 1023,00 [POPIELA 10
Wymiana okien na klatkach schodowych 12 000,00 5632,48 |LECHA 10 DO 16
Montaz skrzynek pocztowych 2 700,00 2700,00 |POPIELA6,8,10
wartos¢ zadan remontowych 70 694,44 58 096,07
Naprawy po badaniach inst.elekt. 430,55 0,00
Odgrzybianie 861,09 614,72
Naprawy ogdine 8 610,90 6 296,07
Remonty nieruchomo$ci wspdlnych 1291,64 36,31
ogolem 81 888,62 65 043,17 79,4%
2004|Lecha 9-11, Popiela 12,14
Remont instalacji gazowej 36 000,00 35016,96 |LECHA 9 DO 11
Wymiana drzwi w lokalach 2 000,00 956,08 |POPIELA 12
Wymiana drzwi w lokalach 2 000,00 956,08 |[POPIELA 14
Remont smietnika-rozbudowa 22 000,00 23 868,40 POPIELA 12
Montaz skrzynek pocztowych 1.800,00 1800,18 |POPIELA 12,14
Wymiana domofonéw 810,49 810,49 |POPIELA 14
Wymiana domofonéw 810,49 810,49 |POPIELA 12
wartos¢ zadan remontowych 65 420,98 64 218,68
Naprawy po badaniach inst.elekt. 149,91 95,65
Odgrzybianie 299,83 196,71
Naprawy ogdine 2 998,27 1769,51
Remonty nieruchomo$ci wspélnych 449,74 0,00
ogdélem 69 318,73 66 280,55 95,6%
2005|Legionow 121-131
Modernizacja placu zabaw 10 000,00 11 485,13
Wymiana odcinka kanalizacji wraz ze studnig, 3 000,00 2 675,00
wartos¢ zadan remontowych 13 000,00 14 160,13
Naprawy po badaniach inst.elekt. 192,82 346,72
Odgrzybianie 385,64 0,00
Naprawy ogélne 3 856,38 6 079,68
Remonty nieruchomosci wspolnych 578,46 578,46
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ogétem 18 013,30 21 164,99 117,5%
2006|Legionow 133-151
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 320,87 0,00
QOdgrzybianie 641,74 0,00
Naprawy ogdine 6 417,37 1 554,64
Remonty nieruchomosci wspélnych 962,61 0,00
ogétem 8 342,59 1 554,64 18,6%
Legionéw 165-165c, 167-167¢c, 169-169¢c, 171-
2007 171¢
Roboty towarzyszace docieplaniu budynku 130 000,00 104 342,40 |[LEGIONOW 167 DO C
Montaz skrzynek pocztowych 6 000,00 6 000,00 |LEGIONOW 167,169,171
Wym. zaw. podpion. i odpowiet. aut. w istn. c.o. 33 410,28 33410,25 [LEGIONOW 167 DO C
Wym. zaw. podpion. i odpowiet. aut. w istn. c.o. 33410,28 33410,28 [LEGIONOW 165 DO C
wartos¢ zadan remontowych 202 820,56 177 162,93
Naprawy po badaniach inst.elekt. 666,02 0,00
Odgrzybianie 1332,05 530,74
Naprawy ogéine 13 320,48 15 543,30
Remonty nieruchomos$ci wspdlnych 1998,07 1 998,00
ogdtem 220 137,18 195 234,97 88,7%
2008|Boboli 1-5
Remont podestéw przed wejsciami 4 000,00 2 165,94
Remont daszkéw nad wejsciami 4 500,00 4 433,05
Wymiana rozméwnic domofonowych 2 382,24 2 382,24
Wymiana okien na klatkach schodowych 9 000,00 5132,79
Wymiana drzwi wejéciowych kI.5 3 000,00 2 580,00
wartos¢ zadan remontowych 22 882,24 16 694,02
Naprawy po badaniach inst.elekt. 92,09 0,00
Qdgrzybianie 184,19 0,00
Naprawy ogéine 1 841,86 8 548,30
Remonty nieruchomosci wspdinych 276,28 276,28
ogétem 25 276,66 25 518,60 101,0%
2309(Boboli 11-13
Remont podestéw przed wejsciami 4 000,00 2 065,27
Wymiana rozméwnic domofonowych 1757,39 1757,39
wartos¢ zadan remontowych 5 757,39 3 822,66
Naprawy po badaniach inst.elekt. 63,11 129,12
Qdgrzybianie 126,20 0,00
Naprawy ogéine 1262,04 1215,91
Remonty nieruchomosci wspdinych 189,31 189,31
ogétem 7 398,05 5 357,00 72,4%
2310 [Boboli 19-23,
Wymiana osprz.elektr. i opraw na klat. schod. 2 000,00 1.800,00
Remont Smietnika 4 500,00 4 500,00
Oswietlenie terenu od strony balkonéw 6 700,00 6 782,26
wartos¢ zadan remontowych 13 200,00 13 082,26
Naprawy po badaniach inst.elekt. 65,97 119,56
Qdgrzybianie 131,94 0,00
Naprawy ogolne 1319,36 456,10
Remonty nieruchomosci wspdinych 197,90 0,00
ogétem 14 915,17 13 657,92 91,6%
2009|Boboli 33-35, 39-41, Sz. Chetminska 142-146
Wymiana zaworéw podpion. z.w., c.w. | cyrk. 15 392,28 14 889,05 |Sz.CHELMINSKA 142-146a
Wymiana zaworéw podpion. z.w., c.w. | cyrk. 13 546,00 13 027,87 |BOBOLI 33-35
Wymiana zaworéw podpion. z.w., c.w. | cyrk. 9672,96 9 305,68 |BOBOLI 39-41
Montaz skrzynek pocztowych 2 500,00 2 500,05 |BOBOLI 33-35, 39-41
Montaz skrzynek pocztowych 2 000,00 2 000,00 |Sz.CHELMINSKA 142-146a
wartos¢ zadan remontowych 43 111,24 41 722,65
Naprawy po badaniach inst.elekt. 292,50 22717
Odgrzybianie 585,00 61,47
Naprawy ogéine 5 850,00 6 037,88
Remonty nieruchomosci wspélnych 877,50 877,50
ogdtem 50 716,24 48 926,67 96,5%
2010|Sz. Chetminska 125-129a + zesp6l 16 garazy
Oswietlenie podworka 10 500,00 12 954,38
Montaz skrzynek pocztowych 2 550,00 2 550,01
wartos$¢ zadan remontowych 13 050,00 15 504,39
Naprawy po badaniach inst.elekt. 128,91 308,36
Odgrzybianie 257,82 0,00
Naprawy ogolne 2578,24 2110,29
Remonty nieruchomosci wspdinych 386,74 0,00
ogétem 16 401,71 17 923,04 109,3%
2011[Sz. Chetminska 140e
Montaz skrzynek pocztowych 600,00 600,11
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. wskaznik %
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006r. Wykonanie budynek / wykonanie|
2006r. do planu/
Remont schodéw 6 000,00 5 989,86
wartos¢ zadan remontowych 6 600,00 6 589,97
Naprawy po badaniach inst.elekt. 31,25 0,00
QOdgrzybianie 62,50 0,00
Naprawy ogéine 624,96 172,49
Remonty nieruchomosci wspolnych 93,74 0,00
ogétem 7 412,45 6 762,46 91,2%
2012|Dluga 47-47e, 49-49¢, 51-51e
Wykonanie chodnika od klatki Diuga 47¢ 7 000,00 5329,92 [DLUGA 47-E
Wykonanie chodnika od kl.Diuga 49c 7 000,00 5329,91 |DLUGA 49-E
Wymiana okien na klatkach schodowych 10 000,00 6 214,56 |DLUGA 47-E
Wymiana okien na klatkach schodowych 10 000,00 6 214,56 |DELUGA 49-E
Wymiana okien na klatkach schodowych 10 000,00 6 214,56 [DLUGA 51-E
Wymiana oku-?n w pralniach i suszarniach i 13 000,00 072951 |DLUGA 47-E
korytarzach piwnicznych
Wymiana okien w pralniach i suszarniach i 13 000,00 047378 |DLUGA 49-E
korytarzach pwncznych
Wymiana oklgn w pralniach i suszarniach i 13 000,00 095938 |DLUGA 51-E
korytarzach piwnicznych
Wymiana drzwi wejsciowych do kl. schodowych 18 000,00 18 001,00 |DLUGA 47-E
Wymiana drzwi wejsciowych do kl. schodowych 18 000,00 17 874,00 |DLUGA 49-E
Wymiana drzwi wejsciowych do kl. schodowych 18 000,00 17 511,00 |DLUGA 51-E
Wymiana wywiewek pionéw kanalizacyjnych DLUGA 47-E
Wymiana wywiewek pionéw kanalizacyjnych DtUGA 49-E
Wymiana wywiewek pionow kanalizacyjnych DLUGA 51-E
Wymiana wpustéw do koszy 16 200,00 14711,95 DEUGA 47-E
Wymiana wpustéw do koszy DLUGA 49-E
Wymiana wpustéw do koszy DLUGA 51-E
wartosé zadan remontowych 153 200,00 126 564,13
Naprawy po badaniach inst.elekt. 582,19 0,00
QOdgrzybianie 1164,39 147,53
Naprawy ogéine 11 643,88 9 927,67
Remonty nieruchomosci wspolnych 1746,58 1 746,58
ogotem 168 337,04 138 385,91 82,2%
2013|Kaliskiego 1-1c, 3-3¢c, 5-5¢, 7-7b
Roboty towarzyszace docieplaniu budynku 130 000,00 127 193,38 |KALISKIEGO 3-C
wartos¢ zadan remontowych| 130 000,00 127 193,38
Naprawy po badaniach inst.elekt. 626,04 0,00
Odgrzybianie 1252,07 811,42
Naprawy ogéine 12 520,74 8 949,00
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 1878,11 0,00
ogotem 146 276,96 136 953,80 93,6%
2014|Harcerska 3-3c, 5-5¢, 7-7c, 9-9¢
Roboty towarzyszgce docieplaniu budynku 130 000,00 132 027,44 |HARCERSKA 9-C
Montaz filtra 4 500,00 4 495,77 |HARCERSKA 9-C
Remont wiatrotapéw +wym.drzwi wejsciowych 80 000,00 80 514,87 |HARCERSKA 7-C
wartos$¢ zadan remontowych 214 500,00 217 038,08
Naprawy po badaniach inst.elekt. 642,50 0,00
QOdgrzybianie 1285,00 98,35
Naprawy ogdéine 12 849,96 12 501,17
Remonty nieruchomosci wspolnych 1 927,49 1 927,49
ogotem 231 204,95 231 565,09 100,2%
2015|Harcerska 14-14c
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 166,51 0,00
QOdgrzybianie 333,01 1011,82
Naprawy ogéine 3 330,12 1824,08
Remonty nieruchomos$ci wspdinych 499,52 311,21
ogotem 4 329,16 3 147,11 72,7%
2016|Harcerska 16-16¢
Remont wiatrotapow +wym.drzwi wejsciowych 80 000,00 83 001,38
wartos¢ zadan remontowych 80 000,00 83 001,38
Naprawy po badaniach inst.elekt. 166,51 0,00
Odgrzybianie 333,01 1728,62
Naprawy ogéine 3 330,12 4 115,39
Remonty nieruchomos$ci wspdlnych 499,52 311,21
ogétem 84 329,16 89 156,60 105,7%
2017|Harcerska 1-1c
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 149,75 0,00
QOdgrzybianie 299,50 0,00
Naprawy ogéine 2 994,96 2 013,05
Remonty nieruchomosci wspolnych 449,24 311,21
ogétem 3 893,45 2 324,26 59,7%
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: wskaznik %)
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006r. Wykonanie budynek / wykonanie
2006r. do planu /
Legionéw 212-212c, 214-214c, 218-218c, 216-
2018 216e
Montaz skrzynek pocztowych 4 000,00 4000,00 [LEGIONOW 214-C , 218-c
Malowanie klatek schodowych 10 000,00 10 940,00 [LEGIONOW 216-E
wartos¢ zadan remontowych 14 000,00 14 940,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 590,79 0,00
Qdgrzybianie 1181,58 0,00
Naprawy ogdlne 11 815,80 15 357,68
Remonty nieruchomosci wspdlnych 1772,37 1772,37
ogétem 29 360,54 32 070,05 109,2%
2019|Diuga 41,43,45-Mohna 34, 34a, 34b, 36
Remont Smietnikow 5 000,00 4 663,84
Remont murkéw oporowych + izolacja | etap 48 000,00 22 089,74
Remont balkonéw 50 000,00 55 922,14 |Dituga 45
wartos¢ zadan remontowych 103 000,00 82 675,72
Naprawy po badaniach inst.elekt. 235,12 0,00
Qdgrzybianie 470,23 442,59
Naprawy ogolne 4 702,32 3 667,43
Remonty nieruchomosci wspoéinych 705,35 0,00
ogétem 109 113,02 86 785,74 79,5%
2020|Mohna 50e-g, 50h-k
Legalizacja cieptomierzy 28 000,00 28 081,70
wartosé zadan remontowych 28 000,00 28 081,70
Naprawy po badaniach inst.elekt. 207,32 0,00
Odgrzybianie 414,65 0,00
Naprawy ogéine 4 146,48 4 705,79
Remonty nieruchomosci wspoinych 621,97 0,00
ogotem 33 390,42 32 787,49 98,2%
2129|Hurynowicz 5-5a + teren przy budynku
Legalizacja cieptomierzy 7 500,00 7 170,00
warto$¢ zadan remontowych 7 500,00 7 170,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 56,17 0,00
Qdgrzybianie 112,33 283,76
Naprawy ogélne 1123,33 1 578,99
Remonty nieruchomosci wspélnych 168,50 168,50
ogétem 8 960,33 9 201,25 102,7%
2130|Hurynowicz 5b-5¢
Legalizacja cieptomierzy 7 500,00 7 170,00
wartos¢ zadan remontowych 7 500,00 7 170,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 56,49 0,00
Qdgrzybianie 112,98 590,12
Naprawy ogolne 1129,85 853,96
Remonty nieruchomosci wspolnych 169,48 0,00
ogétem 8 968,80 8 614,08 96,0%
2131|Hurynowicz 7
wartosé zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 21,27 0,00
Odgrzybianie 42,54 0,00
Naprawy ogdlne 425,35 1537,39
Remonty nieruchomosci wspéinych 63,80 63,80
ogéiem 552,96 1 601,19 289,6%
2132|Hurynowicz 7a-7d
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 82,84 0,00
Odgrzybianie 165,67 0,00
Naprawy ogoéine 1 656,73 973,07
Remonty nieruchomosci wspélnych 248,51 0,00
ogétem 2 153,75 973,07 45,2%
2133|Hurynowicz 7e
wartosé zadan remontowych 0,00 0,00
Naprawy po badaniach inst.elekt. 24,00 0,00
QOdgrzybianie 47,99 0,00
Naprawy ogélne 479,94 0,00
Remonty nieruchomosci wspdlnych 71,99 0,00
ogétem 623,92 0,00 0,0%
2401|Legionéw 218d-i + parking
Oswietlenie parkingu 8 186,34 3 228,40
wartos¢ zadan remontowych 8 186,34 3 228,40
Naprawy po badaniach inst.elekt. 151,71 0,00
Odgrzybianie 303,42 0,00
Naprawy ogélne 3 034,10 1102,16
Remonty nieruchomosci wspdinych 455,12 0,00
ogotem 12 130,69 4 330,56 35,7%
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wskaznik %

Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2006r. Wykonanie budynek / wykonanie|
2006r. do planu /
2502|Harcerska 1h - $mietnik
Remont $mietnika 4 000,00 2 996,00
ogotem 4 000,00 2 996,00 74,9%
2506|Kaliskiego 10b - boisko przy budynku
Naprawa i malowanie ogrodzenia 4 000,00 4 085,58
ogotem 4 000,00 4 085,58 102,1%
2262|Zwirki i Wigury 71
Remont schodéw 45 000,00 27 040,69 60,1%
Podsumowane
warto$¢ zadan remontowych| 1 572 688,80 1448 328,62 92,1%
$Srodki zarezerwowane| 178 054,98 165 852,28 93,1%
ogoétem| 1750 743,78 1614 180,90 92,2%
dofinansowanie do stolarki okiennej 164 358,45 162 631,28 98,9%
razem| 1915102,23 1776 812,18 92,8%
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Roboty termomodernizacyjne — 2006r.

wykonanie z podziatem na:

Adres budynku PLAN OGOLEM | 'VYKONANIE
OGOLEM f. termo-
.. .. |f. remontowy
modernizacji
docieplenia scian
budynkéw

Mickiewicza 83-83a 260 000,00 262 718,51 84 108,05 178 610,46
Rybaki 28-28¢c 383 400,00 403 369,32 213 778,60 189 590,72
Rybaki 30-32b 426 101,00 456 197,18 253 088,69 203 108,49
takowa 36-36¢ 305 000,00 290 679,05 198 951,40 91 727,65 | wykonane
Legionow 167-167¢c 305 000,00 304 122,01 199 779,61 104 342,40
Harcerska 9-9c 305 000,00 308 851,91 176 824,47 132 027,44
Kaliskiego 3-3c 305 000,00 303 937,62 176 744,24 127 193,38
docieplenie szczytow
Fatata 54-58 (strona Pn) 29 408,50 30671,85 30671,85 0,00 K
Fatata 68-72 (strona Pn) 29 408,50 30 671,85 30 671,85 0,00 wykonane
Chrobrego 21-25 52 331,50 49 990,44 49 990,44 0,00 wykonane
docieplenie stropodachu
SaiggSZk' 41/47- pawilon 84 810,69 73083,15 | 7308315 0,00 | wykonane

razem| 2485460,19 | 2514292,89 | 1487 692,35 | 1 026 600,54

Na wzrost kosztow wykonania docieplenia budynkéw przy ul. Rybaki 28-28c i Rybaki 30-32b wptynat koszt robot
dodatkowych takich jak: wymiana centralek domofonowych i instalacji o§ wietleniowej we wiatrolapach orazkoszt

uruchomienia i obstugi kredytu.
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Dodatkowe wyjas$nienia do danych z tabeli nr 5:

Dzigki przychodom z gospodarki lokalami uzytkowymi i wynikowi Sp-ni na 31.12.2005rt.
optaty dla cztonkow SM ,,Kopernik” w roku 2006 byty nizsze. Osoby nie bedace cztonkami
SM ,Kopernik” nie korzystaja z przychodow z najmu lokali uzytkowych Sp-ni i
obowiazywata ich wyzsza stawka eksploatacyjna $rednio w 2006r. o 0,38 zl/m* miesigcznie:
w I kw. 2006r. 2,99 zi/m? od 1.04.2006r. 3,01 74/m? (cztonkow SM , Kopernik”
obowiazywata stawka 2,62 zt/m? w I kw., od 1.04.2006r. 2,63 z{/m> ).

Wobec postanowien ,regulaminu tworzenia $rodkow funduszu na przyszte inwestycje
termomodernizacyjne zasobow SM ,Kopernik”, fundusz ten jest tworzony z optat od
mieszkancow (ale nie poprzez odpis w koszty). W tabeli nr 5 podano planowane koszty na
2006r. ale wylacznie by pokazaé, ze mieszkancow obowiazuje optata na ten cel (w
budynkach oddanych do eksploatacji po 1.01.2000r. nie nalicza si¢ tej optaty od
1.04.2003r.). Nie ma natomiast podanych kosztéw za 2006r., gdyz w prowadzonej ewidencji
jest to wujete jako zobowiazania czlonkéow z tytulu nie wniesionych wkladoéw
mieszkaniowych 1 budowlanych w  zwiazku z  wykonanymi  pracami
termomodernizacyjnymi. W przypadku budynkoéw, gdzie nie bylo wykonanych prac w w/w
zakresie ewidencja jest prowadzona na funduszu na przyszte inwestycje
termomodernizacyjne.




Ad. pozycja 1b

W kosztach w wys. 1 332 823,81 zt (plan na 2006r. 1 348 400,00 zt, wskaznik wykonania 98,8 %) obejmujg
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koszty konserwacji i napraw biezacych zasoboéw mieszkaniowych:

instalacji c.o., c.w., gaz, wod.-kan. | prac pozostatych (Slusarskich, stolarskich, malarskich)

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Limit sSrodkow na rok

Wskaznik wykonania
2006r. do limitu

zt za 2006r. 2006 w zt
rocznego
"Wschod" 233 244,51 239 160,00 97,53
"Zachod" 258 494,84 263 010,00 98,28
"Tysigclecia" 226 156,26 220 370,00 102,63
Razem 717 895,61 722 540,00 99,36

instalacji elektrycznej, domofonowej, odgromowej

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Limit srodkéw na rok

Wskaznik wykonania
2006r. do limitu

zt za 2006r. 2006 w zt
rocznego
"Wschod" 71 035,46 70 220,00 101,16
"Zachod" 78 451,22 77 230,00 101,58
"Tysigclecia" 64 322,25 64 710,00 99,40
Razem 213 808,93 212 160,00 100,78

pogotowia technicznego:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Limit srodkéw na rok

Wskaznik wykonania
2006r. do limitu

z} za 2006r. 2006 w zt
rocznego
"Wschod" 18 446,62 19 430,00 94,94
"Zachod" 20 469,02 21 370,00 95,78
"Tysigclecia" 16 817,20 17 900,00 93,95
Razem 55 732,84 58 700,00 94,95

utrzymania i rekultywacji zieleni:

=)

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Limit srodkéw na rok

Wskaznik wykonania
2006r. do limitu

z} za 2006r. 2006 w zt
rocznego
"Wschod" 95 970,70, 100 000,00 95,97
"Zachod" 114 100,71 120 000,00 95,08
"Tysigclecia" 94 999,51 95 000,00 100,00
Razem 305 070,92 315 000,00 96,85

przegladdw 5-letnich stanu technicznego budynkow:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Limit srodkéow na rok

Wskaznik wykonania
2006r. do limitu

zt za 2006r. 2006 w zt
rocznego
"Wschod" 22 479,11 22 500,00 99,91
"Zachod" 12 212,20 11 800,00 103,49
"Tysigclecia" 5 624,20 5 700,00 98,67
Razem 40 315,51 40 000,00 100,79
razem koszty:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Limit srodkéow na rok

Wskaznik wykonania
2006r. do limitu

zt za 2006r. 2006 w zt
rocznego
"Wschod" 441 176,40 451 310,00 97,75
"Zachod" 483 727,99 493 410,00 98,04
"Tysigclecia" 407 919,42 403 680,00 101,05
Razem 1332 823,81 1 348 400,00 98,84
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Ad. pozycja 1l c
Za 2006 r. koszty ustug porzadkowych wyniosty 568 442,69 zl, z tego przypadto na:

x  zasoby mieszkaniowe 514 547,35 zt

x zasoby uzytkowe 53 895,34 zt.
W stosunku do wielkosci zaplanowanych z tego tytulu (na zasoby mieszkaniowe 1 uzytkowe
facznie) na rok 2006 wynoszacych w planie gospodarczym Spotdzielni 580 340,00 zi, poniesione
koszty w 2006 r. w stosunku do planu na rok wyniosty 97,7 %. W 2005r. koszty te wynosily
560 053,53zt.

Ad. pozycja 1d

Koszty zarzadu odniesione w koszty zasobow mieszkaniowych za rok 2006 wyniosly

2 761 898.96 zt (za rok 2005r. wynosity 2 765 104,57 zt), przy planowanych na rok 2006 na

poziomie 2 818 660,00 zt, wskaznik wykonania 98,0 %, w tym:

x amortyzacja majatku trwalego : za 2006r. koszty w wys. 50 254.89 zt (plan na rok 2006 w wys.
33 000,00 zt, wskaznik wykonania 152,3 %), za 2005r. koszty wynosity 32 421,97 zl,

x zuzycie materiatow (biurowych — papier, tasmy do drukarek, toner do kserokopiarek, tusz oraz
srodki czystosci, itp. ), zakup publikacji zawodowych, zakup art. dla potrzeb organéow
statutowych. Koszty za 2006r. 91 722,10 zt, przy planowanych na 2006r. w wys. 97 000,00 z1,
wskaznik wykonania 94,6 %. Za 2005r. koszty wynosity 95 575,43 zt,

x ushugi materialne obce: 122 923.36 zt (przy planowanych na 2006r. w wys. 110 500,00 zi,
wskaznik wykonania 110,9 %), w tym:

- serwis sprzgtu komputer. i oprogramowania 2 166,05 zt (w planie na 2006r. 2 500,00 zt)
koszty stuzbowych rozméw telefonicznych 39 959,07 zt (w planie na 2006r. 38 000,00 zt)
ustugi porzadkowe w pawilonie ul. Matejki 94/96 oraz w siedzibach adm. osiedli oraz
koszty ochrony mienia Sp-ni - 13 646,61 zt (planowane na rok 2006 14 800,00 zt)
inne, w tym konserwacja kserokopiarek, centrali telefonicznej, koszty drukowania
informacji dla mieszkancow, ogloszenia w prasie, pozostate ustugi materialne 67 151,63 zt
(planowane na 2006r. 55 200,00 zt).

Za 2005r. koszty ustug materialnych obcych wynosity 108 248,92 zt.

x szkolenia stuzbowe pracownikéw i organdw statutowych Sp-ni: 18 147.16 zt (plan na 2006r.
21 000,00 zt, wskaznik wykonania 86,4 %), za 2005r. koszty wynosity 20 565,54 zi,

x diety Rady Nadzorczej : _85 676.86 zt (plan na 2006 85 660,00 zi, wskaznik wykonania
100,0 %), za 2005r. diety odniesione w koszty zasobow mieszkaniowych wynosity 80 865,21 zl,

x koszty utrzymania lokali — siedziby administracji ogdlnej i administracji osiedli (glownie
energia cieplna, elektryczna, zimna woda i odprowadzanie $ciekow, podatek od nieruchomosci,
odpis na fundusz remontowy, fundusz inwestycji termomodernizacyjnych) 101 148,99 zt (w
planie na 2006 rok 102 600,00 zi, wskaznik wykonania 98,6 %). Za 2005r. koszty wyniosty
99 583,99 zt,

x pozostale koszty: odpis na Zakladowy F. Swiadczen Socjalnych, ekwiwalenty, PFRON,
ubezpieczenie majatku w czg$ci adm. ogolnej i w lokalach adm. osiedli, koszty badan
lekarskich, zwrot kosztow z tyt. wykorzystania samochodow prywatnych dla celéw stuzbowych
oraz rozliczenia za bilety MPK, umowy zlecenia, o dzieto, itp. - 153 392.41 zt (w planie na
2006r. 149 900,00 zt, wskaznik wykonania 102,3 %). Za 2005t. koszty wyniosty 147 670,09 zi,

x fundusz osobowy ptac z narzutami (odniesiony na zasoby mieszkaniowe 1 bez pracownikow
dziatalnosci spoteczno-oswiatowo-kulturalnej) 2 305 288,19 zt (w planie na 2006r. 2 351
000,00 zt, wskaznik wykonania 98,1 %. Koszty plac z narzutami w catej Sp-ni odnoszone
proporcjonalnie do pow. uzytk. zasobow mieszkaniowych oraz uzytkowych za rok 2006 nie
przekroczyly planowanego osobowego funduszu ptac, co omawiamy w dalszej czg$ci
sprawozdania w cz¢sci VI.). Z uwagi na prowadzone w roku 2006 inwestycje mieszkaniowe,
naliczone koszty zarzadu z tego tytulu wyniosty 166 655.00 zt (przy zalozeniach w planie na
2006r. o naliczeniu kosztow zarzadu w wys. 132 000,00 zt) i pomniejszyly one wydatki na
fundusz ptac z narzutami. Tak wigc w koncowym rezultacie koszty ptac z narzutami odniesione
w lokale mieszkalne wyniosty 2 138 633.19 zt (2 305 288,19 zt minus 166 655,00 zt).
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Za 2005r. koszty ptac z narzutami odniesione w koszty zasobow mieszkaniowych wyniosty
2 180 173,42 zt, przy czym naliczone koszty z racji inwestycji wyniosty 33 325,00 zt.

Ad. pozycja le. Podatki od nieruchomosci: na koszty w wys. 329 117,92 zl (plan na 2006r.
328 000,00 zt, wskaznik wykonania 100,3 %) sktadaja sig :

a) podatek od pow. uzytk. bud. mieszkalnych 173 706,87 zt ( w planie na 2006r. 176 000,00 zt)

b) podatek od budowli 106 157,75 zt (w planie na 2006r. 104 000,00 zt)

¢) podatek od gruntu 45 696,06 zt (w planie na 2006r. 48 000,00 zt)

d) podatek od lokali (z czg$ci mieszkan, gdzie jest prowadzona dziat. gospodarcza) 3 557,24 z1.
Podatek z pozycji d) cztlonkowie placa w dodatkowej pozycji optaty mieszkaniowej, poza stawka
eksploatacyjna. Za 2005r. podatki wynosity 317 090,13 zt.

Ad. pozycja 1f. Oplata za wieczyste uzytkowanie terenow:

oplata za wieczyste uzytkowanie terenow w 2006r. odniesiona w koszty zasobéw mieszkaniowych
wyniosta 338 717,64 zl, przy planowanej na rok 2006 w wys. 351 620,00 zt (wskaznik wykonania
96,3 %). Za 2005r. optata wynosita 453 366,78 zi. W roku 2004 Sp-nia nasza wykupita
132 069 m?* gruntu na wlasno$¢ i dotyczyto to 147 539,04 m? pow. uzytkowej mieszkan, niezaleznie
od wykupu gruntow pod domami jednorodzinnymi. W grudniu 2005r. Spoétdzielnia dokonata
wykupu kolejnych terendw na wiasno$¢ od Gminy — 100 945 m? gruntu. Wykup dotyczyt 87 438,02
m’® pow. uzytkowej mieszkan w budynkach wielorodzinnych. W roku 2006 nie bylo kolejnych
wykupow. Wg stanu na 31.12.2006r. gruntow w wieczystym uzytkowaniu przez SM Kopernik”
pozostaje 376 911,11 m? co stanowi ok. 55 % gruntdow ogdtem (678 023,16 m?). Mieszkancy
nieruchomosci, gdzie zostatl teren wykupiony przez Sp-ni¢ na wlasnos¢, ponosza splat¢ kosztow
dokonanego wykupu — poprzez wnoszenie w I kw. 2006r. optaty ok. 0,11 zl/m* miesiecznie, a od
01.04.2006r. 0,14 zK/m* miesiecznie ( w miejsce dotychczas obowiazujacej oplaty za wieczyste
uzytkowanie terenu). Optlata z tego tytutu bedzie regulowana w kolejnych latach do calkowitej
sptaty tych kosztow (zroznicowany okres czasu sptaty dla poszczegdlnych nieruchomosci).
Spoldzielnia zamierza w latach kolejnych kontynuowa¢ proces wykupu gruntdéw na wiasnos¢, ale
proces ten jest uzalezniony od posiadania wolnych srodkow finansowych przez Sp-nig, ktore mozna
czasowo zaangazowac na ten cel.

Ad. pozycja 1g. Koszty uslug materialnych i niematerialnych: w wys. 514 582,04 zl (plan na
2006r. 591 000,00 zt, wskaznik wykonania 87,1 %, za$ koszty za 2005r. 570 091,88 zl) sktadaly
sig:

a) ustugi kominiarskie (przeglady oraz prace wg zalecen) _84 883.28zt, przy planie na rok 2006
80 000,00 zt, wskaznik wykonania 106,1 %. Za 2005r. koszty wyniosty 78 282,97 zl.

b) koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji 69 490,76 zi, przy planie na rok 2006 70 000,00
zt, wskaznik wykonania 99,3 %. Za 2005r. koszty wynosity 68 560,25 z1,

c) przeglady instalacji gazowe] 56 765.68 zi (roczne i pigcioletnie), przy planie na rok 2006
73 000,00 zt, wskaznik wykonania 77,8 %. Za 2005r. koszty w wys. 57 501,65 zt,

d) wymiana i legalizacja wodomierzy mieszkaniowych 100 794,50 zt, przy planie na rok 2006
110 000,00 zt, wskaznik wykonania 91,6 %. Za 2005r. koszty w wys. 105 193,15 zi,

e) od$niezanie i uszorstnianie oraz gotowos$¢ do akcji zima 113 632,28 zt, przy planowanych na
rok 2006 kosztach w wys. 145 000,00 zt (koszty sa uzaleznione od aury pogodowej), wskaznik
wykonania 78,4 %. Za 2005 koszty w wys. 144 201,46 zi,

f) prace pomiarowe inst. elektrycznych i odgromowych w wys. 0,00 zt , przy planowanych
wydatkach na 2006r. 4 000,00 zt, wskaznik wykonania 0 %. Koszty za 2005r. 2 230,03 zt,

g) wymiana piasku w piaskownicach 23 455.79 zi, przy planie na rok 2006 w wys. 25 000,00 zi,
wskaznik wykonania 93,8 %. W 2005r. 20 417,79 zt.

h) sporzadzanie dokumentacji technicznej niezbednej dla prawidtowej eksploatacji budynkéw
14 840,58 zt, przy planowanych wydatkach na rok 2006 w wys. 24 000,00 zt, wskaznik
wykonania 61,8 %. Za 2005r. koszty w wys. 24 039,84 z1,
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1) realizacja zmian w oznakowaniu na osiedlach mieszkaniowych 24 281,65 zt, przy planowanych

wydatkach na 2006r. 25 000,00 zt, wskaznik wykonania 97,1 %. Za rok 2005 koszty w wys.
24 062,27z1,

j) inne np. dorazny dozor obiektow, ogloszenia prasowe dot. przetargdéw czy naborow ofert, oplaty
notarialne, znaki skarbowe, wywotywanie zdje¢ na potrzeby stuzbowe, koszty dozoru
technicznego dot. pojemnikow ci$nieniowych , itp. 26 437.52 zt, przy planie na rok 2006 w wys.
35 000,00 zt, wskaznik wykonania 75,5 %. Za 2005r. koszty wyniosty 45 602,47 zi.

Ad. pozycja 1g

Na “pozostale koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych ” w wysokosci 423 449,31 zt (plan
na 2006r. 426 700,00 zt, wskaznik wykonania 99,2 %, koszty za 2005r. 404 995,83 zt) sktadaja si¢
przede wszystkim:

a)
b)

¢)

d)

2
h)

optaty bankowe: 136 244,28 zt (w planie na 2006r. 146 000,00 zt, wskaznik wykonania

93,3 %). Za 2005r. optaty wynosilty 142 438,24 zi,

ubezpieczenie budynkéw i mienia Sp-ni: 97 072,58 zt (w planie na 2006r. 104 000,00 zt,
wskaznik wykonania 93,3 %. Za 2005r. koszty wyniosty 103 663,55 z1,

koszty zwiazane z badaniem sprawozdania finansowego za 2005r. oraz jego ogloszeniem

10 182.96 zt (w planie na 2006 10 000,00 zt), wskaznik wykonania 101,8%). Koszty za
2005r. 9 847,56 z1,

sktadki cztonkowskie do Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych z siedziba w
Toruniu, Regionalnej Agencji Poszanowania Energii, Krajowej Rady Spoéidzielczej tj.
tacznie _11 111,05 zt (w planie na rok 2006 11 700,00 zt), wskaznik wykonania 95,0 %.
Koszty za 2005r. 11 369,63 zi,

wydatki na sprzet komputerowy w Sp-ni i oprogramowanie: 38 307,17zt , w planie na
2006r. 46 000,00 zt), wskaznik wykonania 83,3 %. Za 2005t. koszty 41 529,55 zt,

podatek VAT nie podlegajacy odliczeniu (z deklaracji ): 83 475.30 zt, w planie na rok 2006

61 500,00 zt, wskaznik wykonania 135,7 %. Za 2005r. podatek w wys. 60 064,16 zt.

oplaty za przesytki pocztowe: 33 911,23 zl, przy planowanych na rok 2006 37 500,00 zi,
wskaznik wykonania 90,4 %. Za 2005r. oplaty w wys. 36 083,14 zi,

lustracja dziatalno$ci Spotdzielni za lata 2003-2004-2005: 13 144,74 zt, przy planowanych
na rok 10 000,00 z1, wskaznik wykonania 131,4 %. Za 2005r. nie byto wydatkow na ten cel.
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Tendencja utrzymywania wysokiego udziatu funduszu remontowego, funduszu na inwestycje
termomodernizacyjne oraz oplaty na konserwacj¢ biezaca zasobow w tacznej stawce eksploatacyjnej
jest tendencja jak najbardziej pozytywna dla utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkow i
wykonywania prac w zakresie termomodernizacji. Za rok 2006 udziat ten wynosit 66,1 % (za rok 2005
wynosit on 66,6 %).

W s$wietle przepisow Prawa Budowlanego, obiekt budowlany powinien by¢ uzytkowany zgodnie z
jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony §rodowiska oraz utrzymywany w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

Ponizej przedstawiamy wykres stupkowy odzwierciedlajacy strukture optaty z tytulu eksploataciji i
utrzymania zasobow mieszkaniowych dla cztonkéw SM ,.Kopernik” - §rednio za rok 2006.

Struktura optat z tyt. eksploatacji 1 utrzymania zasobow

mieszkaniowych - §rednio za rok 2006 1 43,40%
50.00% a)  2,20%
45.00% b) 11,40%
' ] c)  4,40%
40,00% Q) 9.50%
35.00% e 9,10%
30,00% —+— f) 5’00%
25,00% | g 1,80%
20,00% 2 47,10%
15,00% —— 3 7,60%
10,00% - ] 4 1,90%
5,00%
0,00% . ‘
1 a) b)
Legenda:
1.  Eksploatacja i utrzymanie , w tym: 43,4 %
a)energia elektryczna 2,2%
b)konserwacja 11,4 %
c)ustugi porzadkowe 4,4 %
d)koszty zarzadu 9,5 %
e)podatki od nieruchomosci 1 optaty lokalne 9,1 %
f)ustugi materialne i niematerialne 5,0 %
g)pozostate koszty eksploatacji (oplaty bankowe, 1,8 %
ubezpieczenia budynkow, itp.)
2. Fundusz remontowy (przy oplacie 1,24 zl/m?) 47,1%
3.  Fundusz na inwestycje termomodernizacyjne 7,6 %
4. Dzialalnos$¢ spol., oswiatowa, kulturalna, 1,9 %

Oprocz optlaty przeznaczonej na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych
- dla ktorych jednostka rozliczeniowa jest 1 m® pow. uzytkowej mieszkania (szczegétowo
wymienionych w tabeli nr 5 1 wyjasnieniach do niej), cztonkowie Spotdzielni w comiesigcznej optacie
mieszkaniowej reguluja oplatg za media tj. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, wywoz
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nieczystosci, za zimng wode i kanalizacjg, jak rowniez oplat¢ na realizacje programu poprawy
bezpieczenstwa na osiedlach . Optata za TVK jest placona w wigkszosci przypadkow bezposrednio
do operatora sieci tj. MSM w Toruniu.

Struktura wnoszonej miesiecznie optaty mieszkaniowej, Srednio w roku 2006, biorac pod uwage
przyktadowe mieszkanie w SM ,Kopernik” o powierzchni uzytkowej 64m?, przy 4 osobach zamieszkatych
przedstawia sie w sposéb nastepujacy:

al nie wyposazone w urzadzenia pomiarowe:

Wysokos¢ miesiecznej Struktura optaty w %
G - optaty w zt
Lp. Wyszczegdlnienie sktadnikow optaty : . : .
Sredniow | Sredniow 2005 2006
2005 2006

1 |Eksploatacja i utrzymanie 167,07 168,16 22,22 21,82
2 |dmna woda i kanalizacja (za 8m®osobe) 133,04 139,84 17,70 18,14
3  |Wywdz nieczystosci 14,63 15,40 1,95 2,00
4  |Podgrzanie wody 232,00 237,40 30,86 30,80
5 |Centralne ogrzewanie 205,00 210,00 27,27 27,24
6 |Razem 751,74 770,80 100,00 100,00

b/ wyposazone w wodomierze na z.w. i c.w., lecz bez cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow:

Wysokos¢ miesiecznej Struktura optaty w %
s o optaty w zi
Lp. Wyszczegdlnienie sktadnikéw optaty . . : :
Sredniow | Sredniow 2005 2006
2005 2006
1  |Eksploatacja i utrzymanie 167,04 168,16 30,53 30,06
2 |Zmna woda i kanalizacja (za 3,8m%osobe) 63,19 66,42 11,55 11,87
3  |Wywdz nieczystosci 14,63 15,40 2,67 2,75
4  |Podgrzanie wody (za 1,8m%osobe) 97,20 99,36 17,77 17,76
5 |Centralne ogrzewanie 205,00 210,00 37,47 37,54
6 |Razem 547,06 559,34 100,00 100,00

¢/ wyposazone w wodomierze na z.w. i c.w., z cieptomierzami lub z podzielnikami kosztéw c.o.:

Wysokos¢ miesiecznej Struktura optaty w %
s I optaty w zi
Lp. Wyszczegdlnienie sktadnikéw optaty : . : :
Sredniow | Sredniow 2005 2006
2005 2006
1 |Eksploatacja i utrzymanie 167,04 168,16 35,54 34,76
2 |4mna woda i kanalizacja (za 3,8m?3/osobe) 63,19 66,42 13,44 13,73
3 |Wywdz nieczystosci 14,63 15,40 3,1 3,18
4  |Podgrzanie wody (za 1,8m%osobe) 97,20 99,36 20,68 20,54
5 |Centralne ogrzewanie 128,00 134,40 27,23 27,78
6 |Razem 470,06 483,74 100,00 100,00
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a) mieszkanie nie wyposazone w urzadzenia pomiarowe

[ Eksploatacja i
utrzymanie 21,82

B Zimna woda i
kanalizacja 18,14

21,82

27,24

|| Wywdz nieczystosci
2,00

|| Podgrzanie wody
30,80

B Centralne ogrzewanie
27,24

18,14

2,00 30,80

b) mieszkanie wyposazone w wodomierze na z.w. i c.w., lecz bez podzielnkéw kosztéw c.o.

[] Eksploatacja i
utrzymanie 30,60

37,54 B Zimna woda i
kanalizacja 11,87

30,06

[ ] Wywoz nieczystosci
2,75

[ ] Podgrzanie wody
17,76

[l Centralne ogrzewanie
37,54

2,75

—_
~
~J
N

>

¢) mieszkanie wyposazone w wodomierze na z.w. i ¢.w., z podzielnikami kosztow c.o.

27,78 ["] Eksploatacja i
utrzymanie 34,76
B Zimna woda i
kanalizacja 13,73
[ ] Wywdz nieczystosci

3,18

[ ] Podgrzanie wody
20,54

B Centralne ogrzewanie
27,78

34,76

\

13,73

20,54
3,18
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Wg stanu na dzien 31.12.2006r. wszystkie budynki mieszkalne SM ,,Kopernik™ znajduja si¢ w
systemie rozliczania kosztow energii cieplnej z uwzglgdnieniem wskazan podzielnikow ciepla, a w
nowo oddawanych inwestycjach w mieszkaniach sa zamontowane cieptomierze mieszkaniowe.
Cztonkowie Sp-ni regulujq zaliczki na poczet centralnego ogrzewania, ktore nastgpnie sa rozliczane
po 12 —stu miesiacach w stosunku kosztéw ciepta w poszczegdlnych budynkach. W §wietle Prawa
Energetycznego w rozliczeniach migdzy sprzedawca a odbiorca ciepta obowiazuje optata
wieloczionowa (zatwierdza ja Prezes Urzedu Regulacji Energetyki).

W optacie mieszkaniowej koszty energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody stanowia
ok. 48-58 % (w zaleznosci od zakresu opomiarowania w mieszkaniu.) Prawidtowe korzystanie z
zaworéw termostatycznych, racjonalne gospodarowanie cieplem przez kazdego z mieszkancow
oraz kontynuowanie przez spdldzielni¢ prac termomodernizacyjnych sa tymi elementami, ktore
przynosza bezposrednie, wymierne efekty finansowe.

TABELA NR 7 — Wielkosci zuzycia energii cieplnej oraz koszty w latach 1996-2006 w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych SM ,,Kopernik”.

ROK | Zuzycie ciepla Koszty ciepla Uwagi
GJ (c.0.+c.w.) (c.o.tc.w.) w
zlotych
1996 398 643 9925 (030.08 | Cztonkowie Sp-ni placili za ciepto wg cen urzgdowych, do
’ faktycznych kosztéw wg PEC byta dotacja z budzetu Panstwa
1997 341 383 10297 412,80 | Spadek zuzycia o 14% do 1996r., cztonkéw Sp-ni obowiazywaty
ceny urzgdowe ciepta i byta dotacja z budzetu Panstwa.
1998 297 341 10 188 652,98 | Spadek zuzycia o 13% do roku 1997, 0 25% do 1996r., ceny ciepta

dla cztonkow Sp-ni przestaty by¢ od 01.01.1998r. urzgdowymi (brak
dotacji z budzetu Panstwa).

1999 255 290 8 994 845,95 | Spadek zuzycia o 14,2% do 1998r., 0 25% do 1997r., 0 36% do
1996r., ceny ciepta uwolnione (brak dotacji z budzetu Panstwa), w
roku 1999 odnotowano spadek kosztow ciepta o 12% w stosunku do
1998r.

2000 234 076 9 148 643,57 |0d 01.01.2000r. rozliczanie z PEC Torun wg optaty dwucztonowe;

(za ilo$¢ zuzytych GJ oraz moc zamowiona dla kazdej
nieruchomosci) W roku 2000 spadek zuzycia o 8,3% do 1999r.
(wzrost kosztow o 1,7%), za$ w stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
41%, a kosztowo o 7,8%

2001 239 637 9 546 130’48 0d 01.10.2001r. rozliczanie z PEC Torun wg taryfy ciepta
(wielocztonowej). W roku 2001 wzrost zuzycia do roku 2000 o 2,4%

oraz wzrost kosztow o 4,3%. Natomiast w stosunku do 1996r. spadek
zuzycia 0 40% i zmniejszenie kosztow o 3,8%

2002 223 030,93 9583 048,31 Spadek zuzycia w 2002r. do 2001r. 0 6,9% ale wzrost kosztow o
0,4% (zmienita sig struktura ceny, znacznie wzrosta cena 1 GJ,

natomiast zmniejszyla si¢ optata za moc zamoéwiong w MW.
Rozliczenie z PEC Torun wg taryfy zatwierdzonej przez Prezesa
URE. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 44%, a koszty nizsze o
3,4%

2003 210 677,07 9356 194,63 Spadek zuzycia w 2003r. do 2002r. 0 5,5% i koszty nizsze o 2,4%. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 47% a koszty nizsze o 5,8%

2004 207 111,16 9560 626,27 Spadek zuzycia w 2004r. do 2003r. o 1,7%, przy wzro$cie kosztow o
2,2%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 48%, a koszty nizsze o

3,7%.

2005 197 057.65 0428 204.62 | Spadek zuzycia w 2005 do 2004 o 4,9%, przy spadku kosztow o 1,4
’ ’ %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 50,6%, a koszty nizsze o

5%.

2006 191 716,14 9 465 884,55 Spadek zuzycia w 2006 do 2005 o 2,7 %, przy wzroscie kosztow o
0,4%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 51,9 %, a koszty

nizsze o 4,6 %.

Sredni miesigczny koszt centralnego ogrzewania w zasobach mieszkaniowych SM ,,Kopernik” (bez
kosztow podgrzania wody i salda w tej pozycji) w roku 2006 wyniést 1,56 zl/ 1m? powierzchni uzytkowej
mieszkania (za rok 2005 wynosil 1,53 z/ 1 m?).
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Tabela nr 8 KOSZTY EKSPLOATACJI WYNAJMOWANYCH LOKALI UZYTKOWYCH

Planowane [Koszty za 2006r. - Wskaznik
koszty na rok |wg wykonania w . o

Koszty wg rodzaju 2006 w zt 2t wykonania w %

1 |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE w tym: 704 640,00 636 853,40 90,4

a) |Zimna woda i kanalizacja 91 030,00 106 709,20 117,2

b) [Wywoz nieczystosci 76 520,00 84 220,27 110,1

c) |Koszty zarzadu 148 590,00 145 571,40 98,0

d) |Ustugi porzadkowe 34 200,00 30 814,14 90,1

e) |Prace konserwacyjne zasobdéw uzytkowych 65 500,00 34 021,66 51,9

H Podatki i.opiaty Ioke}lne (od budowli, od 75 700,00 65 733,37 86,8
gruntu, wieczyste uzytk.terenu)

g) |Ustugi materialne i niematerialne 119 180,00 92 895,29 77,9
Pozostate koszty eksploatacji podstawowej
(ubezpieczenie majatku, koszty obstugi

h) |bankowej, optaty pocztowe, partycypacja w 93 920,00 76 888,07 81,9
wydatkach na sprzet komputerowy i
oprogramowanie, itp.)

2 |[FUNDUSZ REMONTOWY (odpis) 240 150,00 245 233,20 102,1

3 |[FUNDUSZ NA INWESTYCJE 87 090,00 87 326,40 100,3
TERMOMODERNIZACYJNE (w wys. optaty)
DZIALALNOSC SPOLECZNA,

4 OSWIATOWA, KULTURALNA 32 320,00 32 342,90 100,1

5 Podatek od nieruchomosci z dziat. 268 000,00 271 994,68 101,5
gospod.

6 Kosz_ty utrzymania Iokal_i nie wynajetych 62 800,00 47 401,52 755
(odpis na f. remontowy i termomoder.
Uwzgledniono w poz. 2 i 3 od tych lokali)

7 Rezerw_a na nie przewidziane w planie 30 000,00 29 082,67 96,9
wydatki

8 |RAZEM KOSZTY (od 1 do 7) 1 425 000,00 1 350 234,77 94,8

Tabela nr 9 KOSZTY EKSPLOATACJI LOKALI UZYTKOWYCH Z WLASNOSCIOWYM PRAWEM
Planowane Koszty za 2006r. - Wskaznik
koszty na rok |wg wykonania w . o

Koszty wg rodzaju 2006 w zt 2t wykonania w %

1 |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE w tym: 103 540,00 92 087,35 88,9

a) |Zimna woda i kanalizacja 11 200,00 10 608,49 94,7

b) [Wywoz nieczystosci 16 800,00 15 864,04 94,4

c) |Koszty zarzadu 25 460,00 26 018,16 102,2

d) |Ustugi porzadkowe 7 300,00 6 664,21 91,3

e) |Prace konserwacyjne zasobdéw uzytkowych 10 500,00 5 594,38 53,3

H Podatki i.opiaty Iokallne (od budowli, od 10 480,00 8 937.60 85.3
gruntu, wieczyste uzytk.terenu)

| g) |Ustugi materialne i niematerialne 8 900,00 7 926,89 89,1

Pozostate koszty eksploatacji podstawowej
(ubezpieczenie majatku, koszty obstugi

h) [pankowej, optaty pocztowe, partycypacja w 12 900,00 10 473,58 81,2
wydatkach na sprzet komputerowy i
oprogramowanie, itp.)

2 |[FUNDUSZ REMONTOWY (odpis) 48 930,00 48 934,68 100,0

3 |[FUNDUSZ NA INWESTYCJE 15 580,00 15 581,76 100,0
TERMOMODERNIZACYJNE (w wys. optaty)
DZIALALNOSC SPOLECZNA,

4 |oSWIATOWA, KULTURALNA 2 380,00 2303,43 %.8

5 Podatek od nieruchomosci z dziat. 52 440,00 52 420,18 100,0
gospod.

6 |RAZEM KOSZTY (od 1 do 5) 222 870,00 211 327,40 94,8
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Tabela nr 10 KOSZTY EKSPLOATACJI GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH

Planowane |Koszty za 2006r. -

koszty na rok |wg wykonania w Wskaznik

wykonania w %

Koszty wg rodzaju 2006 w z} zt
1 |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE w tym: 99 568,00 101 690,19 102,1
a) |Wywdz nieczystosci 12 490,00 15 720,96 125,9
b) |Ustugi porzadkowe 16 840,00 16 416,99 97,5
c) |Koszty zarzadu 34 688,00 34 569,48 99,7
Koszty konserwaciji (dot. gt. garazy i
d) |m.postojowych w budynkach mieszkalnych 12 540,00 12 984,46 103,5

wielorodziannych)

Pozostate koszty eksploataciji podstawowej
(ubezpieczenie garazy, koszty obstugi
bankowej, optaty pocztowe, koszty akcji
zima, partycypacja w wydatkach na sprzet
komputerowy i oprogramowanie, koszty
sporzadzania dokumentacji technicznej
niezbednej do eksploataciji i podziatéw
geodezyjnych, itp.)

e) 23 010,00 21998,30 95,6

Koszty ochrony hal garazowych (dot.
1a [Lakowej 34-34¢e) - regulowane odrebnie 2 520,00 2 551,20 101,2

poza eksploatacja
2 |'FUNDUSZ REMONTOWY (odpis od garazy i

m. postoj. w budynkach mieszkalnych) 33 180,00 29 087,14 87,7
3 |Energia_ elektryczna (regul_owana 11 250,00 12 056,27 107,2
odrebnie poza eksploatacja)
Podatki i optaty lokalne (od garazy, od
4 |gruntu, od budowli, wieczyste uzytk. 57 820,00 57 473,97 99,4
terenu)
5 |RAZEM KOSZTY (od 1 do 4) 204 338,00 202 858,77 99,3

Ad 2. W wykonaniu za 2006r. odpis na f. remontowy jest bez miejsc tymczasowo w najmie, w
planie na 2006 rok odpis z miejscami tymczasowo wynajmowanymi, ktére sg docelowo do sprzedazy.
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Realizacja programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach
Od 1.01.2005r. obowiazuje w naszej Spotdzielni optata w wysokosci 2,00 zt miesigcznie od
jednego mieszkania (niezaleznie od jego statusu). Optata ta dotyczy rowniez lokali uzytkowych z
wlasnosciowym prawem. Rada Nadzorcza w dniu 14.07.2005r. uchwalila regulamin w sprawie
zasad gromadzenia i wykorzystania $rodkow finansowych pochodzacych z optaty na realizacje
programu poprawy bezpieczenstwa w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu.
W 1V kwartale 2005r. rozpoczeto budowe sieci monitoringu osiedlowego w czesci nieruchomosci.
Zainstalowano wowczas 12 kamer. W kilku nieruchomosciach podjeto dziatania w celu budowy
ogrodzen oraz poprawy oswietlenia. W roku 2006 kontynuowano rozpoczgte dziatania gldéwnie w
zakresie monitoringu osiedlowego. Zamontowano kolejne 6 szt kamer.
Wydatki 1 wptywy sa ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci na ,,pozostatych
rozrachunkach”. Wg stanu ksiegowego ..na pozostatych rozrachunkach” na 31.12.2006r.
uwzgledniaja:
x saldo otwarcia na 01.01.2006r. /-/ 24 268,85 zt
x poniesione wydatki w ramach realizacji programu poprawy bezpieczenstwa dla zasobow
Spoldzielni wyniosty 101 687.64 zI. Kwota ta nie zawiera amortyzacji, ktora wyniosta
42 831,79 z1.
Koszty podane w tabeli nr 4 na stronie 10 sprawozdania (odniesione poprzez konto 501)
roznia si¢ od kwoty wydatkow na ,,pozostatych rozrachunkach”, gdyz dotycza wylacznie
lokali mieszkalnych i ponadto uwzglgdniaja amortyzacj¢ odniesiona w te lokale w kwocie
42 274,48 z1. Nie wplywaja one na wynik Spotdzielni w czgséci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, gdyz sa pokrywane z czg$ci optaty na poprawg systemu bezpieczenstwa
do wysokosci poniesionych kosztoéw. Natomiast zasadnicze wydatki w kwocie 101 687,64 zt
to montaz weztow optycznych, montaz urzadzen tworzacych system monitoringu i montaz
kamer wys. 66 587,48 zt oraz biezaca eksploatacji systemu monitoringu na kwote
35 100,16 zt.
x nalezne wplywy z optat od lokali na bezpieczenstwo wyniosty 192 354,75 zi,
x roznica miedzy kosztami a wplywami wyniosla na 31.12.2006r. 66 398.26 zl.
Zainstalowane kamery i system monitoringu obejmuje swym zasig¢giem 24 nieruchomosci:
(1) Harcerska 3-3C, 5-5C, 7-7C, 9-9C,
(2) Harcerska 1-1C,
(3) Legionow 165-165C, 167-167C, 169-169C, 171-171C,
(4) Kaliskiego 1-1C, 3-3C, 5-5C, 7-7B,
(5) Mohna 50E-K,
(6) Lakowa 34-34E,
(7) Lakowa 36-36C,
(8) Lakowa 2-12, 14-24, 26-32,
(9) Lakowa 1-11, Kos$ciuszki 11B-11E, 15-15E,
(10)Kujota 3-5A, Matejki 5-9, Rybaki 28-28C, Rybaki 30-32B, Rybaki 34,
(11)Bydgoska 43, Konopnickiej 4-4A, 6, Kujota 2-4, 6, Rybaki 38, Rybaki 40-40A,
(12)Chrobrego 3,11,19,27,
(13)Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d,
(14)Dtuga 47-47¢, 49-49¢, 51-51e,
(15)Dluga 41-45, Mohna 34-36,
(16)Legionéw 212-212c¢, 214-214c¢, 218-218c, 216-216f,
(17)Legionéow 218d-218i,
(18)Bema 18,
(19)Bema 20, 22, 24,
(20)Bema 38-38c, 40-40c, Matejki 86-92,
(21)Swietopetka 24f-g, 28b-d,
(22)Harcerska 14-14c,
(23)Harcerska 16-16c,
(24)Pawilony Mohna 46-50c.

Ponizej przedstawiamy wydatki 1 wptywy za rok 2006 na poszczeg6dlne nieruchomosci.
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ROZLICZENIE WYDATKOW | WPLYWOW DOTYCZACE PROGRAMU POPRAWY
BEZPIECZENSTWA NA OSIEDLACH ZA 2006 ROK

Saldo na Koszty nll(:nst:\tiyu Razem Wplywy w Saldo na
Nieruchomos¢ 01.01.2006r| monitoringu 31.12.2006r.
w zt w zt kamer w | koszty w zt zt w zt
zt
1001 |Sucharskiego 4-4d,6-6d 5 280,00 5 517,64 5517,64 5 280,00 5042,36
8-8d,10-10d
1002(Batorego 9-11 432,00 432,00 864,00
1003|Bazynskich 33-33¢ 1 680,00 1 680,00 3 360,00
1004 |Chrobrego 3,11,19,27 8 448,00 17 656,44| 17 656,44 8 448,00 -760,44
1005|Chrobrego 5-9,13-17,21-25 3 600,00 3 600,00 7 200,00
1006|Grudzigdzka 80-84a 5 040,00 103,61 103,61 5 040,00 9 976,39
Jesmanowicza 4-14,16-26
1007t akowa 1-11,Kosciuszki -17 198,11 4 602,68 4 602,68 4 440,00 -17 360,79
11b-11e,15-15e
1008|Kosciuszki 36 2 112,00 2 112,00 4 224,00
1009|Sczanieckiego 2-8,10-16 13 440,00 236,77 236,77 13 440,00 26 643,23
18-24,26-32
1010|tgkowa 2-12,14-24,26-32 -15 047,55 4 602,58 4 602,58 4 440,00 -15210,13
1011|tgkowa 36-36¢ -3 247 46 1 003,34 1 003,34 960,00 -3290,80
1012|Swietopetka 20-20c, 10 080,00 177,28 177,28 10 080,00 19 982,72
22-22¢,24-24¢
1013[Swietopetka 30-30c,32-32e 5 520,00 114,96 114,96 5 520,00 10 925,04
34-34e,36-36¢
1014[kLakowa 34-34e -4 637,29 1 429,65 1 429,65 1 368,00 -4 698,94
1610|Swietopetka 24f-g,28b-d 1175,13 1 225,03 1 225,03 1176,87 1 126,97
Swietopetka 38 439,88 439,88
Swietopetka 15/23 12,00 24,00 36,00
2001|Zwirki i Wigury 58-60,Rusa 5 040,00 5 040,00 10 080,00
6-8,10-12,14-16,18-20
Popiela 1-3b
2002|Popiela 5,7,9,11 1 728,00 1 728,00 3 456,00
2003|Rusa 9-11,13-19,Lecha 10- 3 936,00 3 936,00 7 872,00
16,Popiela 6,8,10
2004|Lecha 9-11,Popiela 12,14 1 584,00 1 584,00 3 168,00
2005|Legionéw 121-131 1 800,00 1 800,00 3600,00
2006|Legionéw 133-151 3 000,00 3 000,00 6 000,00
2007|Legionoéw 165-165¢,167- -20 812,60 3901,08| -3 667,40 233,68 3840,00| -17 206,28
167¢,169-169¢,171-171¢c
2008(Boboli 1-5 600,00 600,00 1 200,00
2009(Boboli 33-35,39-41 2 160,00 2 160,00 4 320,00
Sz.Chetminska 142-146a
2010(Sz.Chetminska 125-129a 1272,00 1 272,00 2 544,00
2011(Sz.Chetminska 140e 288,00 288,00 576,00
2012|Dtuga 47-47¢e,49-49e 5 136,00 4 992,00 4 992,00 5 136,00 5 280,00
51-51e
2013|Kaliskiego 1-1c, 3-3c -7 185,53 1706,73] 1253,62 2 960,35 3 600,00 -6 545,88
5-5¢, 7-7b
2014 |Harcerska 3-3c,5-5¢ -20 812,60 3901,08| -3 667,40 233,68 3840,00] -17 206,28
7-7¢,9-9c
2015|Harcerska 14-14c 960,00 975,27| 5 246,30 6 221,57 960,00 -4 301,57
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2016|Harcerska 16-16¢ 960,00 975,27| 5 246,30 6 221,57 960,00 -4 301,57
2017|Harcerska 1-1c -7 804,69 1462,88] -1370,19 92,69 1 440,00 -6 457,38
2018|Legionéw 212-212¢,214- 4 968,00 7 379,85 7 379,85 4 968,00 2 556,15
214c¢,218-218¢,216-216f
2019|Diuga 41-45,Mohna 34-36 1 968,00 2 959,30 2 959,30 1 968,00 976,70
2020{Mohna 50e-50k -9 928,47 1852,91| -1770,43 82,48 1.824,00 -8 186,95
2129|Hurynowicz 5-5a 480,00 480,00 960,00
2130|Hurynowicz 5b-5¢ 480,00 480,00 960,00
2131|Hurynowicz 7 192,00 192,00 384,00
2132|Hurynowicz 7a-7d 768,00 768,00 1 536,00
2133|Hurynowicz 7e 192,00 192,00 384,00
2309|Boboli 11-13 576,00 576,00 1152,00
2310|Boboli 19-23 432,00 432,00 864,00
2401|Legionow 218d-218i 1 416,00 2 104,24 2 104,24 1 416,00 727,76
3001(Bema 4-8,10-14,16-16b 2 520,00 2 520,00 5 040,00
3002|Bema 18 2 376,00 5 781,50 5781,50 2 376,00 -1 029,50
3003|Bema 20,22,24 7 186,00 12719,30] 12719,30 7 070,00 1 536,70
3004(Bema 36 776,00 664,00 1440,00
3005(Bema 38-38c,40-40c 4 000,00 4 625,21 4 625,21 4 160,00 3 534,79
Matejki 86-92
3006|Bema 42a,Matejki 84a,84b 1.324,00 1 268,00 2 592,00
3007 [Broniewskiego 40-46,48-50 1518,00 1 554,00 3 072,00
3008(Broniewskiego 72 484,00 572,00 1 056,00
3009|Bydgoska 86-88a 1.824,00 1 824,00 3 648,00
Krasinskiego 99,101
3010[Fatata 54-58 1 560,00 1 560,00 3 120,00
3011|Fatata 68-72 1 560,00 1 560,00 3 120,00
3012|Gagarina 18-32,38-42,44- 8 640,00 8 640,00 17 280,00
58,60-74,76-80
3013|Gagarina 82-86a,120-126 10 080,00 10 080,00] 20 160,00
132-138
3014[Mickiewicza 52,54,56 792,00 792,00 1 584,00
3015|Galczynskiego 40 3 120,00 3 120,00 6 240,00
Morcinka 1-7
3016(Krasinskiego 105,107 1 056,00 1 056,00 2 112,00
3017|Kochanowskiego 19-21a 1 032,00 1 032,00 2 064,00
Mickiewicza 130a-130b
3018|Kochanowskiego 27-27a 480,00 480,00 960,00
3019(Krasinskiego 88-88a 600,00 600,00 1200,00
3020(Krasinskiego 94-94a 600,00 600,00 1200,00
3021|Krasinskiego 112-112a 336,00 336,00 672,00
3022|Krasinskiego 116-116a 1 200,00 1 200,00 2 400,00
Mickiewicza 117-Reja 14-16
3023|Rybaki 38,Kujota 6,2-2a-4 -26 608,00 2 415,99 2 415,99 2448,00] -26 575,99
Bydgoska 45-Konopn.6
Konopn.4-4a,Rybaki 40-40a
3024 [Mickiewicza 64 288,00 288,00 576,00
3025[Mickiewicza 97-Koch.14-16 720,00 720,00 1 440,00
3026|Mickiewicza 83-83c 648,00 648,00 1296,00
3027|Mickiewicza 111 264,00 264,00 528,00
3028[Mickiewicza 134-136 624,00 624,00 1248,00
3029(Szosa Chetminska 16-22 1.392,00 1.392,00 2 784,00
3030|Krasinskiego 19,21/23,25 2 640,00 2 640,00 5 280,00
Derdowskiego 2-6
3031|Odrodzenia 7-9 686,00 706,00 1.392,00
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3032|Stowackiego 27-31 720,00 720,00 1 440,00
3033|Rybaki 34,30-32b,28-28c -50 587,68 4 120,49 4 120,49 4 080,00 -50628,17
Matejki 5-9,Kujota 3-5a
3034|Kochanowskiego 9 288,00 288,00 576,00
3116{Kochanowskiego 4-4a 504,00 504,00 1 008,00
3999|Kochanowskiego 8 312,00 312,00 624,00
1019|Metal-Trade JeSmanow. 2 24,00 24,00 48,00
2262|Pawilony-Zwirki i Wigury 71 312,00 312,00 624,00
2251|Pawilony - Mohna 46-50c 288,00 292,56| 1 581,20 1873,76 288,00 -1 297,76
2908|Pawilon Lecha 5-7 48,00 48,00 96,00
2904 |Pawilon- Zwirki i Wigury 39 24,00 24,00 48,00
RAZEM -24 268,85 35100,16| 66 587,48/ 101 687,64 192 354,75 66 398,26




Tabelanr 11.
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Zestawienie planowanych kosztéw i wplywo6w na rok 2006

oraz wykonanie za rok 2006-w ujeciu ekonomicznym.

Planowane | Kosztyzarok | Planowane |Wplywyzarok| Planowany Wynik na
Lp. Wyszczegdlnienie koszty na 2006 - wplywynarok| 2006-wg | wynik narok | 31.12.2006 w
2006r w zt wykonanie 2006 w zt naliczenw zt | 2006 w zt zt
Gospodarka zasobami
| |mieszkaniowymi 27 573 008,00 27 110771,53| 26 154 071,00) 25463 163,52 -1 418 937,00, -1 647 608,01
1 |Eksploatacja i utrzymanie,w tym: 6 645 380,000 6466520,04| 5270446,00) 483649475 -1374934,00] -1630 025,29
Srodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2005r. 484 300,00
1.1|Energia elekiryczna 259 000,00 251 383,01
1.2|Konserwacja w tym: 1348 400,00 1332823,81
utrzymanie zeleni 315000,00 305 070,92
inst. wod-kan, co, cw, gaziw
zakresie pozostatym 722 540,00 717 895,61
inst. elektrycznej, domofonowe;j 212 160,00 213 808,93
obstuga pogotowia technicznego 58 700,00 55732,84
koszty przegladdéw piecioletnich 40 000,00 40 315,51
1.3|Ustugi porzadkowe 522 000,00 514 547,35
1.4|Koszty zarzadu 2818 660,000 276189896
1.5|Podatki i optaty lokalne 679 620,00 667 835,56
1.6 |Ustugi materialne i niematerialne 591 000,00 514 582,04
1.7 |Pozostate koszty eksploatacji 426 700,00 423 449,31
2 |Odpis na funduszremontowy 4 839370,000 484180451 4839370,00] 4841 804,51 0,00 0,00
Funduszna inwestycje
3 |termomodermizacyjne 1417 250,00 1396 183,75 1417250,00 1396 183,75 0,00 0,00
4 |Dzat. spot.-o$wiat.-kulturalna 270710,00 262 004,46 220 820,00 218 997,72 -49 890,00 -43 006,74
5 |Wywdz nieczystosci 813 900,00 804 793,32 810 580,00 801 893,53 -3320,00 -2899,79
6 |Zimna woda i kanalizacja 3093000,00f 3142492,05/ 3093000,00f 3158779,09 0,00 16 287,04
7 |Dzwigi osobowe 395 700,00 389 560,79 395 700,00 389 393,22 0,00 -167,57
8 |Gaz/bud. ze zbiorczym gazom ./ 189 000,00 168 370,96 189 000,00 169 469,55 0,00 1098,59
9 |TVK (wptywyzsaldem b.o.) 16 368,00 15210,86 25 575,00 26 149,89 9207,00 10939,03
10 |Realizacja programu bezpieczenstw 167 635,00 143 250,86 167 635,00 143 250,86 0,00 0,00
11 |Energia cieplna /co i cw/ 9710000,00f 9465884,55| 9710000,00f 946588455 0,00 0,00
Dodatkowa ustuga porzadkowa
12 |sprzatanie psich odchodow 14 695,00 14 695,38 14 695,00 14 862,10 0,00 166,72
Il |Gospodarka lokalami uzytkowymi | 2234 608,000 2152547,50| 3648768,00f 3683403,17| 1414160,00 1530 855,67
Eksploatacja i utrzymanie, odpis na
f.remont. i termomoder., dziat.
1 |spot.-o$w.-kulturalna 1852208,000 176442094 3266368,000 3295276,61| 1414160,00 153085567
a |wynajmowanymi 1425000,00f 135023477/ 2885000,00( 2931461,23| 1460000,00 158122646
b [zwlasno$ciowym prawem, w tym 222 870,00 211 327,40 210 460,00 208 682,32 -12 410,00 -2 645,08
Srodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2005r. 4 250,00
c |garaze i miejsca postojowe,w tym 204 338,00 202 858,77 170 908,00 155 133,06 -33 430,00 -47 725,71
Srodki z wyniku Sp-ni na
31.12.2005r. 11 450,00
Energia cieplna /co i cw/ dla lokali z
2 |punktuaib 382 400,00 388 126,56 382 400,00 388 126,56 0,00 0,00
Koszty, wplywy operacyjne, w
i tym: 161 900,00 145789,47 312 170,00 514 271,92 150 270,00 368 482,45
1 |koszty i wptywy operacyjne 128 700,00 120 118,22 234 970,00 277 630,03] 106 270,00 157 511,81
2 |koszty i wptywy finansowe 33200,00 25671,25 77 200,00 201 841,89 44.000,00 176 170,64
przychody ze sprzedazy majatku
3 |trwatego 34 800,00 0,00 34 800,00
IV |RAZEM I+II+11l 29969 516,00 29 409 108,50/ 30 115009,00 29 660 838,61 145 493,00 251730,11

Wynik w tabeli 251 730,11 z} za rok 2006 uwzglednia dane z ewidencji na ,,pozostaly ch rozrachunkach” tj. gaz i TVK, ktore nie wpty waja na wynik

z dziatalnoSci Sp 6tdzielni. Bez sald na tych dwoch pozycjach, wynik finansowy Sp6tdzielni za 2006 rok wynosi 239 692,49 z (bez uwzglednienia

wyniku z 31.12.2005r. w wys. 500 000,00 zt). Podane w tabeli koszty i wplywy dotyczace programu bezpieczenstwo ujgto z konta 501 pomimo
prowadzonej ewidencji na ,,pozostaty ch rozrachunkach”.
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IV. ZAGADNIENIA FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2006 rok
sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U. 22002 r. nr 76, poz. 694 ze zm.) sktada si¢ z :

Bilansu,

Rachunku zyskow i strat,

Wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

Dodatkowych informacji i objasnien,

Zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym,

Rachunku przeptywo6w pienigznych.

Spoidmelma sporzadzita takze Sprawozdanie z dziatalno$ci w roku sprawozdawczym.

O RN

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2006 roku po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
244 920 972,97 z1.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku,

z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalno$ci zamyka si¢ wynikiem zerowym, poniewaz uzyskana
nadwyzka przychodow nad kosztami zostala rozliczona poprzez konto Rozliczenia
migdzyokresowe 1 zwigkszy przychody w roku nast¢gpnym.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera nazweg i siedzibg jednostki oraz opis
przyjetych zasad rachunkowosci, w tym opis metod wyceny i1 sporzadzenia sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa o rachunkowos$ci pozostawia jednostce prawo wyboru
oraz przedstawienie przyczyn i skutkow ich ewentualnych zmian w stosunku do roku poprzedniego.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia obligatoryjna cze$¢ opisowa do pozycji Bilansu,
Rachunku zyskow i strat, Zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz omoéwienie
Rachunku przeptywow pieni¢znych za okres sprawozdawczy objety sprawozdaniem finansowym,
podstawowe informacje dotyczace pracownikéw i organdéw jednostki i inne istotne informacje
bedace pomocne w analizowaniu danych zawartych w sprawozdaniu finansowym. Zakres
informacji dodatkowych zostat sporzadzony wedtug zagadnien zawartych w zalaczniku nr 1 do
ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym obejmuje informacje o zmianach
poszczeg6lnych sktadnikéw kapitatu ( funduszu ) wlasnego za biezacy i poprzedni rok.

Rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest metoda posrednia, wykazuje dane za

biezacy 1 poprzedni rok obrotowy, uwzglednia wszystkie wptywy 1 wydatki z dziatalnosci

operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej Spotdzielni z wyjatkiem wptywoéw 1 wydatkow bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy $rodkow pienigznych, przy czym dla wilasciwego okreslenia
wartos$ci przeptywow pienig¢znych:

1) przez dziatalno$¢ operacyjna rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalno$ci, oraz inne nie
zaliczone do dzialalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej,

2) przez dziatalno$¢ inwestycyjna (lokacyjna) rozumie si¢ nabywanie lub zbywanie skladnikow
aktywow trwalych i krotkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwiazane
koszty i korzysci,

3) przez dzialalno$¢ finansowa rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrat¢ zrédel finansowania oraz
wszystkie z nimi zwiazane koszty 1 korzysci.

W Sprawozdaniu z dzialalnos$ci Spéldzielni Zarzad Spotdzielni przedstawil opisowo informacje
o stanie majatkowym i sytuacji finansowej, istotne zdarzenia wptywajace na dziatalno§¢ Spotdzielni
w roku sprawozdawczym, a takze przewidywany jej dalszy rozwo;j.
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Badanie sprawozdania finansowego za 2006 rok przeprowadzil Biegly Rewident
Pani Barbara Rydzinska na podstawie umowy Nr 2/B/06/07 z dnia 21.11.2006 r. zawartej pomigdzy
Spoétdzielnia a Zwiazkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu przy ul.
Tuwima 9 — wpisanym na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 2475. Wyniki badania zostang przedstawione Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej w Opinii
1 Raporcie z badania sprawozdania finansowego.
Glowne elementy sprawozdania finansowego tj. Bilans, Rachunek zyskéw 1 strat oraz

Rachunek przeptywow pienigznych zawarte sa w ponizszych tabelach.

Uproszczony bilans SM ..Kopernik w Toruniu na dzien 31.12.2006 r. (w zl)

Stan na Stan na
poczatek \ koniec poczatek \ Koniec
Aktywa roku Pasywa Roku
1 2 1 2
A. Aktywa trwale | 234 123 666,18 | 234 583 681,56 | A. Kapital ( fundusz) 203 612 728,89 207 395 945,43
I. Wartosci wlasny.
niematerialne 6 542.69 18 731.32 | 1. Kapitat ( fundusz ) 170 179 171,46 175 047 270,49
i prawne. ’ ’ podstawowy.
1L Rzeczowe 215 634 725,07 | 215 970 661,21 1L Nalezne wplaty na -20 423 864,83 -20 763 779,29
kapitat ( fundusz)
aktywa trwaie.' podstawowy
III. Nalezno$ci 18 469 028,42 | 18 581 289,03 | ( wiclko$¢ ujemna ).
dlugoterminowe. I11. Udziaty ( akcje ) wiasne 0,00 0,00
IV. Inwestycje 13 370,00 13 000,00 | ( wielko$¢ ujemna ).
dlugoterminowe, IV. Kapitat ( fundusz )
w tym: Zapasowy. 0,00 0,00
diugoterminowe 13 370,00 13 000,00 | V- Kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny. 53 857 422,26 53 112 454,23

aktywa finansowe. X
V.Diugoterminow 0,00 0,00 | - Pozostale kapitaly

: _g . ’ ’ (fundusze) rezerwowe. 0,00 0,00
€ ITOthzema VII. Zysk ( strata) z lat
migdzyokresowe. ubiegtych. 0,00 0,00
B. Aktywa 6 677 553,34 | 10337 291,41 | VIIL Zysk ( strata ) netto. 0,00 0,00
obrotowe IX. Odpisy z zysku netto w
L. Zapasy. 0,00 0,00 | ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
1. Naleznosci 2113 620,88 | 1832 723,54 | ( wiclkos¢ ujemna).
krotkoterminowe. ]?}f;;(:vv;l?lzaama 37 188 490,63 37525 027,54
HI; Inwestyge 4563 932,46 8 504 567,87 zobowiazania. 0,00 0,00
kroétkoterminowe I Rezerwy na
w tym: ) zobowiazania.
udzialy lub akgje, I. Zobowiazania 25 824 634,80 27077 214,39
srodki pieni¢zne 4313 932,46 8254 567,87 | dlugoterminowe.
i inne aktywa III. Zobowigzania 9991 919,14 9 309 234,04
pieniezne. krotkoterminowe.
IV. IV. Rozliczenia 1371 936,69 1138 579,11
Krotkoterminowe 0,00 0,00 | micdzyokresowe.
rozliczenia
migdzyokresowe.

Aktywa razem | 240 801 219,52 | 244 920 972,97 Pasywa razem 240 801 | 244 920 972,97

219,52
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Rachunek przeplywow pienieznych za 2006 rok w zlotych

Rok 2005

Tresé Rok 2006

A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
1. Zysk ( strata ) netto
I1. Korekty razem 8 988 815,12 | 4589 745,17
1. Amortyzacja 41 634,35 97 630,38
2. Zyski / straty z tytulu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy ) - 108 914,60 -210 970,64
4. Zysk ( strata ) z dziatalno$ci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasOw
7. Zmiana stanu nalezno$ci - 7545375 168 636,73
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -1212 339,72 290 505,49
9, Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 441 838,26 -233 357,58
10. Inne korekty 9902 150,13 | 4477 300,79
II1. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 +/- 1) 8988 915,12 | 4589 745,17
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 35170,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 35170,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto§ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

- odsetki

- inne wpltywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
1. Wydatki 4653 629,75 | 8515 603,02
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 4403 629,75 | 8515 603,02
2. Inwestycje w nieruchomos$ci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 250 000,00
a ) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 250 000,00

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe 250 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne
1. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 —11) -4 653 629,75 | -8480 433,02
C. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci finansowej
I. Wpltywy -2 808 047,29 | 9990 226,16
1.Wplywy netto z wydania udzialow ( emisji akcji ) 1 innych instrumentow -3890695,87 | 7375763,62

kapitatowych oraz doptat do kapitalu
2. Kredyty i pozyczki 850 408,71 | 2412 620,65
3. Emisja papierdw warto$ciowych
4. Inne wplywy finansowe 232 239,87 201 841,89
1. Wydatki 2930299,23 | 2158902,90
1. Nabycie udziatow ( akcji ) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 2 806973,96 | 2133 231,65
5. Wykup dhuznych papierdw warto§ciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
8. Odsetki 123 325,27 25 671,25
9. Inne wydatki finansowe
IT1. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I —11) -5738346,52 | 7831 323,26
D. Przeplywy pieniezne netto, razem ( A. II1 +/- B.III +/- C. 111 ) -1403 061,15 | 3940 635,41
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych -1403 061,15 | 394063541
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 5716993,61 | 431393246
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F +/-D) 4313932,46 | 8254 567,87
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Uproszczony Rachunek zyskow i strat na dzien 31.12.2006 roku ( w zl)

Tres¢ 31.12.2005 r. 31.12.2006 .

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 27 308 984,90 27 481 726,01
- od jednostek powiazanych 0 0
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 27 832 615,35 27 554 763,50
II. Zmiana stanu produktow /-/ 746 797,59 /-/ 732 851,44
II1. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby

jednostki 223 167,14 659 813,95
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 0 0
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 28 001 589,89 27 850 208,46
C. Zysk (strata ) ze sprzedazy (A-B) /-/ 692 604,99 /-1 368 482,45
D. Pozostate przychody operacyjne 693 093,87 312 430,03
E. Pozostale koszty operacyjne 109 403,48 120 118,22
F. Zysk ( strata ) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D + E) /-/ 108 914,60 /-/ 176 170,64
G. Przychody finansowe 232 239,87 201 841,89
H. Koszty finansowe 123 325,27 25 671,25
1. Zysk ( strata ) z dzialalno$ci gospodarczej (F+G—-H) 0 0
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0
K. Zysk (strata) brutto (1. +/-J) 0 0
L. Podatek dochodowy 0 0
M. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku 0 0

( zwigkszenia straty )
N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 0 0

2. Sytuacja majatkowa i finansowa Spoldzielni.
Spotdzielnia dziatalno$¢ okreslona statutem i ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze
(tj: Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.) oraz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
(t: Dz. U.z2003 r. nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.) prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego,
dazac do zapewnienia korzys$ci swoim cztonkom.

Dziatalno$¢ Spotdzielni za rok 2006 zamkngla sie¢ nadwyzka przychodoéw (po ich zwigkszeniu

o nadwyzke¢ z poprzedniego okresu tj. o kwote 500.000,00 zt) nad kosztami w wysokos$ci

739 692,49 zt (za 2006 1, bez wczesniej zgromadzonej nadwyzki przychodow kwota 239 692,49 zt).
Uzyskana nadwyzka zwigkszy przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2007.

Nadwyzka przychodoéw nad kosztami dziatalnosci Spotdzielni w 2006 r. powstalta w wyniku
rozliczenia:

® dziatalnosci Spoéldzielni w zakresie eksploatacji zasobow mieszkaniowych 1 lokali
uzytkowych nadwyzka 371 210,04 zt (przychody zwigkszone o nadwyzke z poprzedniego
okresu wyzsze od kosztow, natomiast bez jej uwzglednienia - w 2006 r. koszty wyzsze od
przychodow o kwotgl28 789,96 zi, na 31.12.2005 r. koszty wyzsze od przychodow
0 139 446,04 z),

® roznicy migdzy pozostatymi przychodami 1 kosztami operacyjnymi w kwocie 192 311,81 zt
(przychody wyzsze od kosztéw), na 31.12.2005 r. nadwyzka wynosita 583 690,39 zt,

® roznicy miedzy przychodami i kosztami finansowymi w kwocie 176 170,64 zt (przychody
wyzsze od kosztow), na 31.12.2005 r. 108 914,60 zt,

® zdarzenia nadzwyczajne w 2006 roku nie wystapity, na 31.12.2005 r. takze nie zostaty
odnotowane.
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Wykazane w rachunku zyskow i strat na 31.12.2006 r. Przychody finansowe
w kwocie 201 841,89 zt (na 31.12.2005 r. 232 239,87 z}), stanowia:
® odsetki od srodkow na biezacych rachunkach bankowych 2 756,08 zt (na 31.12.2005 r.

357,28 7b),

® odsetki od lokat okresowych nadwyzek finansowych 123 333,28 zt (na 31.12.2005 r.

190 026,78 zt),

® naliczone na 31.12.2006 1, nie otrzymane odsetki od lokat jw. 38 762,10 zt (na 31.12.2005 .

16 705,33 zt),

® otrzymane odsetki za zwlokg w zaptacie naleznosci 36 990,43 zt (na 31.12.2005 r.

25 150,48 z1).

Koszty finansowe w kwocie 25 671,25 zl (na 31.12.2005 r. 123 325,27 z}) stanowia:
® zaptacone odsetki od kredytu inwestycyjnego zaciagnigtego w Banku Pocztowym SA
O Torun na prace termomodernizacyjne 25 481,83 zt (na 31.12.2005 r. 122 351,65 z}),

® naliczone, a zaptacone w styczniu roku nast¢pnego odsetki od kredytu jw. nie wystapity (na

31.12.2005 r. 668,45 zt),

® odsetki od pozyczki z Urz¢du Miasta Torunia na remont budynku mieszkalnego przy
ul. Gagarina 38-42 135,00 zt (na 31.12.2005 r. 171,00 z}),

® odsetki od zobowiazan 54,42 zt (na 31.12.2005 r. 134,17 zt).

Przychody i koszty finansowe

Wielkosci Wielkosci Wielkosci Wskaznik
Tresé uzyskane planowane uzyskane wykonania
w 2005 r. w zt. na 2006r. wzh | w2006r. w zk w %
1. Przychody finansowe ogoétem, 232 239,87 77 200,00 201 841,89 261,5
w tym:
a | odsetki od $rodkow na
rachunkach bankowych 357,28 200,00 2 756,08 13780
b | odsetki od lokat otrzymane 190 026,78 50 000,00 123 333,28 246,7
¢ | otrzymane odsetki za zwloke
w zaplacie 25150,48 20 000,00 36 990,43 185,0
d | naliczone, nie otrzymane
odsetki od lokat 16 705,33 7 000,00 38 762,10 553,7
2. Koszty finansowe ogoélem, 123 325,27 33200,00 25 671,25 77,3
w tym:
a | odsetki od kredytu inwestycyjnego 122 351,65 32 880,00 25 481,83 71,5
b | Pozostate koszty finansowe 973,62 320,00 189,42 59,2

Wyzsze przychody finansowe niz zaktadano w planie gospodarczym na 2006 r. sa w znacznym
stopniu efektem stosowania negocjowanych stop procentowych dla okresowych nadwyzek srodkow
przechowywanych na lokatach bankowych. Zaptata natomiast nizszych odsetek od kredytu
inwestycyjnego na docieplenie budynkéw wynika ze spadku w ciagu roku wysokosci
oprocentowania (4,70 % w styczniu 2006 r. do 4,23 % w okresie konczacym sptate tj.

w pazdzierniku tego roku).

Pozostale przychody operacyjne w kwocie 312 430,03 zt (na 31.12.2005 r. 693 093,87 z1), to:
® zwrdocone Spoétdzielni (sptacone) koszty sadowe 90 978,84 zt (na 31.12.2005 r. 42 960,39 z1),
® rozwiazane odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci w zwiazku z ich splata 12 213,60 zt

(na 31.12.2005 r. 16 268,93 z1),

® prowizja za obstuge grupowego ubezpieczenia mieszkan 6 351,90 zt (na 31.12.2005 r.

5 872,40 z1),

® wplywy z reklam na terenie Spotdzielni 27 413,87 zt (na 31.12.2005 r. 19 913,64 zt),
® wynagrodzenie ptatnika podatku dochodowego od oséb fizycznych 680,00 zt (na 31.12.

2005 1. 618,70 zb),

® wynagrodzenie z tytutu administrowania wspolnot mieszkaniowych na zlecenie 44 264,79 zt

(na 31.12.2005 r. 43 308,45 z1),
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wpltywy ze sprzedazy materialow specyfikacji przetargowych 655,70 zt (na 31.12.2005 r.
498,94 zt),

obstuga inwestycyjna 83 272,64 zt (na 31.12.2005 r. 20 037,34 zt),

wplywy ze sprzedazy ztomu 1 625,66 zt (na 31.12.2005 r. 1 677,80 z1),

przychod uzyskany w wyniku zamiany prawa wieczystego uzytkowania gruntu z Gmina
w wysokosci 34 800,00 zt, w 2005 roku nie wystapil, byto natomiast 532 363,00 zi
odszkodowania za grunty przejete pod drogi publiczne,

otrzymane darowizny na rzecz dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej 5 000,00 zt
(na 31.12.2005 r. 3 000,00)

inne przychody operacyjne 5 173,03 zt (na 31.12.2005 r. 6 574,28 z}).

Pozostale koszty operacyjne poniesione w 2006 r. w wysokosci 120 118,22 zl (na 31.12.2005 r.
109 403,48 zt), to:

optacone koszty sadowe zwiazane z windykacja naleznosci 33 082,54 zt (na 31.12.2005 r.
35 278,86 z}),

koszty zastepstwa procesowego 59 690,43 zt (na 31.12.2005 r. 49 170,99 zt),

odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 15 699,35 zt (na 31.12.2005 r. 16 512,20 z}),
nalezno$ci umorzone, niesciagalne 342,39 zt (na 31.12.2005 r. 354,19 zt),

koszty utrzymania 4 domkow rekreacyjnych w OW Kamionki 4 135,16 zt (na 31.12.2005 .
2 595,09 zt),

przekazane darowizny 5 350,00 zt (na 31.12.2005 r. 3 800,00 zt),

Pozostale przychody i koszty operacyjne

pozostate koszty 1 818,35 zt (na 31.12.2005 r. 1 692,15 zt).

Tres¢ Wielkosci Planowane wielkosci | Wielko$ci uzyskane | Wskaznik
uzyskane na 2006 r. w 2006 . wykonania
w 2005 r. w zt w zt w zk w %
1. Pozostale przychody operac. og. 693 093,87 234 970,00 312 430,03 133,0
w tym:
a | Zysk ze zbycia aktywow trwatych 0 0 34 800,00 X
b | wptywy za reklamy 19 913,64 20 300,00 27 413,87 135,0
¢ | wpltywy z tytutu admin. wspdlnot
mieszkaniowych 43 308,45 44 170,00 44 264,79 100,2
d | wplywy z tytulu obstugi
inwestorskiej 20 037,34 100 000,00 83 272,64 83,3
e | zwrocone koszty sadowe 42 960,39 43 000,00 90 978,84 211,6
f | rozw. odpisy aktualizujace 16 268,93 17 000,00 12 213,60 71,8
warto$¢ naleznosci
g | odszkodowanie za przejgte grunty 532 363,00 0 0 X
h |otrzymane darowizny na rzecz |zecz 3 000,00 3 000,00 5 000,00 166,7
dziatalnoéci spot. o§wiat — kult.
1 Pozostate przychody, w tym 15242,12 7 500,00 14 486,29 193,2
prowizja za obst.grup.ubezp.mieszkan
2. Pozostale koszty operacyjne og. 109 403,48 128 700,00 120 118,22 93,3
w tym:
a | koszty sadowe i zast. procesowego 84 449,85 95 000,00 92 772,97 97,7
b | odpisy aktualizujace naleznosci 16 512,20 25 000,00 15 699,35 62,8
¢ | nalezno$ci niesciagalne 354,19 0 342,39 X
e | pozostale koszty operacyjne 8 087,24 8 700,00 11 303,51 129,9

Przekroczenie pozostatych przychoddéw operacyjnych w stosunku do planu jest w przewazajacej
czesci wynikiem uzyskania wigkszego zwrotu kosztow sadowych niz zaplanowany, co wiaze si¢ ze
sptata czg$ci zaleglosci w optatach za lokale oraz otrzymaniem $rodkéw od Gminy Miasta Torun
za zamiang prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

Dochdd podatkowy ustalony do zeznania CIT — 8 za 2006 rok wynosi ogotem 299 060,00 zi.
Dochdd ten do wysokosci 279 875,00 zt zostal na podstawie art. 17 ust.1 pkt 4f ustawy z dnia 15
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lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tj. Dz. U z 2000 r. nr 54 , poz.654

z p6zn. zm.) oraz art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2003 r. nr 202, poz.1957)
zwolniony od podatku dochodowego warunkowo w czg$ci przeznaczonej na cele zwiazane

z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych (dzialalno$¢ statutowa), natomiast pozostala kwota tj.
19185,00 zi. podlega opodatkowaniu stawka 19 %. Ustalony podatek dochodowy do
odprowadzenia do Kujawsko — Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Bydgoszczy to 3 645,00 zt.

Suma bilansowa w 2006 roku w kwocie 244 920 972,97z} oznacza po stronie aktywow wartos¢
sktadnikéw majatku Spoéldzielni, a po stronie pasywow zrodla pokrycia tego majatku w postaci
funduszy wilasnych, kredytow mieszkaniowych 1 innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku
do 2005 roku wzrosta o kwote 4 119 753,45 zt.

Aktywa bilansu na dzien 31.12.2006 roku stanowig:

a) aktywa trwate o wartosci 234 583 681,56 zi, nastapit wzrost wartosci w stosunku do roku
ubieglego 0 460 015,38 zt, tj. 0 0,2 %, stanowia na 31.12.2006 r. 95,78 % sumy bilansowej,

b) aktywa obrotowe o wartosci 10 337 291,41 zl, nastapit wzrost warto$ci w stosunku do roku
2005 o 3 659 738,07 zl, stanowia 4,22 % sumy bilansowe;.

Najbardziej ptynne aktywa (naleznosci i $rodki pienigzne) pokrywaja wymagalne zobowiazania
krétkoterminowe 2,13 raza, co jest wielkoscia prawidlowa 1 §wiadczy o zachowaniu zdolnosci do
terminowego regulowania zobowiazan. Na koniec 2005 r. wskaznik ten wynosit 1,26 raza (do
wyliczenia wskaznika zostaly przyjete zobowiazania krotkoterminowe bez zobowiazan z tytutu rat
kredytu przypadajacych do sptaty w 2007 r, oraz funduszy specjalnych).

Na dzien 31.12.2006 r. stan ksiggowy poszczegdlnych aktywow i pasywow zostal uzgodniony ze
stanem rzeczywistym poprzez spis z natury, potwierdzenie sald oraz weryfikacj¢ stanéw 1 warto$ci.

Aktywa Spoldzielni na 31.12.2006 roku w grupach rodzajowych w poréwnaniu do roku
ubieglego ksztattuja si¢ w sposob nastepujacy :

Grupa A. Aktywa trwale,

I. Warto$ci niematerialne i prawne — nastapit wzrost o kwotg 12 188,63 zt.

II. Rzeczowe aktywa trwate — nastapit wzrost wartosci o kwote 335 936,14 zl, w tym w grupie
srodki trwate spadek o kwote 1 538 312,69 zt, §rodki trwate w budowie wzrost o 1 874 248,83 zi.
Na warto$¢ bilansowa $rodkéw trwatych w budowie wynoszaca na 31.12.2006 r. 3 897 444,60 zi
sktadaja sig:

inwestycje mieszkaniowe przy ul. Swietopetka 3654 441,15 zt

inwestycje w przygotowaniu ul. Wybickiego 55 607,59 zt

pozostate inwestycje w przygotowaniu (m.in. Legionow przy MZK,

Czerniewice, Sczanieckiego garaze,) 43 503,96 zi
dobudowa balkon6éw, adaptacja pomieszczen na cele mieszkalne 30 867,44 zt

wykonanie instalacji cieptej wody w budynkach mieszkalnych 113 024,46 zt
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Struktura i zmiany w Srodkach trwalych

Zwigkszenie wartosci w Zmniejszenie warto$ci w
Srodki trwate wg | Warto$¢ netto ciagu roku w zt ciagu roku w zt Warto$¢ netto Roznica
rodzaju na 1.01.2006 na 31.12.2006 warto$ci
r.wzt nabycie inne tytuly | zbycie, umorzenie i I. BO -BZ
przychodu likwidacja jego zmiany w zt w zt
Grunty, 60 910 245,99 227 371,00 794 167,92 260 940,65 60 082 508,42 /-1 827 737,57
W tym prawo
wieczyst. uzytk. 17 017 542,58 227 371,00 149 968,00 271 902,16 16 834 004,93 /-1 183 537,65
/-1 10 961,51
Budynki 148 056 174,91 6190 087,66 87 978,69 4331683,84| 30063454,87 | 147 497 724,62 /-1 558 450,29
/-1 558 622,07
Obiekty 3 587 659,35 104 176,33 262 354,22 3429 481,46 /-/ 158 177,89
inzynierii
ladowej 1 wodnej
Urzadzenia 1039 397,73 253 704,89 88424,92| 255546,99|  1037555,63 /-1 842,10
techniczne /-1 88 424,92
Pozostate $rodki 18 051,32 12 810,00 24 533,03 4914,84 25 946,48 7 895,16
trwale /-1 24 533,03
Razem 213 611 529,30 6560 778,88 315 349,69 5238809,71| 3175631,55| 212073 216,61 /-/1538 312,69
Wykazane w tabeli:

I. Zwigkszenia wartos$ci Srodkow trwalych:

-grunty

eprawo wieczystego uzytkowania gruntow uzyskane w wyniku
zamiany z Gming Miasta Torun

_budynki

227 371,00 zt

* przyjecie do uzytkowania z inwestycji mieszkaniowych budynku
ul. Swigtopetka 38

e modernizacja - docieplenie budynkow

4391 484,50 zt
1487 692,35 zt
¢ modernizacja - dobudowa balkonéw, wyposazenie mieszkan w instalacje

cieplej wody

415 087,14 zt

e dobudowa lokalu uzytkowego i garazu wykonane we wiasnym zakresie
przez cztonka Spétdzielni
- urzadzenia techniczne

emodernizacja dzwigdéw (ul. Gagarina 84, 86)

87 978,69 zt

187 892,00 zt

ezakup sprze¢tu elektronicznego (centrala telefoniczna, komputery, monitory,
drukarki, projektor)
I1. Zmniejszenia wartosci Srodkow trwaltych

- grunty

78 622,89 zt

a) zamiana prawa wieczystego uzytkowania gruntu z Gming Miasta Torun 149 968,00 zt
b) przeniesienie prawa wiasnosci do gruntéw na czlonkdéw Spotdzielni
w wyniku ustanowienia wtasnosci odrgbne;j

- budynki

eprzeniesienie prawa wtasnosci lokali ( domki jednorodzinne,
lokale mieszkalne)
- urzadzenia techniczne
olikwidacja dzwigdw osobowych w zwiazku z modernizacja
elikwidacja zuzytego sprz¢tu

- umorzenie

eumorzenie majatku za 2006 .

ezmiany w zwiazku z wykupem gruntu, ustanowieniem i przeniesieniem

prawa wiasnosci

644 199,92 zt

4331 683,84 zt

20 122,56 z1
92 835,39 zt

3 858 173,08 zt

/-/ 682 541,53 zt
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II1. Naleznosci dtugoterminowe — nastapit wzrost wartosci o kwoteg 112 260,61 zt (naleznosci
dotycza odsetek od kredytow mieszkaniowych w sptacie, odsetki te sptacaja cztonkowie Spotdzielni
posiadajacy mieszkania spotdzielcze o statusie wtasnosciowego i1 lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego obciazone kredytem, w tym wybudowane przy udziale kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego).

IV. Inwestycje dtugoterminowe — to akcje Korporacji Ubezpieczeniowej ,,Filar” Oddz. w Toruniu

o wartosci w cenie nabycia 13 000,00 zl, ustalenie warto$ci rynkowej nastapi w momencie
sprzedazy, w porownaniu do 2005 roku nastapil spadek wartosci inwestycji o kwotg 370,00 zi,
poniewaz zostat Spotdzielni zwrdcony udziat w Zwiazku Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Toruniu.

Grupa B. Aktywa obrotowe.

I. Zapasy — nie wystgpuja, Spotdzielnia obecnie nie prowadzi wtasnego wykonawstwa, a przy tym
1 gospodarki magazynowe;j.

II. Naleznosci krotkoterminowe — spadek wartosci o kwotg 280 897,34 zt, analitycznie zmiany
przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

NaleznoSci wg pozycji Wartos¢ Wartosé Zmiana wartoSci
bilansu na 31.12.2005 r. na 31.12.2006 r. w zl

z tytulu: w zl w zl

dostaw 1 ustug 1 838 763,60 1 533 798,50 /-/ 304 965,10

dochodzone w sadzie 6 336,33 20 678,68 14 342,35

pozostate 268 520,95 278 246,36 9 725,41

razem 2 113 620,88 1 832 723,54 /-/ 280 897,34

Naleznosci zostaly przedstawione w bilansie w warto$ci netto, czyli pomniejszone o odpisy
aktualizujace warto$¢, dokonane w wyniku uwzglednienia stopnia prawdopodobienstwa zaptaty. Za
pomoca odpisow aktualizuje si¢ naleznos$ci, ktorych odzyskanie jest mato prawdopodobne, przede
wszystkim od dhuznikow postawionych w stanie upadtosci lub w likwidacji oraz, gdy
dotychczasowa egzekucja jest bezskuteczna, co potwierdzit komornik wydanym postanowieniem.
Wysokos¢ odpisow na 31.12.2006 r. wynosita 181 566,90 zt (na 31.12.2005 r. 191 740,82 zt), w
tym na kwotg 165 158,28 od zalegtos$ci w optatach za uzytkowanie lokali.

Warto$¢ naleznosci krotkoterminowych ogdtem, bez uwzglednienia odpiséw aktualizujacych
warto$¢ wynosita 2 014 290,44 zt (na 31.12.2004 r. 2 305 361,70 z}).
Struktura wiekowa nalezno$ci bez aktualizacji wartosci przedstawia si¢ nast¢pujaco:

31.12.2006 r. 31.12.2005 r.
e do 3 miesigcy 1317 621,33 zt, 1522 710,32 zt
e od 3 do 6 miesigcy 85 721,23 zk, 122 874,91 zi
e 0d 6 do 12 miesigcy 145 812,61 zi, 233 578,90 zt
e powyzej 12 miesigcy 465 135,27 zt. 426 197,57 zt

Dominujaca pozycja w naleznosciach krotkoterminowych Spotdzielni sa zalegtosci
w optatach za uzytkowanie lokali spotdzielczych, oraz z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych.
Laczna warto$¢ tych zaleglosci na 31.12.2006 r. wynosi 1 333 406,84 zt, co stanowi 4,2 % naliczen
rocznych ogélem (wedtug stanu na 31.12.2005 r. wynosily 1 499 607,02 zt i stanowity 4,7 %
naliczen).
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Struktura zaleglosci w oplatach z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali, a takze sptaty kredytu mieszkaniowego

Zaleglosci
Etap w na31.12.2005r. w zt na 31.12.2006 r. w zt
proc. roznica w
w1n'(.iy- 'lokale % _lokale o razem o .lokale o _lokale o razem % 7zt
kacji mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe
biezace 592234,66 | 76| 18344127 | 24| 77567593 | 100| 562257,70 | 77| 168 149,83 | 23| 730407,53 | 100 | - 45 268,40
W postep. 6243738 | 74| 21826,75| 26| 8426413 | 100| 1231038 12310,38 | 100 | - 71 953,75
sadowym

zasadzone 394 992,91 | 64| 222202,25| 36| 617195,16 | 100 | 352104,24 | 62 | 215615,88 | 38| 567 720,12 | 100 | - 49 475,04

w splacie
kredytow, 22 471,80 | 100 22 471,80 | 100 22 968,81 22 968,81 | 100 497,01
w tym:
biezace 12 982,94 X 1120926 | x
zasadzone 9 488,86 X 1175955 | x
P 1072 427 1499 383 1333
Ogolem 136,75 72 47027 28 607,02 100 | 949 641,13 | 71 765,71 29 406,84 100 | -166 200,18

Przy analizie zaleglo$ci biezacych nalezy uwzgledni¢ fakt, ze;

1. okoto 35 % zaleglo$ci, o ktorych mowa wyzej, to optaty wnoszone z opdznieniem, czyli pod
koniec miesiaca, co jest §cisle zwigzane z terminami otrzymywania rent i emerytur,

2. najemcy lokali uzytkowych otrzymali w styczniu 2007 roku faktury wystawione z data
31.12.2006 r. za energig cieplng zuzyta w grudniu 2006 r. z terminem ptatnosci do 20.01.2007 r.
na taczna kwotg 36 762,52 zl brutto. Kwota ta jest zawarta w zalegtosciach biezacych. Termin
wystawienia faktur dla najemcoéw byt uzalezniony od otrzymania od dostawcy ciepta CERGIA
S.A. faktur za zuzyta energie cieplna w grudniu 2006 r. (faktury wplynety do Spéidzielni w
dniu  5.01.2007 r.). Faktury dla najemcéw wystawia si¢ z data 31.12.2006 r. dla zachowania
wspotmiernosci kosztéw i przychodow ze sprzedazy w roku rozliczeniowym.

Do 31.01.2007 roku na sptate zadluzenia biezacego na 31.12.2006 r. wptyneta kwota w wysokosci
438 991,97 zt.

Spoétdzielnia prowadzi na biezaco analize¢ zaleglosci w optatach i w zaleznosci od
wysokos$ci zobowiazan, jak i sytuacji materialnej zalegajacego w optatach, podejmuje stosowne
dziatania: Zarzad przeprowadza rozmowy, rozktada sptatg zalegtosci na dogodne raty, prolonguje
terminy platnosci, a w przypadku notorycznych dtuznikow prowadzi si¢ egzekucj¢ na drodze
sadowo — komorniczej, wlacznie do eksmisji z lokalu badz sprzedazy lokalu w drodze licytacji .

W 2006 roku, po uprzednim wystaniu przypomnien o zalegto$ciach, a nast¢pnie wezwan
do zaptaty zostalo przekazanych do radcow prawnych w celu prowadzenia dalszej windykacji
naleznosci na drodze sadowej tacznie 292 wnioski o zaptatg (w 2005 roku takich wnioskéw byto
251). W tym samym okresie postgpowanie zostato zakonczone w 288 sprawach obejmujacych
whnioski z prezentowanego obecnie roku bilansowego i1 poprzedniego.

Istotng pomoc dla wielu rodzin w zakresie realizowania zobowiazan z tytutu optat
mieszkaniowych miaty dodatki mieszkaniowe przyznawane przez Urzad Miasta na podstawie
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 71, poz.734
z p6zn. zmianami). Organ gminny w 2006 roku przyznat dodatki dla 749 os6b zamieszkatych
w zasobach Spoétdzielni, co stanowi okoto 9,4 % w odniesieniu do liczby lokali mieszkalnych.
Laczna kwota dodatkéw mieszkaniowych wyniosta 841 475,78 zt, co stanowito 2,6 % ogdtu optat
naliczonych za 2006 rok, przy czym $rednia kwota dodatku mieszkaniowego przyznana na jedno
mieszkanie miesigcznie wynosita okoto 123,00 zt.

Cztonkowie Spotdzielni splacajacy kredyty mieszkaniowe zaciagnigte do 31 maja 1992 roku przez
Spoldzielni¢ na budownictwo mieszkaniowe i odsetki od tych kredytow, mogli skorzystac
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z pomocy panstwa w ich splacie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie z dnia 30 listopada 1995
roku (tj. Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz. 1115 z pézn. zmianami). W 2006 roku na podstawie tej
ustawy czesciowej, badz catkowitej sptaty zadtuzenia obciazajacego lokale mieszkalne dokonaty 4
osoby na laczna kwotg 66 760,99 zt. W oparciu o przywolana ustawg osoby posiadajace niskie
dochody mogly skorzysta¢ z calkowitego, badz czgsciowego zawieszenia sptaty kredytow.
W Spotdzielni, z tego udogodnienia w 2006 roku skorzystato 5 0sob.

III. Inwestycje krotkoterminowe 8 504 567,87 zt, warto§¢ wzrosta o kwote 3 940 635,41 zi, sa to
krétkoterminowe aktywa finansowe, §rodki pienig¢zne i inne aktywa pienig¢zne, w tym:

e udzielona pozyczka 250 000,00 zt,

e S$rodki pienigzne w kasie 1 643,93 zi,

e $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, ptatne na zadanie 478 825,45 zt,

o $rodki pienigzne na lokatach terminowych 7 774 098,49 zi,
Stan inwestycji krotkoterminowych ogétem na 31.12.2006 roku jest wyzszy od stanu na
31.12.2005r. 0 86,3 %.

IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe na 31.12.2006 r. nie wystapily.
Charakterystyka poszczegolnych skladnikéw pasywoéw bilansu.

Pasywa, czyli zrodia finansowania majatku Spotdzielni w kwocie 244 920 972,97 z1. stanowity:

A. Kapitat (fundusz) wtasny w kwocie 207 395 945,43 zl, nastapil wzrost wartosci w stosunku
do roku ubiegtego o kwot¢ 3 783 216,54 zt tj. 0 1,9 %, stanowil na 31.12.2006 r. 84,68 % sumy
bilansowe;j.

B. Zobowiazania, fundusze specjalne i rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 37 525 027,54 zi,
nastapit wzrost warto$ci w stosunku do roku ubiegltego o kwotg 336 536,91 zt, stanowia 15,32%
sumy bilansowe;.

I Kapital wlasny Spotdzielni w kwocie 228 159 724,72 zt (na 31.12.2005 r. 224 036 593,72 zt)
stanowia: kapitat podstawowy i kapitat z aktualizacji wyceny. Wysoko$¢ kapitatu wlasnego
podlega korekcie o nalezne wptaty na kapitat podstawowy w kwocie 20 763 779,29 zi.
Sktadniki kapitatu podstawowego:

efundusz udziatowy 782 761,75 zt (na 31.12.2005 r. 727 024,56 z}),

efundusz zasobowy 65 010 563,13 zt (na 31.12.2005 r. 65 537 257,81 z}),

efundusz wkltadow zaliczkowych 8 067 146,74 zt (na 31.12.2005 r. 3 331 612,40 z}),
efundusz wkltadéw mieszkaniowych 15 111 141,69 zt (na 31.12.2005 r. 14 664 002,39 z}),
efundusz wkltadéw budowlanych 117 434 359,64 zt (na 31.12.2005 r. 112 285 258,83 z}),

efundusz z aktualizacji zasobow mieszkaniowych 1 waloryzacji wkiadow 66 444 859,50 zt (na
31.12.2005 r. 69 259 816,38 zt,

Wartos$¢ funduszy podlega zmniejszeniu o umorzenie zasobow mieszkaniowych w wysokosci
44 691 107,73 zt (na 31.12.2005 r. 41 768 378,65 z}).

Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy obejmuja:
ewktady mieszkaniowe i budowlane do uzupelienia w zwiazku z termomodernizacja
budynkéw na kwote 10 616 745,89 zt,
ewktady zwiazane ze splata kredytoéw mieszkaniowych zaciagnigtych w latach 2000 — 2003, z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w kwocie 5 445 051,58 zi,
ewktady zwiazane ze splata kredytdéw mieszkaniowych zaciagnigtych do 1993 roku w PKO
BP SA w kwocie 1 390 881,50 zt,
euzupehienie wkladow zwiazane z wykupem gruntow 822 359,14 zl,
euzupehnienie wktadow zwiazane z dobudowa balkonéw 209 007,04 zt,
euzupehnienie wktadéw w wyniku modernizacji budynkéw — wykonanie instalacji cieptej wody
16 055,65 zt
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euzupetnienie wkladow zwiazane z adaptacja pomieszczen na cele mieszkaniowe
139 058,53 zt,
ewklady zwiazane z umowami ekspektatywy prawa do lokalu 373 765,85 zt
epozostate wktady wnoszone w ratach 23 660,65 zt,
ebonifikaty udzielone przy zmianie statusu, zawieszone na okres przewidziany w Statucie
tj. 5 lat 1 727 193,46 z1,
W stosunku do 2005 roku nastapit wzrost naleznosci z tytulu naleznych wptat na kapitat
podstawowy o kwotg 339 914,46 zi.

II. Zobowigzania dlugoterminowe i krotkoterminowe oraz fundusze specjalne i rozliczenia
mi¢dzyokresowe stanowily kwote 37 525 027 54 zl.
Sa to:
1. Zobowigzania dlugoterminowe (wraz z czg$cia do splaty w ciagu 12 miesigcy od dnia
bilansowego) 27 398 214,39 zt (na 31.12.2005 r. 27 118 825,39 z}):
e dhugoterminowe kredyty mieszkaniowe w okresie sptaty 25 416 924,51 zt
(na 31.12.2005 r. 25 662 331,63 zt):
a) udzielone przez PKO BP SA na inwestycje mieszkaniowe 19 619 155,21 zt
(na 31.12.2005 r. 19 866 356,48 zt.),
b) udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego na kwotg 5.797 769,30 zt (na 31.12.2005 r.
5795 975,15 zb),

o dlugoterminowy kredyt inwestycyjny na termomodernizacjg na kwotg 1 423 706,23 zt
zaciagnigty w Banku Ochrony Srodowiska (na 31.12.2005 r. 1 292 966,95 zt kredytu
w Banku Pocztowym SA O Torun, sptaconego w pazdzierniku 2006 r.),

e dhugoterminowa pozyczka mieszkaniowa udzielona pracownikom Policji — cztonkom
Spoétdzielni na wkiady mieszkaniowe 972,19 zt (na 31.12.2005 r. 993,19 zt),

e dlugoterminowa pozyczka od Gminy Miasta Torun na wykonanie rob6t budowlanych
3 600,00 zt (przed wizyta Papieza w Toruniu w 1999 r.) na 31.12.2005 r. 4 800,00 z1,

e dlugoterminowe zabezpieczenia nalezytego wykonania robot 553 211,46 zt
(na 31.12.2005 r. 157 733,62 z1).
Powyzsze pozycje w bilansie zostaty przedstawione w poz. B.II oraz B. I1I 2 a.

2. Zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjalne (poz. B.III Pasywa bilansu, bez
poz. B.III 2 a), w kwocie 8 988 234,04 zt (na 31.12.2005 r. 8 697 728,55 z}), to

ezobowigzania z tytulu dostaw i1 uslug 3 836 324,80 zt (spadek w stosunku do 2005 r.
o kwote 533 488,84 zl),

ezobowigzania z tytulu rozrachunkéw publiczno — prawnych 175 750,58 zt (spadek do
2005 r. o kwotg 27 303,74 z1),

epozostate zobowiazania 834 607,90 zt (wzrost w stosunku do 2005 r. 0 112 082,29 zt),
efundusze specjalne 4 141 550,76 zt (w stosunku do 2005 r. wzrost o 739 215,78 zt).

Na fundusze specjalne sktadaja sig:
eZaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 47 800,82 zt (na 31.12.2005 r. 43 065,18 zt),
efundusz remontowy 462 291,42 zt (na 31.12.2005 r. 489 833,89 zt),
efundusz termomodernizacyjny 3 082 022,32 zt (na 31.12.2005 r. 2 869 435,91 zt),

efundusz na przyszie inwestycje zwigzane z budowa lokali 549 436,20 zt — fundusz zostal
utworzony w 2006 r.

3. Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przysztych okresow (poz. B.IV Pasywa bilansu)
w kwocie 1 138 579,11 zt (na 31.12.2005 . 1 371 936,69 z1), to:

enadwyzka przychodéw nad kosztami z dziatalno$ci statutowej 739 692,49 zt (na
31.12.2005 r. 993 158,95 z1),

erozliczenie migdzyokresowe przychodow 398 886,62 zt(na 31.12.2005 r. 378 777,74 z}).
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Z przedstawionych 1 opisanych pozycji aktywow 1 pasywoOw bilansu za 2006 rok wynika, ze
sytuacja majatkowa i finansowa Spoétdzielni jest dobra, wykazuje stabilno$¢ i ptynno$¢ finansowa.
Spoétdzielnia poprawnie realizuje swoje zobowiagzania i prowadzi skuteczna windykacje naleznosci.
Koszty dziatalnosci operacyjnej sa rownowazone wptywami, a uzyskana nadwyzka wptywow nad
kosztami zwigkszy przychody roku 2007.

V ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

1. Budynek mieszkalny przy ul.Swietopelka 38 — zadanie inwestycyjne zrealizowane w
catosci 1 oddane do uzytkowania.. W sktad zadania wchodzi budynek mieszkalny
czterokondygnacyjny z 36 mieszkaniami, 8 miejscami postojowymi 1 7garazami.

Powierzchnia uzytkowa ogétem 1 800,97m?.

Rzeczywisty koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej wyniost dla :
- lokali mieszkalnych — 2 600,73zt/m? brutto,
- garazy — 1 305,00zt/m? brutto,
- miejsc postojowych - 903,00z4/m? brutto.

2. Budynki mieszkalne przy ul. Swietopelka 36d,36e,36f — w roku 2006 zostat ogloszony i
rozstrzygnigty przetarg nieograniczony na realizacje 3-ch budynkéw wielorodzinnych z
halami parkingowymi, garazami oraz infrastruktura towarzyszaca. Wykonawca robot
zostato Przedsigbiorstwo Inwestycyjne ,,BUD-TECH” Sp. z 0.0. w Toruniu. Przekazanie
placu budowy nastapito w dniu 20.04.2006r. Roboty prowadzone sa zgodnie z
harmonogramem. W sktad zadania wchodza trzy budynki:

a) budynek Swigtopelka 36d
pow. uzytkowa 953,28 m?
19 mieszkan
6 garazy
b) budynek Swietopetka 36e
pow. uzytkowa 948,97m?
20 mieszkan
6 garazy
¢) budynek Swietopelka 36f
pow. uzytkowa 1798,88m?
33 mieszkania
5 garazy
8 miejsc postojowych w hali garazowe;j
Planowany koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej wynosi dla :
- lokali mieszkalnych — 2 800,00zt/m? brutto,
- garazy — 1 342,00zt/m? brutto,
- miejsc postojowych - 933,00z4/m? brutto.
Termin zakonczenia zadania inwestycyjnego 30 lipiec 2007r

3. Modernizacja budynkéw (docieplenia) - w roku 2006 zrealizowano roboty dociepleniowe
$cian na 10-ciu budynkach, w tym na 4-ch budynkach zakonczono etap rozpoczgty w latach
2003-2004 ($ciany podtuzne- Lakowa 36-36¢, Harcerska 9-9c, Kaliskiego 3-3¢ 1 Legionow
167-167¢c), na jednym budynku wykonano ostatni etap docieplenia ($ciana podtuzna ul.
Mickiewicza 83-83c). Na trzech budynkach docieplono zewngtrzne S$ciany szczytowe
(Fatata 54-58 , 68-72 i Chrobrego 21-25).Na dwoch budynkach wykonano kompleksowe
docieplenie $cian ( Rybaki 28-28c, Rybaki 30-32b). Szczegotowe dane przedstawione sa w
rozdziale III — Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
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4. Modernizacja pawilonu (docieplenie) - w roku 2006 docieplono stropodach w pawilonie
handlowym UHRG przy ul. Kosciuszki 41/47.

5. Dobudowa balkonéw do budynku Bazynskich 33-33¢ — w roku 2006 kontynuowano
roboty zwiazane z dobudowa pionow balkondéw, zrealizowano w catosci 8-piondéw
balkonéw, rozpoczgto prace przy 2-ch kolejnych pionach. Dobudowa balkondéw byla
finansowana przez mieszkancow w/w budynku do kwoty 3.492,-zt/szt.

6. Modernizacja dzwigow - w minionym roku dokonano modernizacji dwoch dzwigéw w
budynku mieszkalnym przy ul. Gagarina 84 i 86.

7. Zakupy inwestycyjne - poniesione w roku 2006 naklady dotycza: zakupu sprzetu
komputerowego na kwote 44 839,68 zt, zakupu cyfrowej centrali telefonicznej] w wys.
20 973,21 zt, zakup kosiarki 12 810,00 zt.

8. Ul. Wybickiego 66-76 - inwestycja w przygotowaniu - w roku 2006 zorganizowano
przetarg nieograniczony na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej 1
projektu  dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg 1
zagospodarowaniem terenu. W wyniku postgpowania przetargowego wybrano wykonawce
projektu. W biezacym roku poniesiono naktady na opracowanie dokumentacji geologicznej i
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.

9. Adaptacja strychu na mieszkanie Kujota 6/Rybaki 38 — w roku 2006 poniesiono koszty
na opracowanie projektu budowlanego.

10. Modernizacja instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku ul.Mickiewicza 130a-130b
— w biezacym roku zakonczono budowg instalacji cieptej wody uzytkowej. Modernizacja
zostala sfinansowana ze $§rodkoéw mieszkancow w/w budynkéw, srodkéw z Gminnego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz funduszu remontowego.

11. Modernizacja instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku Kochanowskiego 19-21a, w
biezacym roku zakonczono budowg instalacji cieptej wody uzytkowej. Modernizacja zostata
sfinansowana ze $rodkow mieszkancow w/w budynkow, §rodkow z Gminnego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz funduszu remontowego.

12. Modernizacja instalacji cieplej wody uzytkowej w budynkach ul. Kochanowskiego 27-
27a - w biezacym roku zakonczono budowe instalacji cieptej wody uzytkowe;.
Modernizacja zostata sfinansowana ze §rodkow mieszkancow w/w budynkéw, srodkow z
Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz  funduszu
remontowego.

13. Modernizacja instalacji cieplej wody uzytkowej w budynkach Bema 38-38c,40-40c,
Matejki 86-92, Bema 10-14, 16-16a, 4-8, 36, 42a, Matejki 84a, 84b — w roku 2006 zostat
ogloszony 1 rozstrzygnigty przetarg nieograniczony na wykonanie instalacji cieptej wody
uzytkowej w 7- budynkach. Wykonawcami robot zostaty nastepujace firmy:

- NIPPARO Sp.j. Pawtowski, Szubski — budynek Bema 40-40c,
- ZURB WARBUD - budynki Matejki 84a, Bema 42a,

- FUH REST — budynki Matejki 84b, Bema 36,

- PP REBUD - budynek Matejki 86-92,

- PIT EKO-TECH,Kotas,Rauhut — budynek Bema 38-38c.
Termin zakonczenia prac IV kwartat 2007r.

14. Budowa lokalu uzytkowego przy ul.Mohna — koszty poniesione na ogloszenia w prasie

Ogoétem dziatalnos¢ inwestycyjna w roku 2006 zamkneta si¢ kwota 8 490 581,22z1.

Szczegolowy wykaz wraz z nakladami przedstawia tabela nr 9.
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Nakiady
poniesione na Naktady do
Lp. Adres Naktady BO |31 15 2006 ot PT | rozliczenia
1. |Swigtopetka 38 1679 520,94 2789 827,26| 4 391 484,50 55 553,51 22 310,19
2. |Swietopetka 36d,36e,36f 54 150,00] 3 577 980,96 3632 130,96
3. Modgrnlza_cja budynkéw mieszkalnych 1414 609,20 1414 609,20 i
(docieplenia)
Modernizacja pawilonu }
4. UHRG(docieplenie) 73 083,15 73 083,15
Dobudowa balkonéw
5. Bazyhskich 33-33c 49 965,00 165 875,68 215 840,68 -
6. |modernizacja dzwigow 187 892,000 187 892,00 -
7. |Zakupy inwestycyjne - 78 622,89 78 622,89 -
8. |ul.Wybickiego 66-76 35 507,59 20 100,00 55 607,59
Adaptacja strychu na mieszkania
9. Kujota 6 / Rybaki 38 6 500,00 15 239,40 21739,40
modernizacja inst. cwu Mickiewicza
10. 1308-130b 12 080,44 23 703,63 35 784,07 -
modernizacja inst. cwu
11. Kochanowskiego 19-21a 12 746,80 86 214,24 98 961,04 -
modernizacja inst. cwu )
12. Kochanowskiego 27-27a 13 011,54 51 489,81 64 501,35
modernizacja inst. cwu
Bema 40-40c 15 372,00 1 037,00 16 409,00
modernizacja inst. cwu
Matejki 86-92 12 810,00 1 037,00 13 847,00
modernizacja inst. cwu
Bema 38-38¢ 15 372,00 1 037,00 16 409,00
modernizacja inst. cwu Bema 42a 4 611,60 671,00 5 282,60
13- Imodemizacia_inst. cwu Matejki 84a 4611,60 671,00 5 282,60
modernizacja inst. cwu Matejki 84b 4 611,60 671,00 5 282,60
modernizacja inst. cwu Bema 10-14 9442 .80 9 442,80
modernizacja inst. cwu Bema 16-16a 9 442,80 9442,80
modernizacja inst. cwu Bema 4-8 8 655,90 8 655,90
modernizacja inst. cwu Bema 36 7 686,00 7 686,00
14, budowa lokalu uzytkowego przy ul. 819,00 819,00
Mohna
15. |Sczanieckiego-garaze 19 990,88 19 990,88
modernizacja inst. cwu
16. Sz Chetmiriska 16.22 15 284,16 15 284,16
17 9modernlzaCJa inst. cwu Odrodzenia 7- 9 128,04 9 128,04
1, “ag0spodarowanie terenu przy 19 965,12 19 965,12
ul.Legionéw MZK-pawilon
19. |Czerniewice-L6dzka 2 728,96 2 728,96
Razem| 2023 195,77 8490 581,22 6 560 778,88 55 553,51| 3 897 444,60
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VI. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PYLAC

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2006 roku wynosit 56 pracownikow na 54 etatach. Przecigtne
zatrudnienie za rok 2006 wyniosto 55,73 etatu. (za rok 2005 byto 55,43 etatu).
Planowana wielko$¢ kosztéw osobowych z narzutami na rok 2006, zgodnie z zatwierdzonym
planem gospodarczym przez Rade Nadzorcza w dniu 9.03.2006r. wynosita 2 590 600,00 zlotych.
Koszty osobowe z narzutami za rok 2006 wyniosty jak nizej:
1. Wynagrodzenia osobowe wraz ze §wiadczeniami zwigzanymi z praca 2 148 207,13 zt
2. Narzuty 20,01 % 392 641,11 zt
w tym:
x  sktadka na ubezpieczenie spoteczne 17,46% 341 852,52 7t
(ZUS pracodawcy)
x  sktadka na Fundusz Pracy 2,45 i na Fundusz Swiadczen 50 788,59 zt
Gwarantowanych 0,1 %
Wynagrodzenie osobowe z narzutami (1+2) 2 540 848,24 z1.
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w spotdzielni za 2006r.:
a) wraz ze $wiadczeniami zwigzanymi z praca 321222 74
b) bez $wiadczen zwiazanych z praca 2 979,78 z1.
Przecigtne wynagrodzenie brutto w spotdzielni za 2005r. wraz ze §wiadczeniami
zwiazanymi z praca wynosito 3 098,25 zl, a bez tych §wiadczen 2 960,52 zt.
Wykorzystanie plac z narzutami za rok 2006 w stosunku do planu na ten rok wyniosto 98,08 %.

>

Srednioroczne Planowane koszty Koszty osobowe z | Wskaznik poniesionych
przecigtne zatrudnienie | osobowe z narzutami | narzutami wykonanie kosztow w 2006 w
w 2006r. w etatach | na 2006 rok w ztotych | 2006 rok w ztotych stosunku do planu
rocznego %

55,73 2 590 600,00 2 540 848,24 98,08

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWO-
KULTURALNA.

Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna w roku 2006 byta prowadzona w nizej
wymienionych placowkach:
Na osiedlu ,,Wschod”:
Powierzchnia terenu Stadionu przy ul. Swigtopetka 15/23 obejmuje : phyte boiska pitki
noznej,boisko treningowe, korty tenisowe, pasy zieleni, pawilon socjalno-biurowy: 12 237 m>.

Powierzchnia uzytkowa catego pawilonu wynosi 691 m?. Wg stanu na 31.12.2006r. na
dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalng wykorzystywalismy 305,8m?, zas pomieszczenia o
pow. 337 m? byly wynajmowane jako lokale uzytkowe w drodze umow cywilno-prawnych.
Ponadto, w pawilonie jest jeden lokal mieszkalny o pow. 48,2 m?
Na osiedlu ,,Zachéd”:
Placowka znajduje si¢ w budynku :
x przy ul. Bema 38a i jej powierzchnia uzytkowa wynosi 108 m?,
x przy ul. Bema 12 i jej powierzchnia uzytkowa wynosi 45 m?.
Na osiedlu ,,Tysiaclecia”:
Placowka znajduje si¢ w pawilonie przy ul. przy ul. Kaliskiego 9 o powierzchni uzytkowej
98,05 m>2. Ponadto, przy ul. Legionéw 218 funkcjonuje wielofunkcyjne boisko sportowe ze
sztuczng nawierzchnia.
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Koszty dzialalnos$ci za rok 2006 wyniosty 296 650,79 zt (planowane na 2006r. 305 022,00 zt,

wskaznik wykonania 97,3 %), na ktore sktadaja sig:

1) Koszty zwiazane z dziatalno$cia merytoryczng w wys. 175 781,78 zt (przy planowanych w
wys.191 230,00 zl, wskaznik wykonania 91,9 %), w tym:

a) koszty osobowe z narzutami w wysokosci 73 276,33 zt (przy planowanych 73 450,00
zb),

b) koszty bezosobowe z narzutami (instruktorow prowadzacych zajecia plastyczne,
modelarni¢, zajgcia z Zielonym Zakatku, sekcje sportowe, kluby Seniora, itp.) w wys.
39 102,11 zt (przy planowanych 47 780,00 zt),

c) koszty organizacji imprez sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych, konkursow,
turniejow, festynow osiedlowych, wigilii dla oséb samotnych — 46 567,96 zt (przy
planowanych wydatkach w wys. 49 000,00 z}),

d) koszty biezacej dziatalnosci klubow Seniora, swietlic dla dzieci, sekcji brydzowe;,
modelarni 16 835,38 zl (przy planowanych 21 000,00 zt).

Odptatnosci uczestnikow i1 korzystajacych z roznych form dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i
kulturalnej, ktore pomniejszyly w/w koszty dziatalnos$ci merytorycznej w 2006 roku wyniosty
10 859,00 zt. Ponadto otrzymano $rodki z tytutu darowizny w wys. 5 000,00 zi, co odnotowano
w przychodach operacyjnych Spotdzielni.

2) Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem placéwek dziatalnosci 96 952.60 zt przy
planowanych w wys. 88 492,00 zt, wskaznik wykonania 109,6 %), w tym:

a) dostawa zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekéw, wywoz nieczystosci, energia cieplna i
elektryczna, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntow 45 127.84 z(w
planie 41 500,00 z}),

b) odpis na f. remontowy 8 285.88 zl (wg stawki jak dla 1. mieszkalnych tj. 1,24 zZtm?, w
planie 8 286,00 zt),

¢) termomodernizacyjny 1 336.44 zt ( wg stawki jak dla 1. mieszkalnych tj. 0,20 zt/m?, w
planie 1 336,00 zt),

d) pozostale koszty materialne: ochrona pomieszczen stadionu i mienia Sp-ni, ustugi
porzadkowe, ,,akcja zima”, zakup maczki ceglanej na bieznie, koszty ,,akcji zima”,
konserwacja biezaca, w tym utrzymanie zieleni — 37 302,77 zt (w planie 30 000,00 zt),

e) amortyzacja srodkow trwatych_1 005,94 zt (w planie 3 200,00 zt),

f) rozmowy telefoniczne 2 308,72 zt (w planie 3 750,00 zt),

g) ubezpieczenie majatku 1 585.01 zt (w planie 600,00 zt).

3) Pozostate koszty 23 916.41 zt (przy planowanych na 2006r. 25 300,00 zt, wskaznik wykonania
94,5 %), w tym:

a) zwrot kosztow za uzywanie do pracy samochodu, koszt biletow MZK 768,00 z1,

b) sktadka na PFRON, abonament RTV, odpis na ZFSS, pozostate Swiadczenia 2 325,54
zt.

¢) wydatki na zakup niezbedngo wyposazenia pomieszczenia na Ip. stadionu — sali
konferencyjnej, ktora byta remontowana i modernizowana w I kw. 2006r., plan na
2006r. 20 000,00 zt, wykonanie za 2006r. 20 822,87.

Koszty roku 2006 stosownie do zapiséw w planie gospodarczym SM ,,Kopernik™ odniesione
zostaty:
x na zasoby mieszkaniowe w wysoko$ci 262 004.46 zt (pokrywane z oplaty od czlonkow
w stawce eksploatacyjnej w wysokos$ci 0,05 zt/m? p.u. $rednio miesigcznie w roku 2006,
jak réwniez z dofinansowania z przychodow z najmu lokali uzytkowych w 2006r.),
na lokale uzytkowe z wtasno$ciowym prawem 2 303.43 zi,
na zasoby uzytkowe w najmie w wysokosci 32 342.90 zi

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i1 kulturalna, ktérej szczegdlnymi celami 1
zadaniami s3 :
1. Integracja mieszkancoéw osiedli jako czynnik organizowania srodowiska spoteczno-
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wychowawczego.

2. Aktywizacja mieszkancow osiedli poprzez :

ksztaltowanie 1 rozwoj zainteresowan artystycznych, kulturalnych, technicznych 1
sportowych,

organizacje czasu wolnego ( udziat w imprezach),

udziat dzieci i mtodziezy w zajgciach §wietlicowych, wypoczynku zimowym i letnim.

3. Rozwoj amatorskiej tworczos$ci artystyczne;.

Kluby Seniora

1. Klub Seniora ,,Kopernik” — Osrodek Sportowy przy ul. Swietopelka 15/23, spotkania w
czwartki od godz. 16,00

2. Klub Seniora ,, Kacperek” — Swietlica osiedlowa przy ul. Kaliskiego 9, spotkania we wtorki
od godz,. 16,00

3. Klub Seniora ,,Zacisze” — Bema 38a, spotkania w czwartki od godz. 16,00

W propozycjach programowych klubow znajdowato si¢ miedzy innymi:

Uczestnictwo w imprezach kulturalnych np. udziat w spektaklach teatralnych, wystawach,
wyjazdach do Opery Nova w Bydgoszczy, organizacja uroczystosci zwiazanych z
okoliczno$ciowymi $wigtami, organizacja spotkan rozrywkowo- kulturalnych, spotkania z
ciekawymi ludzmi, prezentacja zagadnien medycznych, problematyki spotecznej, rozwiazan
prawnych 1 wiele innych.

Kolo wedkarskie Nr 10 PZW.

Z uwagi na duze zainteresowanie mieszkancoéw naszej Spotdzielni powstaniem kota
wedkarskiego, Zarzad Spotdzielni postanowil wspoélnie z Zarzadem PZW powota¢ takie koto.
W miesiacu marcu 2006r. utworzono Koto wedkarskie Nr 10 z siedziba w Osrodku Sportowym
przy ul. Swigtopetka 15/23.

Zajecia dla dzieci i mlodziezy.

1.

Miedzyszkolny Klub Sportowy Wldokniarz- SM ,,Kopernik” prowadzit zajgcia pitkarskie dla
chtopcoOw wg rocznikéw. Treningi zespotéw odbywaty sig na boisku sportowym przy ul. Przy
Skarpie 4 1 na sali gimnastycznej Szkoly Podstawowej Nr 34 przy ul. Kosynierow
Kosciuszkowskich. Mecze rundy wiosennej i jesiennej ligi okrggowej i wojewoddzkiej
rozgrywano na boisku Osrodka Sportowego przy ul. Swigtopetka 15/23. Blizszych informacji
mozna bylo uzyska¢ pod numerem telefonu kom. 781498356.

Modelarnia lotnicza przy ul. Bema 12

W zwiazku z coraz mniejszym zainteresowaniem dzieci i mtodziezy zaj¢ciami w modelarni z
dniem 1 listopada 2006. zawieszono jej dziatalno$¢ z mozliwoscia wznowienia.

W programie zaje¢ bylo miedzy innymi: klejenie prostych modeli kartonowych, budowa modeli
nape¢dzanych guma, podstawy 1 nauka budowy modeli latajacych z silnikiem sterowanym
radiem, nauka budowy latawcow i1 balondw na cieple powietrze i inne.

Swietlica osiedlowa ,,Kacper” przy ul. Kaliskiego 9

Do 31wrzesnia 2006r. zajgcia w §wietlicy odbywaty si¢ od $rody do piatku w godz. od 15,30 do
17,30 ( dwa miesiace przerwy wakacyjnej).

Zajecia polegaly na: poznawaniu roznych technik plastycznych, poznawano zasady gier
planszowych, na zajgciach teatralnych w Teatrzyku Cieni ,,Kacper", nauce tekstow i recytacji,
wykonywaniu dekoracji i lalek do przedstawien. Dzieci miaty mozliwo$¢ odrabiania lekcji pod
fachowa opieka pedagoga.

Z dniem 2 pazdziernika do 22 grudnia 2006r wspolnie z Urzedem Miasta Torunia- Wydziatem
Zdrowia i Polityki Spotecznej w miejsce Swietlicy osiedlowej powotano Swietlice
srodowiskowo- terapeutyczna. Tym samym rozszerzono zakres zajec¢ o profilaktyke uzaleznien i
promocj¢ zdrowia oraz zajgcia korekcyjno- kompensacyjne.

Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze w $wietlicy prowadzone bylo dozywianie dzieci. Zajecia
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odbywaty si¢ codziennie od poniedziatku do piatku w godz. od 15,00 do 18,00 z wyjatkiem
wtorkow od 13,00 do 16,00.

Zajecia sportowo- rekreacyjne

1.

2.

Boisko sportowe przy ul. Legionéw 216 f przy skwerze handlowym ,,Piotr i Pawel”-
nieodptatne korzystanie z boiska po uzgodnieniu z opiekunem pod numerem tel. 639-47-47.
Osrodek Sportowy przy ul. Swietopelka 15/23 -codziennie w godz. od 7,00 do 22,00
nieodptatnie mozna skorzysta¢ z urzadzen sportowych tj. boisk do gry w kosza, boiska
gléwnego 1 boisk- bocznych do gry w pitkg nozna, biezni.

Zajecia tenisowe na kortach ziemnych codziennie od 8,00 do 20,00.

Salka gimnastyczna przy ul. Bema 38a- osoby chetne, ktore pragnely poprawi¢ swoja
sylwetk¢ mogly nieodptatnie korzysta¢ z pomieszczenia.

Dzialalno$¢ sportowa, rekreacyjna oraz kulturalna w Osrodku Sportowym przy
ul. Swietopelka 15/23 tel 62-327-75

1.

3.

11.

12.
13.

Festyny 21 maja, 1 wrze$nia, 9 wrze$nia od godz. 16,00 do 21,00

Turniej brydzowy 11 czerwca, szachowy 29 grudnia.

Festyn- VI Spoétdzielcza Olimpiada Sportowa pn.” Bawmy si¢ razem” w dniu 11 czerwca,
wspolna org. z MSM.

W dniu 11 czerwca organizacja Mityngu Bokserskiego im. Dr Makacewicza, ktorego
wspotorganizatorami byli migdzy innymi Urzad Miasta Torunia, Urzad Marszatkowski, SSW
,Ring Wolny”.

Wycieczka rowerowa w dniu 21 maja nad Jezioro Kamionki.

Migdzynarodowy Turniej Pitki Noznej o Puchar Prezydenta Miasta Torunia w dniach od 23 do
25 czerwca

Migdzynarodowy Turniej Pitki Noznej im Konrada Kaminskiego w dniach 7 1 8 lipca.
Potkolonie letnie w terminie od 10 do 28 lipca dla dzieci szkot podstawowych
dofinansowywane przez Gming Miasta Torunia.

Wystawa psow rasowych 21 sierpnia od godz. 10,00.

. Organizacja imprez :

22 lutego- Salonik Artystyczny ,,Maska” spektakl pt. ,,Piosenki PRL-u”

10 czerwca- z okazji Dnia Dziecka organizacja pikniku w Gospodarstwie Agroturystycznym w
Brzozie.

8 czerwca- kino, film pt: ,,Kod da Vinci”

23 wrzes$nia- grzybobranie w Borach Tucholskich, zwiedzanie elektrowni wodnej w Grodku

4 pazdziernika wycieczka do Poznania (zwiedzanie Katedry i Muzeum Archidiecezji w

Gnieznie, Palmiarni, Ogrodu ZOO w Poznaniu)

8 listopada- kino, film pt: ,,Karol Papiez, ktory pozostat cztowiekiem”,

91 16 grudnia- Opera Nova w Bydgoszczy, opery pt. ,, Nabucco”, ,, Manru”.

Turnieje tenisa ziemnego ligi amatorskiej od V do X1, 21 pazdziernika Turniej o puchar

Prezesa SM ,,Kopernik™.

Zawody balonowe w dniu 4 marca.

Zawody organizowane przez Koto wedkarskie nr 10 w dniach 27 maja, 3 czerwca, 10 wrze$nia.

Dzialalno$¢ integrujaca mieszkancow osiedli poprzez organizacje:

1.

Konkursy:
a) Najladniej ukwiecony balkon ”, ,, Nasz ogrodek przydomowy”
czas trwania od 15 maja do 31 sierpnia 2005r
b) ..Swiateczna dekoracja”
czas trwania od 15 grudnia br. do 15 stycznia 2005r.
Spotkania przedwigilijne organizowane dla samotnych cztonkéw Spoétdzielni.
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3. Punkt konsultacyjny dla ofiar przemocy rodzinnej, Osrodek Sportowy przy ul. Swigtopetka
15/23 w poniedziatki od 16,00 do 19,30 tel. 056/ 62-327-75 ( czynny w czasie dyzurow).
Punkt finansowany jest przy wspétudziale SM ,,Kopernik™ i Gminy Miasta Torunia.

4. W Osrodku Sportowym przy ul. Swigtopetka 15/23 funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy
Rodzinie Rejon Swigtopetka, ktéry przyjmuje interesantéw od poniedziatku do piatku od godz.
7,30 do 9,00 oraz we wtorki od 8,00 do 16,00. tel. 650-85-64.



