WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2012 ROK

1. Nazwa i siedziba jednostki- Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kopernik”
ul. Matejki 94/96 w Toruniu

2. Podstawowy przedmiot dziatalnéci — zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin.

3. Organ rejestrowy— Sad Rejonowy w Toruniu VIl Wydziat Gospodarczy Krajego
Rejestru gdowego, Numer KRS 0000071793, Forma prawna - spshida

4. Statystyczny numer identyfikacyjny - REGON 000483582
5. Numer identyfikacji podatkowej — NIP 879-017-05-44
6. Czas trwania dalszej dziatalnéci spotdzielni— nieokrdlony,

7. Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe zak obrotowy rozpoczynapcy sk
01.01.2012 r. i kéiczacy sie 31.12.2012 r.

8. Sprawozdanie finansowe zostato spogeizone przy zat@eniu
kontynuowania dziatalncéci przez Spotdzielngé. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
nie 3 znane zdarzenia, ktére mogtyby zagrzaé¢ kontynuowaniu przez spoétdzielng
dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesicy w niezmienionym zakresie.

9. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowgeotdzielni.

10. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodreaavymogami ustawy
o rachunkowdéci z dnia 29 wrzénia 1994 r.(tj: Dz. U. z 2009 rNr 152, p0z.1223 z .
Zmianami).
Spotdzielnia sporgza:
- Rachunek zyskéw i strat w uktadzie porownawczym,
- Rachunek przeptywow piegrinych z zastosowaniem metodyspednie;.

11. PrzyJ ete zasady wyceny:
wartasci niematerialne i prawne wycenig svedtug cen nabycia, pomniejszonych
0 odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwaleaty wartgci,

- $rodki trwate wycenia si wg cen nabycia z uwzglnieniem aktualizacji wyceny
sktadnikdbw majtkowych pomniejszonych o umorzenie oraz o odpldyalizujce ich
wartas¢, srodki trwate umarza siwedtug metody liniowej z zastosowaniem stawek
amortyzacyjnych wynikagych z przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1992 r.

0 podatku dochodowym od oso6b prawnych,
sktadniki magjtku o wartdci poczitkowej nie przekraczagej 3.500,00 zts
jednorazowo odpisywane weear kosztow w momencie przekazania dgtkowania,

- $rodki trwate w budowie wyceniagiv wysokdaci ogotu kosztéw pozostgych
w zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszongobdpisy z tytutu trwatej
utraty wartdgci,

- inwestycje diugoterminowe wycenia sig ceny nabycia,



- nalencéci wycenia s w kwocie wymaganej zaptaty po pomniejszeniu o sypi
aktualizupce (zastosowanie zasady ostrej wyceny),

- $rodki pienezne w walucie polskiej wykazuje w wagtm nominalnej,

- fundusze wiasne i specjalne ujmuje wiwartaci nominalnej,

- zobowhzania wycenia giw kwocie wymagajcej zaptaty.

12. Wynik z catoksztattu dziatalnosci obejmuje:
* wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
* wynik z pozostatej dziatalngci.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymigsiety w roku sprawozdawczym zgksza

przychody lub koszty tej gospodarki w roku gastym.
Wynik z pozostatej dziatalrioi podlega zatwierdzeniu i podziatowi przez Walmgatnadzenie.
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BILANS SPORZ ADZONY NA DZIEN 31.12.2012 .

(wersja peina)

Stan na Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 31.12.2011r. 31.12.2012r. PASYWA 31.12.2011r. 31.12.2012r.
A.____Aktywa trwale 218 017 096,51 __ 213 934 388,57|A.____Kapital_(fundusz ) wiasn _ 199 755 928,60] __ 197 057 576,85
( 105 597,30 78223,68|1.____Kapitat_(fundusz ) podstawowy 120 966 279,31] 116 976 122,99
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko
-12 086 567,30 -10 829 971,87
2. ___Warto$c¢ firmy. .
|3. .___Inne wartosci niematerialne i prawne 105 597,30) 78 223,68| 1V, 8931315544 88672 455,43
4. V.
il Rzeczowe aktywa trwate 203521 846,09 200 549 464,23V
1. Srodki trwale 203 377 534,05) __ 199 158 898,06| V.
a) ____grunty (w tym prawo_uzytkowania wieczystego gruntu) 82 811 533,39 82 154 765,82|VIII 1563 061,15 2238 970,30]
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i wodnej IX.
120 120 169,66 116 654 962,48
|c) .. _urzadzenia techniczne i maszyny. 436 375,54 341598,06(B. 35477 693,33 33 462 387,77,
d)____$rodki transportu l. . 0,00 0,00]
e)____inne $rodki trwate 9 455,46 7571,701. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego_ _
2. Srogk trwate w budowie 144 312,04 1390 566,17|2. 0,00 0,00
$rodki trwate w budowie -
14 376 653,12 13 293 700,66|—
3. 0,00 0,00
14 376 653,12 13293 700,66|—
13 000,00 13 000,00|— ~
1. 20939 768,61 19 460 457,19
1
13 000,00 13 000,00]2. 20939 768,61 19 460 457,19
0,00 0,00|a) 20 645 860,52 19084 264,77,
o)
c)
d) 293 908,09 376 192,42
1. 13 989 838,26 13742 259,17
13 000,00 13.000,00]1. 0,00 0,00}
13 000,00] 13 000,00|a) z tytulu dostal 0,00 0,00
-~ _do 12 miesiecy :
7617 594,81 7.077 668,55
0,00} 848 138,40 346 188,00
17,216 525,42 5 188 699,70) 527417394
l. 0,00 5188 699,70 5274 173,94
1.
2.
3. Produkty gotowe
4. Towary 246 907,15| 193 785,65
5. Zaliczki na dostawy
{ 468273322 4611 835,96 1333 849,56 1263 520,96
0,00 0,00|3. 6 372 243,45| 6664 590,62
0,00 0,00(1v. 548 086,46 259 671,41
1
2. 548 086,46 259 671,414
4 682 733,22 4611 835,96(— 548 086,46 259 671,41
2 151 534,97 2138 648,78
2151 534,97 2138 648,78
15 046,45| 81 498,75
2516 151,80 2391 688,43
d) dochodzone na drodze sgdowe;j _ 0,00} 0,00
Il __Inwestycje krétkoterminowe 11258 019,89[ ~~"117231 844,92
11 258 019,89 11 231 844,92
0,00 0,00}
- udzielone pozyczki
inne krotkoterminow
0,00 0,00}
— udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
11 258 019,89 11 231 844,92
pienie: 584 723,02 572.048,01]
inne $rodki pieniezne 10673 296,87 __.10.659 796,91]
—. inne aktywa iezne
|2. . _Inne inwestycie krotkoterminowe
IV. ___Krétkoterminowe rozliczenia mi __ edzyokresowe 127577231 R
Aktywa razem 235 233 621,93 230 519 964,62 Pasywa razem 235233 621,93] 230 519 964,62
i r
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT SPORZ ADZONY NA DZIEN 31.12.2012 .

(wariant poréwnawczy)

2011 2012
ubiegly rok obrotowy biezacy rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzeda zy i zréwnane z nimi, w tym: 35512 398,99 37374101,68
T od jednostek powiazanych T
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 36 955 000,58
Il.  Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie —warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 113 086,03
IIl.  Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 306 015,07
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw
B. Koszty dziatalno $cioperacyjnej 35948 222,02
I.  Amortyzacja 224 255,70
Il.  Zuzycie materiatéw i energii 18260 320,33
Il.  Ustugi obce 6667 970,15
IV. Podatki i optaty, w tym: 1317 612,48
—  podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 3061 956,45
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 639 631,27
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 5776 475,64
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzeda zy (A-B) 1425 879,66
D. Pozostale przychody operacyjne 1091 276,01
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
. Dotace T
Il Inne przychody operacyine T 23675273 1091 276,01
E. Pozostale koszty operacyjne 311327,97
I.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
Il.  Aktualizacja warto$ ci aktywéw niefinansowych
I1l.  Inne koszty operacyjne 311327,97
F. Zysk (strata) z dzialalno $ci operacyjnej (C+D-E) 1578771,03 2205827,70
G. Przychody finansowe T 367 630,12 486 531,76
I.  Dywidendyi udzialy w zyskach, w tym:
—  od jednostek powigzanych
I Odsetki, Wlym: 367630,12 486 531,76
—  od jednostek powigzanych
. Zysk ze zbycia inwestycji T
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 0,00 572,16
L Odsetki, wym: T 572.16
s e
Il Strata ze zbycia inwestyci T
Ill.  Aktualizacja warto$ciinwestycji
IV. Inne
I, Zysk (strata) z dziakalno &ci gospodarczej (F+G-H) T 1 94640115 2691 787,30
J.  Wynik zdarze h nadzwyczajnych (J.1.-J.11.) OOO 0,00
B e T
Il.  Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (1/—0) 1946 401,15 2691 787,30
L “Podatek dochodowy T 383 340,00 452 817,00
M. Pozostale obowi azkowe zmniejszenia zysku (zwi ekszenia straty)
N, Zysk (strata) netto (KeL-M) T 1563 061,15 2238 970,30
Sporzadzono 1 ASNY dJﬁia 05‘ 03, WM?Q
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE ( FUNDUSZU ) WLASNYM ZA OKRES
01.01.2012 R.- 31.12.2012 R.

WYSZCZEGOLNIENIE

stan na koniec
poprzedniego roku

stan na koniec
biezgcego roku

2011 2012
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 214 898 579,28| 199 755 928,60
korekty bledoéw podstawowych/korekty 0,00 0,00
I. a KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU PO KOREKTACH 214 898 579,28| 199 755 928,60
1. Kapitat ( fundusz) podstawowy na poczatek okresu 138 456 937,28 120 966 279,31
1.1 Zmiany kapitatu ( funduszu ) podstawowego -17 490 657,97 -3 990 156,32
a) zwiekszenia z tytutu: 2 053 813,25 1450 013,82
- wplat udziatow cztonkowskich 99 469,48 101 293,00
- innych zwiekszen funduszu podstawowego 0,00 0,00
- wplat zaliczek na wkiady 7,27 6,45
- wptat wktadéw mieszkaniowych 117 693,02 74 956,15
- aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 762 169,72 685 932,91
- wptat wktadéw budowlanych 441 195,66 19 205,00
- rozl. umorzenia $rodkow zlikwidowanych (w tym po przenies. wiasnosci) 633 278,10 568 620,31
b) zmniejszenie z tytutu: 19 544 471,22 5440 170,14
- wyptat udziatéw cztonkowskich 47 691,43 47 250,66
- nieodptatnego przekazania zasobéw mieszkaniowych 0,00 0,00
- rozliczenia wktadéw w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci lokali 15634 180,94 2 339 315,22
- zwrotu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 95 428,85 63 168,04
- umorzenia zasobow mieszkaniowych 2 984 670,84 2 990 436,22
- inne zmniejszenia 782 499,16 0,00
0,00
1.2 Kapitat ( fundusz ) podstawowy na koniec okresu 120 966 279,31| 116 976 122,99
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu -13 164 129,52 -12 086 567,30
2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 1077 562,22 1256 595,43
a) zwiekszenie 44572215 28 919,59
b) zmniejszenie (sptaty) 1523 284,37 1285 515,02
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu -12 086 567,30 -10 829 971,87

3. Udzialy (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenia

b) zmniejszenia

3.1 Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat ( fundusz ) zapasowy na poczatek okresu

87 616 841,52

89 313 155,44

4.1 Zmiany kapitatu ( funduszu ) zapasowego 1696 313,92 -640 700,01
a) zwiekszenia ( z tytutu ) 3125 211,03 971 489,47
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku
- z podziatu zysku ( ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢ )
- wptat wpisowego 32 298,00 31 699,00
- finansowania $rodkow trwatych z innych zrodet niz fundusz podstawowy 816 359,09 667 155,08
- zmian w prawie wieczystego uzytkowania gruntow 159 955,68 272 635,39
- uzuetnienie wartosci gruntéw wykupionych 1905 034,45 0,00
- pozstate zmiany 211 563,81 0,00
b) zmniejszenia ( z tytutu ) 1428 897,11 1612 189,48
- pokrycia straty
- zwrotu do banku umorzen kredytéw na budownictwo mieszkaniowe 22 253,74 11 788,11
- rozliczenie funduszu w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci gruntu 897 672,10 383 895,62
- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu 225 532,52 225 216,01
- zmiany w prawie wieczystego uzytkowania gruntu 177 296,00 873 114,00
- pozostate zmiany 106 142,75 118 175,74
4.2 Stan kapitatu ( funduszu ) zapasowego na koniec okresu 89 313 155,44 88 672 455,43




ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE ( FUNDUSZU ) WEASNYM ZA OKRES

01.01.2012 R.- 31.12.2012 R.

5. Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci)

5.1 Zmiany kapitatu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenia (z tytutu ):

b) zmniejszenie ( z tytutu ):

5.2 Kaplitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaly (fundusze ) rezerwowe na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy ) rezerwowych

a) zwiekszenia ( z tytutu )

b) zmniejszenia ( z tytutu )

6.2 Pozostate kapitaly ( fundusze ) rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk ( strata ) z lat ubiegtych na poczatek okresu

1988 930,00

1563 061,15

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

1988 930,00

1563 061,15

-zmiany przyjetych zasad (polityki)rachunkowosci

- korekty btedow

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

1988 930,00

1563 061,15

a) zwiekszenie ( z tytutu )

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie ( z tytutu ) przenaczenie na pokrycie czesci kosztow

gospod. zasobami mieszkaniowymi i na fundusz remontowy

1988 930,00

1563 061,15

7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0,00

7.4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci

- korekty btedow

7.5 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie ( z tytutu )

7.6 Strata z lat ubiegtyuch na koniec okresu

7.7 Zysk ( strata ) z lat ubieglych na koniec okresu

0,00

0,00

8. Wynik netto

1563 061,15

2238 970,30

a) zysk netto

1563 061,15

2238 970,30

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ)

199 755 928,60

197 057 576,85

IIl. KAPITAL ( FUNDUSZ ) WEASNY PO UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO
IPODZIALU ZYSKU ( POKRYCIA STRATY )

198 192 867,45

194 818 606,55

Sporzadzit:

Torun, dnia 5.02.2013 r. &
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2012 .

(metoda po $rednia)

2011 2012

ubiegty rok obrotowy biezacy rok obrotowy
A. Przeptywy $rodkéw pieni gznych z dziatalno $ci operacyjnej
I.  Zysk (strata) netto 1 56306115 2238970,30
Il.  Korekty razem 15 54415156 1297 575,69
1. Amortyzacja 224 255,70
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -485 959,60
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw
7. Zmiana stanu naleznosci 2 01306079 1153 849,72
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 43642166 254 371,31
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 38360000 245 462,09
10. Inne korekty 12 936 446.13| 204 403,53
Ill.  Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (I+/-I) 17 10721271 3536 545,99
B. Przeplywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej .
. Wplywy 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 000
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne T
3. Z aktywow finansowych, w tym: 000 0,00
a) wjednostkach powiazanych T e
b) w pozostalych jednostkach 000 0,00
T Jbycie akywow finansowych T
Cdywidendy i udzialy wzyskach T
—  sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywoéw finansowych
4 nne wplywy inwestycyine T
Il Wydatki 1 72552051 2151 746,79
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 1 72552051 2151 746,79
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne T
3. Na aktywa finansowe, w tym: 000 0,00
a) wjednostkach powiazanych T
b) w pozostalych jednostkach 0,00
— nabycie aktywo6w finansowych
— udzielone pozyczki diugoterminowe
4 inne wydat inwestycyine T
Ill.  Przeplywy pieni @zne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (I-11) -1 72552051 -2 151 746,79
C. Przeplywy Srodkow pieni eznych 2 dziatalno &ci finansowej T
. Wplywy -10 89693023 1623 066,66
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu -12 92243787 84 328,05
2. Kredyty i pozyczki 1 657" 1052 206,85
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych N
4. Inne wptywy finansowe 367-6-3:0,i-2 486 531,76
Il Wydatki 4 46395822 3034 040,83
1. Nabycie udzialéw (akeji) whasnych T
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whascicieli T
3. Inne niz wyplaty na rzecz whascicieli wydatki z ytutu podziatu zysku [T
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 4 46395822 3033 468,67
5. Wykup dluznych papierow wartosciowyeh T
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 572,16
9. Innewydatki finansowe T
Ill.  Przeplywy pieni @zne netto z dziatalno $ci finansowej (I-11) -15 36088845 -1410974,17
D. Przeplywy pieni ezne netto, razem (A.IlI+/-B.II1+/-C.III) 2080375 -26 174,97
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieni gznych, w tym: 2080375 -26 174,97
T Zmiana stanu srodkéw pienieznych 2 tytulu réznic kursowyeh T 0,00
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 11 23721614 11 258 019,89
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu (F+/~D), w tym: 0 11 231 844,92
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
ZA ROK 2012

obejmuja w szczegolnoscei:

1.

1) szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych
srodkéw trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytulu: aktualizacji warto$ci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie
stanow i tytutow zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia,

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow
trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych zostat przedstawiony
w zalaczniku nr 1: Rozliczenie zmian w aktywach trwatych.

Na wykazane w tabeli na dziefi 31.12.2012 roku wartosci
niematerialne i prawne w kwocie 78.223,68 zt sktadaty sie:

1. wartos$¢ licencji programu AUTOCAD 804,69 zt
2. warto$¢ licencji oprogramowania Papirus SQL 77.418,99 zt

2) warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

Powierzchnia i wartos¢ gruntéw w wieczystym uzytkowaniu wg
ewidencji pozabilansowej (wycena GMT):
01.01.2012r.  pow. 140 425,48 m’
zmiany w ciagu roku:

zmniejszenie pow. 3 448,10 m* warto$¢ 1373 359,00 zt
zamiana prawa wiecz. uz. gr.i zmiana wyceny -Gmina Miasto Torun
31.12.2012r. pow. 136 977,38 m* wartos¢ 34 205 926,00 zt

warto$¢ 35 579 285,00 zt

3) warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez
jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie
uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym umoéw
leasingu,

Spotdzielnia uzytkuje:

1. na podstawie umowy dzierzawy grunty Gminy M. Torun o pow.
522 m’, wartosci 182 700,00 zt - parking przed budynkiem
mieszkalnym, oraz 0 226 m” o wartosci 79 100,00 zt przy ul.
Krasinskiego 99, 101 i Bydgoskiej 86 na tereny zielone,

2. na podstawie umowy najmu grunty Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika o pow. 238 m” , wartosci 24 799,60 na parking przy
bud. mieszkalnych ul. Swietopetka

3. w oparciu 0 umowe uzyczenia kamery systemu wizyjnego

monitoringu miejskiego o wartosci 30 790,13 zt od Gminy M. Torunf

4) zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkow i budowli,

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie posiada zobowiazan
z tego tytuhu.

5) dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego
oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych,

Zasadniczym zrodtem finansowania majatku Spotdzielni jest
fundusz podstawowy w wysokosci 116 976 122,99 zt, w tym:
- fundusz udziatlowy 1 050 180,97 zt
- fundusz wkladow 118947 433,45 zt
- fundusz z aktualizacji 47262 407,86 zt
- umorzenie /-/ 50 283 899,29 zt
W Spétdzielni nie wystepuja akcje uprzywilejowane.

6) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw ( funduszy)
zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym,

Spoltdzielnia sporzadzita zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wilasnym.

7) propozycje co do podziatu zysku lub pokrycia straty za
rok obrotowy,

Zysk z dziatalnosci w kwocie 2 238 970,30 zt planuje si¢

przeznaczy¢:

- 1175000,00 zt na pokrycie czgsci kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

- 145 000,00 zt (pozytki) na f. remontowy lokali mieszkalnych ,

- 918 970,30 zt na remonty wlasnych lokali uzytkowych




8) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym,

Spoétdzielnia nie tworzyta rezerw na zobowiazania.

9) dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci ze
wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego,

Warto$¢ odpiséw aktualizujacych wysokos¢ naleznosci na

1.01.2012 roku wynosita 122 571,51 z
w ciagu roku ich warto$¢ wzrosta o kwote 425,38 zt
natomiast zmniejszyta si¢ poprzez rozwiazanie o kwote 25 032,13 zt
Stan odpiséw aktualizujacych naleznosci

na 31.12.2012 roku 97 964,76 zt

10) podziat zobowiazan dlugoterminowych wedtug
pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa okresie splaty

(bez kredytow mieszkaniowych w sptacie)

a) do 1 roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat
c) powyzej 3 do 5 lat

d) powyzej 5 lat

Na zobowiazania dlugoterminowe Spétdzielni wraz z czescia ptatna
do 12 miesigcy sktadaty sie:
- kredyty inwestycyjne na budowe instalacji cieptej wody

w budynkach mieszkalnych i remonty 1039 317,00 zt
- kaucje - zabezpieczenie nalezytego wykonania

robot 376 192,42 zt
ogbtem 1415 509,42 zt
346 188,00 zt
889 564,44 zt
175 594,59 zt

4162,39 zt

11) wykaz istotnych pozycji rozliczen miedzyokresowych

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe ( aktywa bilansu) na
31.12.2012r. 741 897,17 zt :
- nadwyzka kosztéw nad przychodami w gospodarce zasobami

mieszkaniowymi 452 831,06 zt
- koszty remontdéw do rozliczenia 282 884,37 zt
- abonam. koszty prenumeraty publikacji, szkolen

na2013r. 6 179,74 zt

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa B.IV)w kwocie 259 671,41 zt
rozliczenia migdzyokresowe przychodow, ktére zawieraja:
1/ naliczone, a nie sptacone Spoétdzielni koszty

sadowe 210227,78 zt
2/ naliczone, na dzien bilansowy
odsetki od zaleglosci zasadzonych 49 443,63 zt

12) wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku
jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju )

Zabezpieczeniu na majatku Spoldzielni na dzien bilansowy

podlegaty:

a) dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe hipoteka umowna
na kredytowanych nieruchomosciach na rzecz PKO BP S.A.
Oddz. 2 w Toruniu oraz cesja praw z umowy ubezpieczenia
kredytowanych budynkéw,

b) dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w Banku
Gospodarstwa Krajowego ze Srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nieodwotalnym pelnomocnictwem do
dysponowania srodkami zgromadzonymi na podstawowych
rachunkach bankowych Spétdzielni oraz cesja na rzecz BGK
praw z umowy ubezpieczenia kredytowanych nieruchomosci,
zabezpieczeniem hipotecznym w postaci hipoteki kaucyjnej
na kredytowanych nieruchomosciach do tacznej wysokosci
8 668 000,00 zt oraz cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych
wplat z kredytowanych nieruchomosci do wysokosci tacznej
440.073,00 zt rocznie,

¢) kredyty inwestycyjne w Banku Ochrony Srodowiska S.A na
budowe instalacji cieptej wody w budynkach mieszkalnych
i remonty umowa cesji wierzytelnosci z wplat na fundusz
remontowy i termomodernizacyjny z kredytowanych
nieruchomosci, kaucjami pienieznymi w tacznej wysokosci
798 000,00 zt , pelnomocnictwem do dysponowania




rachunkiem biezacym Spotdzielni w BOS S.A.

d) kredyty inwestycyjne w Kujawsko-Dobrzynskim Banku
Spotdzielczym kaucja pieniezna w wysokosci 2 000 000,00 zi,
wekslami wlasnymi in blanco wraz z deklaracjami wekslowymi,
petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezacym

13) zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone
przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe,
w tym wobec jednostek powiazanych

Zobowiazania warunkowe Spoldzielni¢ na dzien 31.12.2012 r.

- 1922 874,00 zt, - weksle in blanco wraz z deklaracjami
wekslowymi wystawione jako zabezpieczenie kredytow
inwestycyjnych na rzecz Kujawsko-Dobrzynskiego Banku

Spotdzielczego.

- 245 000,00 zt weksle ztozone przez wykonawcow jako
zabezpieczenie nalezytego wykonania ustug

Zobowiazania warunkowe wobec jednostek powiazanych

nie wystepuja.

2.

1) strukture rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci) i terytorialna
( kraj, eksport ) przychodow netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatow,

Przychody netto roku ze sprzedazy krajowej w 2012 wyniosty
ogotem 36 955 000,58 zt, byly to przychody z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni i pozostalej dziatalnosci

2) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw
aktualizujacych $rodki trwate,

W 2012 r. nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

3) wysokos$¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow,

Spotdzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej, aktualizacja
wartosci zapasow nie wystapita,

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach
dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym,

W 2012 roku dziatalno$¢ zaniechana nie wystapita i w roku 2013 nie
przewiduje si¢ zaniechania jakiejkolwiek dziatalnosci,

5) rozliczenie glownych pozycji ré6znigcych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego ( zysk, strata ) brutto,

Roéznica miedzy podstawa opodatkowania a wynikiem finansowym

brutto:

- koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu 34 357,88 zt

- odsetki od lokat nal. za 2011 r. otrzymane w 2012 r. 25 908,22 zt

- nalezne, nie otrzymane odsetki od lokat za 2012 r.
i inne nie bedace przychodami

- dochéd zwolniony z podatku

18 654,14 zt
350 153,18 zt

6) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek
zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych,

Spoltdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym, ktéry zawiera pelne dane o poniesionych kosztach
wedtug ich rodzaju,

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie,
w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od
zobowiazan zaciagnigtych w celu ich sfinansowania,

Spotdzielnia nie prowadzi wykonawstwa wlasnego,

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny
rok naklady na niefinansowe aktywa trwate,

odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady
na ochrone srodowiska,

Naklady na niefinansowe aktywa trwate w 2012 roku wyniosty
2 151 746,79 z,
w roku 2013 przewiduje si¢ naklady w wysokosci 1 700 000,00 zt.




9) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z
podzialem na losowe i pozostate,

W 2012 roku zyski i straty nadzwyczajne nie wystapity.

10) podatek dochodowy od wyniku na operacjach
nadzwyczajnych,

Podatek nie wystapit,

2a.

Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat,
wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny:

Nie wystapity

3

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do
rachunku przeptywow pienieznych, a w przypadku gdy
rachunek przeplywdéw pieni¢znych jest sporzadzany
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic
uzgodnienie przeptywdéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej sporzadzone metoda posrednia,

w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektorych
pozycji w bilansie oraz zmianie tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pienigeznych nalezy
wyjasni¢ ich przyczyny,

Spotdzielnia sporzadzita sprawozdanie z przeptywow srodkéw
pienieznych metoda posrednia.

Srodki pieniezne na poczatek roku, 11 258 019,89 zt:

- §rodki w kasie i na rachunkach na zadanie
- §rodki na rachunkach lokat terminowych

584 723,02 zt
10 673 296,87 zt

Srodki pieniezne na koniec roku, 11231 844,92 zt:
- §rodki w kasie i na rachunkach na zadanie
- §rodki na rachunkach lokat terminowych

572 048,01 zt
10 659 796,91 zt

4. Informacje o:
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki,
2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych
przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ jednostki
powiazane oraz:

a) osobe, ktora jest cztonkiem organu
zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujacego jednostki lub jednostki z nig
powiazanej, lub
osobe, ktora jest malzonkiem lub osoba
faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu,
krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiajacym, osobe
zwiazana z tytuhlu opieki lub kurateli w stosunku
do ktorejkolwiek z osob bedacych cztonkami
organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujacego jednostki lub jednostki z nia
powiazanej, lub
c) jednostke kontrolowana, wspétkontrolowana lub
inna jednostke, na ktéra znaczacy wplyw
wywiera lub posiada w niej znaczaca ilo§¢
gloséw, bezposrednio albo posrednio osoba, o
ktérej mowa w lit. a i b), lub
jednostke realizujaca program $wiadczen
pracowniczych po okresie zatrudnienia,
skierowany do pracownikéw jednostki lub innej
jednostki bedacej jednostka powiazana
w stosunku do tej jednostki
wraz z informacjami okre$lajacymi charakter tych
transakcji. Informacje dotyczace poszczegdlnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju ,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dla
zrozumienia ich wpltywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki,

b)

d)

Nie wystapily

Nie dotyczy




3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu,
z podziatem na grupy zawodowe,

54,93 etatu, pracownicy zarzadzajacy i administracyjno-biurowi

4) wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w
sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spotek handlowych ( dla kazdej grupy
osobno ) za rok obrotowy,

nie dotyczy

5) pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw
splaty,

nie dotyczy

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania

finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi

wynagrodzenie nalezne podmiotowi uprawnionemu do badania
sprawozdania finansowego 8 610,00 zt,

w 2012 r. Spotdzielnia nie korzystala z innych ushug bieglego
rewidenta

S.

1) informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat
ubiegltych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz
kwocie korekty

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych w sprawozdaniu za rok
2012 nie wystapity

2) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily | nie wystapily
po dniu bilansowym, a nie zostaly uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym,

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian | nie wystapity

zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywieraja one istotny wptyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale ( funduszu )
wilasnym,

4) informacje liczbowe zapewniajace porownywalnosé¢
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy,

Sprawozdanie zawiera dane poréwnawcze do sprawozdania za
ubiegly rok




6.

1) informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktére nie

podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego
przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych
sktadnikow aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby
przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych,

e) czesci zobowiazan wspdlnie zaciagnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego
przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczacych wspdlnego przedsigwzigcia,

nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

nie dotyczy

3) wykaz spétek ( nazwa, siedziba ), w ktérych jednostka
posiada co najmniej 20 % udziatéw w kapitale lub ogolne;j
liczbie gloséw w organie stanowigcym spoiki,

wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o
procencie udzialéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz
o zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok
obrotowy,

nie dotyczy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub
wylaczen informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi
odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace;j
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu
jego publikacji,

¢) podstawowych sktadnikach ekonomiczno —
finansowych, charakteryzujacych dziatalno$¢
jednostek powiazanych w danym i ubiegtym roku
obrotowym, takich jak:

- warto$¢ przychodéw nett ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatéw oraz przychodow
finansowych,

- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu
wlasnego, z podziatem na grupy,

- wartos¢ aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie,

nie dotyczy

5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej
sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatlowej, w sktad
ktérej wehodzi spoltka jako jednostka zalezna,
nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o

nie dotyczy

nie dotyczy

ktérej mowa w lit. a);




7.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego

za okres, w ciagu ktorego nastapito potaczenie:
1) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a) nazwe ( firme ) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejete;j,

b) liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udzialow
(akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug
wartosci godziwej spolki przejetej na dzien
potaczenia, warto$¢ firmy lub ujemnej wartosci

firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia
udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotek, ktére w wyniku potaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatow
(akcji )wyemitowanych w celu potaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w
kapitatach wtasnych potaczonych spétek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktorego
nastapilo potaczenie, do dnia potaczenia;

nie dotyczy

8.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do
mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu
eliminacj¢ niepewnosci;

niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci nie
wystepuje

9.

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione
powyzej moglyby w istotny sposob wptynac¢ na oceng
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy
jednostki, nalezy ujawnic te informacje.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej

Sporzadzit:

Torun, dnia 05.02.2013 r.
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