Sprawozdanie

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
zaokresod 01.01.2004 r. do 31.12.2004 r.

Aktami prawnymi na podstawie ktérych dziala Rada Nadzorcza sa: ustawa Prawo Spot-
dzielcze, Statutu Spotdzielni oraz wlasny regulamin organizacyjny.

Okres sprawozdawczy jest juz 3-cim rokiem dziatalno$ci Rady obecnej kadencji. Rada pra-
cuje w niezmienionym 12 osobowym sktadzie, po 4-ch reprezentantéw z kazdego osiedla
(,Wschod”, ,,Zachod”, ,, Tysiaclecia”).

Sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

1. Roman Jerzejewski — Przewodniczacy — Osiedle ,Wschod”
2. Pawel Sotdrowski — Zastepca Przewodniczacego — Osiedle ,, Tysiaclecia”
3. Halina Kisielewicz — Sekretarz — Osiedle ,,Tysiaclecia”
4. Halina Baran — Cztonek — Osiedle ,,Tysiaclecia”
5. Jan Baranowski — Cztonek — Osiedle ,Wschod”
6. Jadwiga Bogdadamczyk — Czlonek — Osiedle ,Wschod”
7. Hieronim Czubak — Cztonek — Osiedle ,Zachod”
8. Stanistaw Fleszar — Czlonek — Osiedle ,Zachod”
9. Wojciech Galicki — Cztonek — Osiedle ,,Tysiaclecia”
10. Bronistaw Pronobis — Czlonek — Osiedle ,Zachod”
11. Jan Szabunio — Czionek — Osiedle ,Zachod”
12.Jerzy Zuchowski — Czlonek — Osiedle ,Wschod”

Do biezacego kierowania praca Rady Nadzorczej powotano Prezydium w sktad ktérego
wchodza: Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego, Sekretarz oraz 4ch przewodni
czacych Komisji problemowych. Lacznie wigc Prezydium RN liczy 7 0sob.

Zadaniem Prezydium jest przygotowanie plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, a wigc
problematyka zagadnien, porzadek posiedzenia oraz strona organizacyjna samych obrad.

Biezaca dziatalno$¢ RN prowadzona jest w oparciu o 4-ry Komisje problemowe, a to:

1. Komisja Rewizyjna — 5 0séb-przewodniczaca: Jadwiga Bogdan-Adamczyk
2. Komisja Gosp. Zasobami — 5 0s0b -przewodniczacy: Jerzy Zuchowski
3. Komisja Techniczna — 5 0s6b — rewodniczacy: Hieronim Czubak

4. Komisja ds. Bezpieczenstwa — 4 0Soby przewodniczacy: Jan Baranowski

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza 1 poszczegdlne Komisje odbyty:
- 15 posiedzen plenarnych Rady

15 posiedzen Prezydium Rady

13 posiedzen Komisji Rewizyjnej

- 5 posiedzen Komisji Technicznej

- 6 posiedzen Komisji Gospodarki Zasobami

- 3 posiedzenia Komisji ds. Bezpieczenstwa



Nalezy podkresli¢, ze posiedzenia Komisji Rewizyjnej byly poparte przeprowadzeniem
kontroli zrodlowej badanego tematu, Takich kontroli Komisja przeprowadzita 6 1 dotyczyly
one najogolniej mowiac zabezpieczenia interesoOw cztonkéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjgla 225 uchwal.

W kazdy pierwszy wtorek miesiaca czltonkowie Prezydium petnia dyzury przyjmujac
zainteresowanych cztonkow, zglaszajacych swoje problemy pod adresem Spotdzielni. w ciagu
roku przyjeto 13 oséb, a problematyka zgloszonych spraw dotyczyta szerokiego wachlarza
problemow od rozliczen optat centralnego ogrzewania do zaktocania porzadku domowego.
Wszystkie zgloszone problemy byly wnikliwie analizowane i starano si¢ zatatwi¢ zawsze na
korzys$¢ cztonka — o ile taka mozliwo$¢ istniala.

Rada Nadzorcza na swoich posiedzeniach zajmowata si¢ takimi sprawami jak:
a) problematyka spoteczno-gospodarcza
b) postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
c) kontrola wewngtrzna Spotdzielni

a) w zakresie spraw spoleczno-gospodarczych Rada Nadzorcza zajmowala si¢ takimi
sprawami jak:

- dalsze docelowe zagospodarowanie osiedla ,,Swigtopelka”, w miejscu pigtro-
wego garazu i ogrodkow, budowa nowych blokow mieszkalnych,

- akceptowano podziat zasobow Spoétdzielni na nieruchomosci, co poczawszy od
2005 roku stanowi¢ bedzie podstawe ewidencji gromadzenia i wydatkowania
srodkow funduszu remontowego oraz $rodkéw pochodzacych z optat na po-
prawe bezpieczenstwa,

- poddano wnikliwej analizie zatozenia do planu gospodarczego na 2005 rok. Po

szczegblowej analizie ustalono stawke optaty dla budynkow wielorodzinnych
w wysokosci 2,62 zt za 1 m® p.u. tj. nizej od wniosku Zarzadu, ktory pro-
ponowat 2,64 zt za 1 nt p.u.
Nie zmieniono optat stawek na remonty, konserwacje i termomodernizacje,
przy czym zmniejszono stawke na fundusz remontowy dla mieszkancow
budynkéw oddanych do eksploatacji po 2000 roku z 1 zt na 0,60 zt za 1 m?
p.u.,

- udzial z glosem doradczym w komisjach przetargowych oraz przegladach
zasobow, w przedmiocie ustalania zakresu prac remontowych i konsgrwacy
nych. w pracach tych duze zaangazowanie wykazali cztonkowie Komisji
Technicznej,

- poddawano okresowej ocenie prawidtowo$¢ przeprowadzanych przetargow
i zgodnos$¢ z obowiazujacymi przepisami. Nieprawidlowo$ci nie stwierdzono.
Cztonkowie Rady otrzymywali informacje o przetargach, ktore odbyly sig
migdzy posiedzeniami Rady Nadzorcze;.

- analizowano przebieg prac remontemoadernizacyjnych, dokonywano kisn
roli placow budowy, podejmowano decyzje dotyczace korekty planu re-
montow,

- dokonano aktualizacji przepisow dotyczacych funkcjonowania Spoétdzielni,
uchwalajac nowe regulaminy, badz dokonujac czg¢$ciowych zmian w regula-
minach w formie aneksow.



Dotyczy to w szczeg6dlnosci:

- zasad zwrotu $rodkow na wymiang stolarki okiennej. Upowazniono Zarzad
w szerszym zakresie do podejmowania decyzji,

- regulamin porzadku domowego, gdzie wprowadzono szereg wnioskow 1 postu-
latéw zgtaszanych przez cztonkow,

- zasd rozliczania kosztow ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych,

- zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz optat za uzy-
wanie lokali,

- tworzenia i gospodarowania funduszem wktadow mieszkaniowych i budowla-
nych,

- udzielania zamo6wien na dostawy, ustugi i roboty budowlane,

- rozliczania kosztow ponoszonych na modernizacje zasobow mieszkaniowych
i uzytkowych oraz sktadnikow infrastruktury zaliczanych do $rodkow trwa-
tych,

- zasad naboru ofert na najem lokali uzytkowych, zawierania uméw najmu,

- tworzenia $§rodkéw funduszu na przyszie inwestycje termomodernizacyjne,

- obowiazkéw Spotdzielni, cztonkow, wilascicieli lokali i najemcow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale,

- zasad prowadzenidziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz
czlonkow 1 ich rodzin,

- tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym.

b) Osobna grupa zagadnien ktérymi Rada si¢ zajmowata —to sprawy wewnatrzspotdzielcze.

W roku 2004 Rada wykluczyta na wniosek Zarzadu 21 os6b z cztonkostwa, a w stosunku do
9-ciu cztonkoéw podjeto uchwate o zwieszeniu wykluczenia, wobec deklaracji i realna mozli-
wos¢ splaty zadluzenia z tytulu optat zaleglosci mieszkaniowych.

W stosunku do 4h oséb Rada uchylita uchwaty o wykluczeniu, wobec uregulowania zadhu-
zenia i przywrocila cztonkostwo.

Rozpatrywano réwniez sprawy odwotan cztonkow od decyzji Zarzadu w sprawach:

a) reklamacji rozliczen optat centralnego ogrzewania

b) wczesniejszego zwrotu poniesionych naktadow na wymiang stolarki okiennej.
W tym przedmiocie rozpatrzono:

Rodzai spra Ilo$¢ zgloszonych Zatatwiono na Zatatwiono
) sprawy spraw korzy$¢ cztonka odmownie

Rozliczenie | 9 4 5

centralnego ogrzeania

Zwrot naklgdow na a4 39 5

stolarke okienna

Rozpatrzono réwniez zazalenie Pana mieszkajacego we Francji w przedmiocie przywrocenia
cztonkostwa. W wyniku konsultacji i opinii prawnej, Rada podtrzymala decyzj¢ Zarzadu
odmawiajaca przywrocenia cztonkostwa utraconego w wyniku wykreslenia przez Rade
w 1984 roku.




c) Trzecim blokiem zagadkn, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza, to sprawy kontrolno-
nadzorcze.

Zgodnie bowiem z art. 46 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 80 ust. 1 pkt 2 Statutu
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i prowadzi kontrolg dziatalnosci spotdzielni.

Funkcje te Réa sprawowata poprzez dziatajace Komisje problemowe. ktore zajmowaly sig
W szczegdlnosci:

oceng biezacej dziatalnosci gospodarczej i finansowej Spotdzielni. Zagadnienia te byly
przedmiotem obrad RN po kazdym kwartale,

kontrola uchwat Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

Trzeba tu podkresli¢, ze wykonujac uchwalte¢ Z.P.Cz. Rada podjeta uchwate o finanso-
waniu programu bezpieczenstwa, ustalajac optate w wysokosci 2 zt od mieszkania od
1 stycznia 2005 r.,

kontrola zasad kalkulacji ryczaltéw za ushugi, sposob ich rozliczania, ustugi w zakresie
konserwacji i utrzymania zieleni,

kontrola zasadno$ci ustalania wysokos$ci zaliczek na centralne ogrzewanie,

kontrola sposobu realizacji wnioskéw zgtaszanych na Grupach Cztonkowskich,

kontrola dziatalnosci spoteczno-o$wiatowo-kulturalnej Spotdzielni,

kontrola stopnia realizacji planu remontow i prac termomodernizadyjriygntrola ja
kosci wykonanych robét na placach budowy,

kontrola realizacji rob6t budowlanych (remonty, inwestycje) w wybranyoiektach
pod katem zabezpieczenia interesOw cztonkow Spotdzielni.

Z przeprowadzanych kontroli Rada Nadzorcza formutowata wnioski i zalecenia dla
Zarzadu. O przyjeciu tych wnioskow 1 ich realizacji Zarzad przedktadat Radzie infor-
macje.

Poza kontrolami prowadzonymi przez cztonkéw Komisji Rady, przeprowadzona zostata
kontrola zewnetrzna na zlecenie Rady Nadzorczej tj. badanie bilansu rocznego przez
biegltego rewidenta.

Rada Nadzorcza wspotpracowata z Radami Osiedla. Cztonkowie R.N. biora udziat w posie
dzeniach tych Rad, a poruszanehtmy przenosza na posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Wnioski:

1. Rada Nadzorcza zbadata sprawozdanie finansowe SM ,Kopernik” za rok 2004

podejmujac Uchwate Nr 1/454/05 z dnia 10.03.2005 r. 1 wnosi o zatwierdzenie tego
sprawozdania jako prawidtowo sporzadzonego i rzetelnie odzwierciedlajacego wyniki
dziatalnosci Spotdzielni za 2004 rok jak i sytuacje finansowa Spotdzielni.

Rada Nadzorcza oceniajac pozytywnie wyniki dziatalnosci Spoéidzielni na podstawie
zbadanego przez siebie i przyjetego Uchwata Nr 3/453/05 z dnia 24.02.2005
sprawozdania rocznego, wnosi o przyjecie 1 zatwierdzenie sprawozdania Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kopernik” za 2004 rok.

Rada Nadzorcza SM ,,Kopernik” ocenia pozytywnie aktualna sytuacj¢ ekonomiczng i
gospodarcza Spoéidzielni, ktora Swiadczy o efektywnej i racjonalnej pracy Zarzadu i
wnosi 0 udzielenie Cztonkom Zarzadu absolutorium z tytutu ich dziatalnosci za 2004
rok.



