Sprawozdanie

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
za okres od 01.01.2005 r. do 31.12.2005 r.

Aktami prawnymi na podstawie, ktoérych dziata Rada Nadzorcza sa: ustawa Prawo spotdziel-
cze, Statut Spotdzielni oraz wlasny regulamin organizacyjny.

Okres sprawozdawczy jest juz czwartym, ostatnim rokiem dzialalnosci Rady obecnej kaden-
cji. Rada pracuje w niezmienionym 12-osobowym sktadzie, po czterech reprezentantow

z kazdego osiedla (,,Wschod”, ,,Zachod”, ,, Tysiaclecia”).

Sktad Rady Nadzorczej jest nastgpujacy:

1. Roman Jedrzejewski — Przewodniczacy — Osiedle ,,Wschod”

2. Pawetl Soldrowski — Zastgpca Przewodniczacego — Osiedle ,,Tysiaclecia”
3. Halina Kisielewicz — Sekretarz — Osiedle ,, Tysiaclecia”
4. Halina Baran — Cztonek — Osiedle ,, Tysiaclecia”
5. Jan Baranowski — Cztonek — Osiedle ,,Wschod”

6. Jadwiga Bogdan-Adamczyk  — Czlonek — Osiedle ,,Wschod”

7. Hieronim Czubak — Cztonek — Osiedle ,,Zachod”

8. Stanistaw Fleszar — Czlonek — Osiedle ,,Zachod”

9. Wojciech Galicki — Cztonek — Osiedle ,, Tysiaclecia”
10. Bronistaw Pronobis — Cztonek — Osiedle ,,Zachod”

11. Jan Szabunio — Cztonek — Osiedle ,,Zachod”

12. Jerzy Zuchowski — Czlonek — Osiedle ,,Wschod”

Biezaca praca Rady Nadzorczej kieruje jej Prezydium, w sktad ktérego wchodza: Przewodni-
czacy, Zastgpca Przewodniczacego, Sekretarz oraz 4 przewodniczacych Komisji problemo-
wych; tacznie Prezydium RN liczy 7 osob.

Zadaniem Prezydium jest przygotowanie plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, czyli pro-
blematyka zagadnien, porzadek posiedzenia oraz strona organizacyjna samych obrad.

Biezaca dziatalno$¢ RN prowadzona jest w oparciu o cztery Komisje problemowe:

1. Komisja Rewizyjna —50s0b —przewodniczaca: Jadwiga Bogdan-Adamczyk
2. Komisja Gospodarki Zasobami — 5 0s6b — przewodniczacy: Jerzy Zuchowski
3.Komisja Techniczna —50s0b —przewodniczacy: Hieronim Czubak
4.Komisja ds. Bezpieczenstwa  —4 osoby — przewodniczacy: Jan Baranowski

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza i poszczegolne Komisje odbyty:
- 11 posiedzen plenarnych Rady
11 posiedzen Prezydium Rady
8 posiedzen Komisji Rewizyjne;j
4 posiedzen Komisji Techniczne;j
5 posiedzen Komisji Gospodarki Zasobami
3 posiedzenia Komisji ds. Bezpieczenstwa

Nalezy podkresli¢, ze posiedzenia Komisji Rewizyjnej byly poparte przeprowadzeniem kon-
troli Zrédlowej badanego tematu. Kontrole dotyczyty najogdlniej méwiac zabezpieczenia inte-
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resOw czlonkéw Spotdzielni 1 zgodnosci dziatania z wewngtrznymi i zewngtrznymi uregulo-
waniami przepisOw prawa.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 162 uchwaty.

W kazdy pierwszy wtorek miesiaca cztonkowie Prezydium petnia dyzury, przyjmujac zainte-
resowanych cztonkow zgtaszajacych swoje problemy pod adresem Spotdzielni. W ciagu roku
przyjeto 13 osob, a problematyka zgloszonych spraw dotyczyta szerokiego wachlarza pro-
blemo6w: od rozliczen oplat centralnego ogrzewania do zakldcania porzadku domowego.
Wszystkie zgltoszone problemy byty wnikliwie analizowane 1 zawsze starano si¢ zalatwic je
na korzys$¢ cztonka — o ile taka mozliwos¢ istniata.

Rada Nadzorcza na swoich posiedzeniach zajmowata si¢ takimi sprawami jak:
a) problematyka spoteczno-gospodarcza;
b) postgpowanie wewnatrzspotdzielcze;
¢) kontrola wewngtrzna Spotdzielni.

Ad. a) W zakresie spraw spoteczno-gospodarczych Rada Nadzorcza zajmowata si¢ takimi
sprawami jak:

1. Dalsze docelowe zagospodarowanie osiedla ,,Swigtopetka”, w miejscu pigtrowego ga-
razu i ogrédkow, budowa nowych blokow mieszkalnych.

2. Analizowano efektywno$¢ zasad podziatu zasobow Spoétdzielni na wyodrgbnione nie-
ruchomosci, pod katem ewidencji gromadzonych optat i wydatkéw z funduszu remon-
towego 1 poprawy bezpieczenstwa.

3. Poddano wnikliwej analizie zalozenia do planu gospodarczego na 2005 rok. Po szcze-
gbélowej analizie ustalono stawke optaty dla budynkow wielorodzinnych w wysokos$ci
2,62 zt za 1 m”® p.u., tj. nizszej od wniosku Zarzadu, ktory proponowat 2,64 zt za 1 m*
p-u. Przy tym nie zmieniono optat stawek na remonty, konserwacje 1 termomoderniza-
cjg, natomiast zmniejszono stawke¢ na fundusz remontowy dla mieszkancow budyn-
kow oddanych do eksploatacji po 2000 roku z 1 zt na 0,60 zt za 1 m” p.u.

4. Udziat z glosem doradczym w komisjach przetargowych oraz przegladach zasobow,
w przedmiocie ustalania zakresu prac remontowych i konserwacyjnych. W pracach
tych duze zaangazowanie wykazali cztonkowie Komisji Techniczne;.

5. Poddawano okresowej ocenie prawidtowos¢ przeprowadzanych przetargow i zgod-
no$¢ z obowiazujacymi przepisami. Nieprawidlowosci nie stwierdzono. Czlonkowie
Rady otrzymywali informacje o przetargach, ktore odbyly si¢ miedzy posiedzeniami
Rady Nadzorcze;.

6. Analizowano przebieg prac remontowo-modernizacyjnych, podejmowano decyzje do-
tyczace korekty planu remontow.

7. Dokonano aktualizacji przepisow dotyczacych funkcjonowania Spotdzielni, uchwala-
jac nowe regulaminy, badz dokonujac czesciowych zmian w regulaminach w formie
aneksow.

8. Analizowano postgp w zakresie realizacji ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych w przedmiocie przeniesienia prawa wtasnosci lokali na wyodrgbnio-
na wlasnos$¢. Proces ten przebiega stosunkowo wolno, a to z uwagi na:

a) dhugie okresy zalatwiania formalno$ci zwiazanych z scalaniem gruntow w da-
nej nieruchomosci;
b) wysokie niekiedy koszty zwiazane z przeniesieniem prawa witasnosci, jakie
zobowiazany jest ponie$¢ czlonek.
W 2005 r. przeniesiono prawo witasnosci dla 45 domkoéw jednorodzinnych oraz 35 lo-
kali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych.



9. Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza podj¢ta uchwatg o wykupie w ciagu 3 lat grun-
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tow od Gminy Torun bgdacych obecnie w uzytkowaniu wieczystym. W 2005 r. wyku-
piono grunty o obszarze 100945 m® za sume 565291,19 zi, przy czym Spotdzielnia
wytozyla $rodki finansowe, a zainteresowani cztonkowie zwracaja przypadajace na
ich lokale czg$ci w ratach miesigcznych w wysokosci optat jak za uzytkowanie wie-
czyste. Czlonkowie nie odczuwaja z tego tytutu razacych skutkow obciazen finanso-
wych.

Rada Nadzorcza podjeta rowniez uchwate upowazniajaca Zarzad do zaciagnigcia kre-
dytu w wysoko$ci maksymalnie do kwoty 800000 z} na sfinansowanie przyspieszo-
nych prac termomodernizacyjnych w budynkach Rybaki 28-28c i Rybaki 30-32b.
Podjeto rowniez decyzjg o przyjgciu podstawowych wskaznikéw ekonomicznych do
zatozen planu gospodarczego na rok 2006, zaktadajac wzrost optat za lokale miesz-
kalne o 1 grosz od m” powierzchni uzytkowej sktadnikow optat zaleznych od Spét-
dzielni.

Ad b) Osobna grupa zagadnien, ktorymi Rada si¢ zajmowala, to sprawy wewnatrzspotdziel-

CzC.

W roku 2005 Rada wykluczyta na wniosek Zarzadu 12 osob z cztonkostwa, a w stosunku
do 5 cztonkéw podjeto uchwalg o zwieszeniu wykluczenia, wobec deklaracji 1 realng moz-
liwo$¢ splaty zadtuzenia z tytutu optat mieszkaniowych.

W stosunku do 10 oséb Rada uchylita uchwaly o wykluczeniu, wobec uregulowania za-
dluzenia i przywrocita cztonkostwo.

Rozpatrywano rowniez sprawy odwotan cztonkoéw od decyzji Zarzadu w sprawach:

a) reklamacji rozliczen oplat centralnego ogrzewania
b) weczesniejszego zwrotu poniesionych naktadow na wymiang stolarki okienne;.

W tym przedmiocie rozpatrzono:

Rodzaj sprawy Ilos¢ zgloszonych Zatatwiono na korzys¢ Zatatwiono odmownic
spraw cztonka
Rozliczenie centralnego ) 0 2
ogrzewania
Zwrot nakladqw 50 45 5
na stolarke okienng

Ad ¢) Trzecim blokiem zagadnien, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza, to sprawy kontro-
Ino-nadzorcze.
Zgodnie z art. 46 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 80 ust. 1 pkt 2 Statutu, Rada
Nadzorcza sprawuje nadzor 1 prowadzi kontrole dziatalnosci spotdzielni.
Funkcje te Rada sprawowata poprzez dziatajace Komisje problemowe, do ktérych naleza-
ty w szczegolnosci:

ocena biezacej dziatalnosci gospodarczej i finansowej Spotdzielni. Zagadnienia te
byly przedmiotem obrad RN po kazdym kwartale;

kontrola uchwal Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw. Trzeba tu podkresli¢, ze wy-
konujac uchwate Z.P.Cz. Rada podjeta uchwate o finansowaniu programu bezpie-
czenstwa, ustalajac optate w wysokosci 2 zt od mieszkania od 1 stycznia 2005 r.;
kontrola zasad kalkulacji ryczattow za ustugi, sposob ich rozliczania (ustugi w za-
kresie konserwacji i utrzymania zieleni);

kontrola zasadnos$ci ustalania wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie;

kontrola sposobu realizacji wnioskow zglaszanych na Grupach Czlonkowskich;
kontrola dziatalnos$ci spoteczno-oswiatowo-kulturalnej Spotdzielni;
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- kontrola stopnia realizacji planu remontow i prac termomodernizacyjnych;

- kontrola realizacji robdt budowlanych (remonty, inwestycje) w wybranych obiek-
tach pod katem zabezpieczenia interesow cztonkdéw Spoétdzielni;

- kontrola wykonania wnioskow i zaleceh wydanych przez Rad¢ Nadzorcza, sposob
ich realizacji z uwzglednieniem wydatkdw ponoszonych na utrzymanie zieleni w o-
kresie suszy.

Z przeprowadzanych kontroli Rada Nadzorcza formutowata wnioski i zalecenia dla Za-
rzadu. O przyjeciu tych wnioskéw 1 ich realizacji Zarzad przedktadat Radzie informacje.

Poza kontrolami prowadzonymi przez cztonkéw Komisji Rady, przeprowadzona zostala
kontrola zewngtrzna na zlecenie Rady Nadzorczej tj. badanie bilansu rocznego przez bie-
glego rewidenta.

Rada Nadzorcza wspolpracowata z Radami Osiedla. Cztonkowie RN biora udzial w posie-
dzeniach tych Rad, a poruszane problemy przenosza na posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza prowadzi $cista wspotprace z Rada Miasta poprzez aktywny udziat cztonkow
RN w pracach Rad Okrggoéw oraz komisji do spraw przemocy w rodzinie. Cztonkowie Rady
za aktywny udziat w tych pracach otrzymali listy gratulacyjne, a Rada Nadzorcza podzigko-
wanie za ich aktywnos¢.

Wnioski:

1. Rada Nadzorcza zbadata i1 przyjela sprawozdanie finansowe SM ,, Kopernik™ za rok
2005 podejmujac Uchwate Nr 1/464/06 z dnia 09.03.2006 r. i wnosi o zatwierdzenie
tego sprawozdania jako prawidtowo sporzadzonego i rzetelnie odzwierciedlajacego
wyniki dzialalno$ci Spotdzielni za 2005 rok jak i sytuacj¢ finansowa Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza oceniajac pozytywnie wyniki dziatalno$ci Spotdzielni na podstawie
zbadanego przez siebie 1 przyjetego Uchwata Nr 2/464/06 z dnia 2006 r. sprawozdania
rocznego, wnosi o przyjecie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik za 2005 rok.

3. Rada Nadzorcza SM ,,Kopernik” ocenia pozytywnie aktualng sytuacje ekonomiczna
1 gospodarcza Spoldzielni, ktéra swiadczy o efektywnej i racjonalnej pracy Zarzadu
1 wnosi o udzielenie Cztonkom Zarzadu absolutorium z tytutu ich dziatalnosci za 2005
rok.

Rada Nadzorcza konczy swa czteroletnia dziatalno$¢. JesteSmy przekonani, ze dobrze spehni-
liSmy swoj spoteczny obowiazek. Zostawiamy nowo wybranej Radzie Nadzorczej Spotdziel-
ni¢ bardziej pr¢zna organizacyjnie, w dobrej kondycji gospodarczej i finansowej. Wierzymy,
ze Nowa Rada Nadzorcza bedzie kontynuowata zapoczatkowany dtugofalowy proces wykupu
gruntéw, bedzie kontynuowac budowe mieszkan, dokonczy sprawy termomodernizacji i przy-
spieszy proces wdrazania przenoszenia prawa wiasnosci na wyodrebniona wiasnos¢. Sktada-
jac nowym cztonkom Rady Nadzorczej gratulacje z wyboru, w imieniu ustgpujacej Rady
sktadamy Im zyczenia pomyslnej pracy dla dobra wszystkich cztonkoéw Spotdzielni.



