Sprawozdanie

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
za okres od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r.

Aktami prawnymi na podstawie, ktoérych dzialala Rada Nadzorcza Spotdzielni sa:

- ustawa Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
22003 r.nr 119, poz. 1116 ze zmianami),

- Statut SM ,,Kopernik”,

- Regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony uchwata Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow.

Okres sprawozdawczy to zarazem koniec kadencji Rady Nadzorczej wybranej w 2002 roku
i pierwszy rok pracy obecnego sktadu Rady wybranej na zebraniach grup czlonkowskich
w kwietniu 2006 roku.
Zatem okres od stycznia do maja jest okresem dziatalnosci poprzedniej Rady, za$ od czerwca
do grudnia dziatalnos$¢ prowadzi Rada Nadzorcza wybrana w 2006 r.
Sktad Rady Nadzorczej liczbowo nie ulegl zmianie. W jej sktadzie kazde Osiedle posiada
4 przedstawicieli.
W wyborach kwietniowych nastapily jednak zmiany personalne. W miejsce ustgpujacych
cztonkéw Rady wybrano nowych. I tak:

a) Osiedle ,,Wschod” —na 4 cztonkéw wybrano 2 nowych, a 2 z poprzedniej kadencji

b) Osiedle ,,Zachod” —na 4 cztonkéw wybrano 2 nowych, a 2 z poprzedniej kadencji

c) Osiedle ,,Tysiaclecia” — na 4 cztonkoéw wybrano 3 nowych, a 1 z poprzedniej kadencji
Rada dokonala zmian w wewngtrznej strukturze organizacyjnej. Podniesiono rangg Komisji
Rewizyjnej, ktorej przewodniczacy jest rownoczesnie zastepca przewodniczacego Rady,
zmieniono ilos¢ statych Komisji i sktad ilo§ciowy Prezydium Rady.

Osobowy sktad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym byt nastepujacy:

1. Rada Nadzorcza dzialajaca do 22 maja 2006 r.:

1. Roman Jedrzejewski — Przewodniczacy
2. Pawet Sotdrowski — Zastgpca Przewodniczacego
3. Halina Kisielewicz — Sekretarz

4. Halina Baran — Czlonek

5. Jan Baranowski — Czlonek

6. Jadwiga Bogdan-Adamczyk - Cztonek

7. Hieronim Czubak — Czlonek

8. Stanistaw Fleszar — Czlonek

9. Wojciech Galicki — Cztonek

10. Bronistaw Pronobis — Czlonek

11. Jan Szabunio — Czlonek

12. Jerzy Zuchowski — Czlonek



II. Rada Nadzorcza dziatajaca od 22 maja 2006 r.:

1. Jan Baranowski — Przewodniczacy
2. Wojciech Galicki — Zastgpca Przewodniczacego
3. Barbara Tatara — Sekretarz

4. Antoni Gronowski  — Cztonek

5. Edward Lange — Cztonek

6. Bronistaw Pronobis — Czlonek

7. Andrzej Rapior — Cztonek

8. Andrzej Smolinski  — Czlonek

9. Adam Suwata — Cztonek

10. Jan Szabunio — Cztonek

11. Ryszard Torba — Cztonek

12. Jerzy Zuchowski — Czlonek

Biezaca praca Rady Nadzorczej kieruje jej Prezydium w skladzie 5-osobowym, tj.:
Przewodniczacy, Sekretarz i 3 przewodniczacych statych Komisji problemowych.

Zadaniem Prezydium jest przygotowanie plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, a wigc
problematyka zagadnien, porzadek posiedzenia oraz strona organizacyjna samych obrad.

Biezaca dzialalno$¢ RN prowadzona jest w oparciu o state Komisje problemowe, a to:

1. Komisja Rewizyjna — 4 osoby

- Galicki Wojciech ~ — przewodniczacy — Osiedle ,, Tysiaclecia”
- Lange Edward — z-ca przewodniczacego  — Osiedle ,,Wschod”
- Torba Ryszard — sekretarz — Osiedle ,, Tysiaclecia”
- Zuchowski Jerzy — czlonek — Osiedle ,,Wschod”

2. Komisja Gospodarki Lokalami i Bezpieczenstwa — 4 osoby

Zuchowski Jerzy — przewodniczacy
Pronobis Bronistaw — z-ca przewodniczacego
Gronowski Antoni  — sekretarz

Tatara Barbara — cztonek

— Osiedle ,,Wschod”
— Osiedle ,,Zach6d”
— Osiedle ,,Wschod”
— Osiedle ,,Zachod”

3. Komisja Techniczna — 4 osoby

Suwata Adam — przewodniczacy
Rapior Andrzej — z-ca przewodniczacego
Smolinski Andrzej — sekretarz

Szabunio Jan — cztonek

— Osiedle ,,Tysiaclecia”
— Osiedle ,,Zach6d”
— Osiedle ,,Tysiaclecia”
— Osiedle ,,Zach6d”

W okresie sprawozdawczym poszczegolne Komisje problemowe odbyty posiedzen:

Komisja 01.01.-22.05.2006 | 23.05.-31.12.2006 Razem
Rewizyjna 5 5 10
Gosp. Lok. i Bezp. 2 2 4
Techniczna 2 2 4




Nalezy podkresli¢, ze posiedzenia poszczegolnych Komisji byty poprzedzone kontrola
zrédtowych dokumentdéw dotyczacych analizowanego problemu. Posiedzenie Komisji jest
koncowym etapem pracy dla ustalenia wnioskéw z badanego problemu na posiedzeniu
plenarnym Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza i jej Prezydium w roku sprawozdawczym odbyty posiedzen:

01.01.-22.05.2006 | 23.05.—-31.12.2006 Rok 2006
Prezydium Rady 4 5 9
Plenum Rady 5 6 11

Rada Nadzorcza w ciagu 2006 roku podjeta tacznie 175 uchwat.

W kazdy pierwszy wtorek miesiaca czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej petnia dyzury
przyjmujac zainteresowanych cztonkow Spoldzielni, zglaszajacych swoje problemy pod
adresem Zarzadu czy administracji osiedli. W ciagu roku przyjeto ogdtem 7 oséb z tego
w obecne] kadencji 4 osoby. Problematyka zgloszonych spraw dotyczyta glownie przy-
spieszenia terminu wyptaty dofinansowania kosztow wymiany stolarki okiennej (4 sprawy)
oraz uzytkowanego miejsca postojowego (2 sprawy) i1 zaktdcania porzadku domowego
(1 sprawa).

Wszystkie zgtoszone problemy byly wnikliwie analizowane 1 o ile bylo mozliwe zalatwiano
je z korzyscia cztonka.

Na plenarnych posiedzeniach Rada Nadzorcza zajmowala si¢ takimi sprawami jak:
a) problematyka spoteczno-gospodarcza
b) postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
c) kontrola wewngtrzna Spotdzielni

a) w zakresie spraw spoteczno-gospodarczych — Rada Nadzorcza zajmowata si¢ takimi spra-
wami jak:

1. Perspektywiczna wizja rozwoju Spoétdzielni, ze szczegdélnym uwzglednieniem
docelowego zagospodarowania Osiedla ,,Swigtopetka”, Osiedla ,,Tysiaclecia”
(ul. Wybickiego) oraz wyszukiwanie terenéw dostgpnych pod przyszte inwe-
stycje.

Rada w tym celu utworzyta fundusz dla gromadzenia srodkow przeznaczonych
na zakup gruntow.

2. Analizowano wdrazanie jednostkowych rozliczen przychodéw i kosztéw na
wydzielonych nieruchomosciach, gtéwnie w zakresie konserwacji i remontow
oraz wykorzystanie funduszu remontowego.

3. Poddano analizie koszty utrzymania infrastruktury, gldwnie wtasciwego utrzy-
mania zieleni, jej rekultywacje.

W tej sprawie postanowiono rozpocza¢ konsultacje z mieszkancami nierucho-
mosci, aby koszty utrzymania zieleni rozlicza¢ w sposob przyjety dla rozlicza-
nia ciepta.

4. Poddano wnikliwej analizie zalozenia do planu na rok 2006, w wyniku czego
Rada wyrazita zgodeg na ustalenie stawki eksploatacyjnej w budynkach wielo-
rodzinnych w wysokosci 2,63 zt/m? dla cztonkéw Spotdzielni, a dla osob nie
bedacych cztonkami 3,01 z/m?.

Dofinansowanie w optatach eksploatacyjnych dla cztonkow Spotdzielni sa
wynikiem uzyskanych wptywow z wynajmu lokali wtasnych Spotdzielni.




5. Udziatl z glosem doradczym w komisjach przetargowych oraz w przegladach

zasoboOw w przedmiocie ustalania potrzeb remontowych.

Kontrolowano dokumentacj¢ sposobu przeprowadzania przetargow.

7. Prowadzono kontrole na placach budowy i remontu lokali w zakresie oceny
jakosci robot 1 terminowosci.

8. Dokonano aktualizacji wewngtrznych przepisow Spoétdzielni normujacych tryb
postgpowania w okreslonych sprawach dostosowujac je do aktualnych przepi-
sow ustawowych.

9. Analizowano postgpy w zakresie realizacji ustawy z 15.12.2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych w przedmiocie przeniesienia wtasnosci lokali na wy-
odrebniong wtasnos¢.

Rada uznata, ze proces ten przebiega bardzo wolno gltéwnie z powodu:

a) dhugie okresy zatatwiania formalnos$ci w Urzedzie Gminy zwigzanych badz
z wykupem gruntu, badz zamiana w wyniku scalania

b) wysokich niekiedy kosztow zwiazanych z przeniesieniem wilasnosci jakie
zobowiazany jest ponie$¢ cztonek np. z tytutu modernizacji.

W okresie sprawozdawczym przeniesiono na wtasnosc¢ tacznie 78 lokali w tym

73 mieszkania i 5 domkow jednorodzinnych.

10. Poddano réwniez analizie przebieg prac zwigzanych z dociepleniem budyn-
kow.

Rada postanowita dla przyspieszenia prac i zakonczenia tego problemu upo-
wazni¢ Zarzad do zaciagnigcia kredytu na ten cel w wysokosci 8 900 000 zt.
11. Pod koniec roku Rada podjeta decyzje o planie remontow, a przed jego osta-
tecznym zatwierdzeniem (1 lutego 2007 r.) przeprowadzono konsultacje zacia-
gajac opini¢ w tych sprawach z mieszkancami poszczeg6lnych nieruchomosci.

Te¢ forme kontaktu z cztonkami Rada bgdzie wspierac.
Podjeto réwniez uchwalg o podstawowych wskaznikach do planu gospodar-
czego na 2007 rok.
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b) Osobna grupa zagadnien ktorymi Rada si¢ zajmowata — to sprawy wewnatrzspotdzielcze.

W roku 2006 Rada wykreslita na wniosek Zarzadu 13 0séb z cztonkostwa, w tym 6 z powodu
niewnoszenia optat za zajmowane lokale, a w stosunku do 7 z powodu nie posiadania tytutu
prawnego do lokalu w SM ,,Kopernik™.

W stosunku do 8 0s6b Rada uchylita uchwaty o wykluczeniu badz wykresleniu, wobec uregu-
lowania zadtuzenia i przywrocila cztonkostwo.

Rada podje¢ta na wniosek Zarzadu 6 uchwat upowazniajacych Zarzad Spotdzielni do wysta-
pienia do Sadu o nakazanie sprzedazy w drodze licytacji lokali mieszkalnych z powodu za-
dhuzenia w optatach mieszkaniowych.

Rozpatrywano réwniez sprawy odwotan cztonkéw od decyzji Zarzadu w sprawach:
a) reklamacji rozliczen optat centralnego ogrzewania
b) wczesniejszego zwrotu poniesionych naktadow na wymiang stolarki okiennej.

W tym przedmiocie rozpatrzono:



Rodzaj sprawy [lo$¢ zgtoszonych Zatatwiono na Zatatwiono

spraw korzys$¢ cztonka odmownie
Rozliczenie 3 2 1
centralnego ogrzew.
Zwrot naktadow na 74 56 18

stolarke okienna

c¢) Trzecim blokiem zagadnien zabierajacym gros czasu Rady Nadzorczej, to sprawy kontrol-
no-nadzorcze.

Zgodnie bowiem z art. 46 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 80 ust. 1 pkt 2 Statutu
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i prowadzi kontrolg dzialalno$ci spétdzielni.

Funkcje te Rada sprawowala poprzez dzialajace Komisje problemowe, ktore analizowaty,
sprawdzaty, poddawaty ocenie i przedstawialy Radzie wnioski do realizacji w takich obsza-
rach jak:

- ocena biezacej dzialalno$ci gospodarczej i finansowej Spoétdzielni.
Zagadnienia te byly przedmiotem obrad RN po kazdym kwartale,

- kontrola stopnia realizacji uchwat Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
oraz wnioskoOw zglaszanych przez cztonkow na zebraniach grup
czlonkowskich,

- kontrola zasad ustalania zaliczek na centralne ogrzewanie,

- ocena pracy dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, pracy
z dzie¢mi i Klubow Seniora,

- wilaczanie si¢ czlonkéw Komisji Rewizyjnej w prace bieglego rewi-
denta i lustratorow przeprowadzajacych okresowa lustracje.

Rada Nadzorcza biezaco wspolpracowata z Radami Osiedla. Cztonkowie R.N. biora udziat
w posiedzeniach tych Rad, a poruszane problemy przenosza na forum plenum Rady Nadzor-
czej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestnicza aktywnie rowniez w pracach Rad Okrggu Rady
Miasta, przenoszac tam sprawy cztonkow Spotdzielni.

Wnioski:

1. Rada Nadzorcza zbadata i przyjeta sprawozdanie finansowe SM ,,Kopernik™ za rok
2006 podejmujac Uchwate Nr 1/476/07 z dnia 01.03.2007 r. 1 wnosi o zatwier-
dzenie tego sprawozdania jako prawidtowo sporzadzonego i rzetelnie odzwiercie-
dlajacego wyniki dzialalnosci Spoétdzielni za 2006 rok jak i1 sytuacje finansowa
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza oceniajac pozytywnie wyniki dzialalno$ci Spoétdzielni na podsta-
wie zbadanego przez siebie 1 przyjetego Uchwata Nr 2/476/07 z dnia 01.03.2007 .
sprawozdania rocznego, wnosi o przyjgcie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ za 2006 rok.

3. Rada Nadzorcza SM ,,Kopernik” ocenia pozytywnie aktualna sytuacje ekonomicz-
na 1 gospodarcza Spotdzielni, ktora $wiadczy o efektywnej i racjonalnej pracy Za-
rzadu 1 wnosi o udzielenie Czlonkom Zarzadu absolutorium z tytutu ich dziatalno-
$ci za 2006 rok.




