Sprawozdanie

z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopenik” w Toruniu
za okres od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni w swej dziatdbicopiera ¢ na aktach prawnych takich jak:
Prawo spoidzielcze, ustawa o spotdzielniach miasiokaych, statut Spotdzielni oraz regu-
lamin organizacyjny Rady.

Okres sprawozdawczy jest drugim okresem pracy Retlzorczej obecnej kadenciji.

Rada Nadzorcza pracuje w dwunastoosobowym sklagaiezterech reprezentantow zka
dego osiedla (,Wschdd”, ,Zachod”, ,Tysilecia”).

Skfad osobowy Rady Nadzorczej w okresie sprawozdgnvdyt nastpujacy:

1. Jan Baranowski — Przewodnicy

2. Wojciech Galicki — Zagpca Przewodnierego
3. Barbara Tatara — Sekretarz

4. Antoni Gronowski  — Czilonek

5. Edward Lange — Czlonek

6. Bronistaw Pronobis - Czlonek

7. Andrzej Rapior — Czionek

8. Andrzej Smolhski  — Czlonek

9. Adam Suwata — Czionek

10.Ryszard Torba — Czionek
11.JerzyZuchowski — Czlonek

12.Jan Szabunio — Czionek (do 31.07.2007 r.)

Andrzej Kuligowski — Czionek (od 11.09.2007 r.)

Biezaca pra@ Rady Nadzorczej kieruje jej Prezydium w skladzigciposobowym, tj.: Prze-
wodniczcy, Sekretarz i trzech przewodnicgch statych komisji problemowych.
Przewodnicacy Komisji Rewizyjnej — petni rownoczeie funkcg Zastpcy Przewodnice
cego Rady.

Zadaniem Prezydium jest przygotowanie plenarnydiguzé Rady Nadzorczej, a w6 pro-
blematyka zagadnie porzdek posiedzenia oraz strona organizacyjna samyadob
Biezaca dziatalnd¢ Rada Nadzorcza prowadzi w oparciu o powofane kimyisje proble-
mowe, a mianowicie:

1. Komisja Rewizyjna — 4 osoby, przewodnicy mgr Wojciech Galicki

2. Komisja Techniczna — 4 osoby, przewoda@mzmgr Adam Suwata

3. Komisja Gospodarki Lokalami i Bezpiegmwa — 4 osoby, przewodnigz Jerzy
Zuchowski



W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza i poszéred¢@misje odbyty:
- 14 posiedze plenarnych Rady Nadzorczej

10 posiedzé Prezydium

10 posiedz& Komisji Rewizyjnej

- 4 posiedzenia Komisji Technicznej

- 5 posiedz& Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpiecazstwa

Nalezy podkréli¢, ze posiedzenia Komisji Rewizyjnej byty poparte kokirdokumentow
zrédiowych, w zalenosci od badanego problemu. Kontrole dotyczyty najogg)l méwic
zabezpieczenia intereséw czionkéw Spoidzielni idrgeci dziatar poszczegdinych ogniw
Spotdzielni z wewetrznymi i zewrgtrznymi uregulowaniami prawa.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorczag@38 uchwat.

W kazdy pierwszy wtorek miegca cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej pehiyzury,
przyjmujc zainteresowanych czionkow Spotdzielni, zgtagaajh swoje problemy pod adre-
sem Zarzdu.
W okresie sprawozdawczym pretg trzy osoby, a problematyka dotyczyta:

- przeznaczenia przychodéw z dzewy dachu na stactelefonii komérkowej

— na wymiag okien na klatkach schodowych tego budynku,
- realizacji wniosku cztonka o przeniesienie wiasmndokalu,
- zobowhzan mieszkacow z tytutu termomodernizacji budynkow.

Rada Nadzorcza na plenarnych posiedzeniach zajracsgaproblemami zwgzanymi z bie-
zaca dziatalngcia Spoétdzielni, ktég mozna up¢ w trzech blokach tematycznych:

a) problematyka spoteczno-gospodarcza

b) poskpowanie wewatrzspétdzielcze

c) kontrola wewmtrzna Spoétdzielni

Ad. a) w zakresie spraw spoteczno-gospodarczyékada Nadzorcza zajmowatg sakimi
sprawami jak:

1. Dalszy rozwdj potencjalu gospodarczego Spotdzigloprzez program inwe-
stycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Pleaaa jest budowa
dwoch blokéw przy ul. Wybickiego oraz przip program zagospodarowania
dziatki przy ul. Zrédlanej (Stawki). Zobowzano Zarzd do wyszukiwania
terenéw dospnych pod przyszie inwestycje.

2. Uporzdkowano sprawkorzystania przez Wodeagi Torunskie z bezptatnego
ujecia wody na dziatce nr 46 w dzielnicy Czerniewieedpisana zostata umo-
wa dzieeawy, co w skali roku daje spotdzielni okoto 4 tyé. Zobowkzano
Zarzad do rozpatrzenia naiwo sci dochodzenia ewentualnego odszkodowania
za lata minione.

3. Analizowano efektywné i spos6b ewidencji przychoddéw i kosztéw w prze-
kroju nieruchoméci, stosownie do zai@n ustawy z dnia 14.06.2007 r. nowe-
lizujacej ustaw 0 spoéidzielniach mieszkaniowych.

4. Poddano analizie koszty utrzymania infrastruktgggwnie utrzymania ziele-
ni, jej rekultywacg oraz drzewostanow.

Przygto zalaenie, ze koszty utrzymania zieleni w opfatach mgegnych
stanowt bedg zaliczk do rozliczenia w stosunku do poniesionych rzeczy-
wistych kosztéw w danej nierucho su.




5. Poddano wnikliwej analizie zatenia do planu gospodarczego na rok 2007,
ustalajc stawk eksploatacyja uwzgkdniajaca dofinansowanie dla cztonkéw
spotdzielni z paytkow uzyskanych z najmu i dzieawy lokali wtasnych Spot-
dzielni.

Rok 2007 to pierwszy rok, w ktérym Spoétdzielniagitpodatek dochodowy od
dzierzawionych lokali. W sumie w 2007 r. zaptacita Spdddizia okoto 400
tys. zt, co w przeliczeniu na powierzclnizytkowy lokali (cztonkéw) daje
okolo 10 gr na 1 mmieskcznie. Nisze dochody z dzieaw keda miaty
wplyw na ustalanie wysokoi stawki eksploatacyjnej w naginych latach dla
czionkow Spotdzielni.

6. Czionkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej bradziat z glosem do-
radczym w komisjach przetargowych. Uczestniczylicarocznych przegi
dach zasobéw w zakresie ustalania potrzeb remomtowy

7. Kontrolowano dokumentagjsposobu naboru ofert i przeprowadzania przetar-
gow.

8. Czlonkowie Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieaséwva brali udziat
w przetargach na nabycie wolnych lokali mieszkalnyaraz uczestniczyli
w pracach komisji rozpatragej oferty na najem lokaliaytkowych. Ponadto
czionkowie tej komisji brali udziat w ocenie Konledw na najtadniej ukwie-
cony balkon, ogrédek przydomowy, czy ilumirabplkondw w okresigwiat
bozonarodzeniowych.

9. Poddano analizie efektywg®o zainstalowanego monitoringu osiedlowego.
Koszt eksploatacji przewgzat na nieruchondociach opta¢ 2 zt za lokal mie-
siecznie i Rada na wniosek Zadu podgta uchwa¢ o zwikszeniu oplaty do
4 zt dla tych nieruchonigi, ktére obgte zostaly monitoringiema kamery g
wiasnacia SM ,Kopernik”. Rada wystuchata informacji Zadu o zamierze-
niach dalszego rozwoju monitoringu, jedpakv tej sprawie Rada nie petdj
decyzji, gdy opinie wréd czionkéw Rady w tej sprawig podzielone.

10.Dokonano aktualizacji wevetrznych przepisdéw Spétdzielni, normuajych
tryb postpowania w okrdonych sprawach, dostosowajje do aktualnych
przepisow ustawowych.

11.Rada Nadzorcza zaakceptowata wniosek athrav sprawie wykupu gruntéw
od Gminy Miasta Tor
taczny koszt wykupu gruntéw w 2007 r. wyniost 834 8Bzt i obejmowat
152 767 A

12.Rada pozytywnie ocenia fakt zalazenia programu docieplania budynkéw.

13.0kres sprawozdawczy to kolejny rok wgaaia ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i jej nowelizacji z 14.06.2007 r.

Na wyodebniorg wlasna¢ przeniesiono 468 mieszkap statusie lokatorskim
I wlasnaciowym.
Proces zawierania aktéw notarialnych trwa nadal.

14.Pod koniec roku 2007 Rada peldj decyz¢ o planowanych remontach na
2008 r.

Podgto réwniez uchwaé o podstawowych wskaikach zalaen do planu
gospodarczego Spotdzielni na rok 2008.



Ad. b) Sprawy wewstrzspétdzielcze.

Rada Nadzorcza, na wniosek Zaiu podgta uchwaly o wykréleniu z rejestru czionkéw 175
cztonkdéw oczekujcych z powodu niezawinionego uchylania ad zawarcia ze Spéidziedni
umowy w sprawie nabycia lokalu z odzysku, ktore@feata Spodtdzielnia w ostatnich latach.
Ponadto w 2007 r. Rada Nadzorcza wykilae z cztonkostwa 5 0s6b z powodu niewnoszenia
optat za zajmowane lokale, a w stosunku do 10gbodjchwa¢ o wykreleniu w zwhzku

z nieposiadaniem tytutu prawnego do lokalu w zasbl&pdidzielni.

W stosunku do 5 os6b Rada uchylita uchenaiskrdleniu z rejestru czitonkéw wobec uregu-
lowania zalegtéci w optatach zazywanie mieszkania i przywrocita czlonkostwo.
Rozpatrywano réwniewnioski czlonkdw o wczaiejszy zwrot dofinansowania kosztéw za
wymiare stolarki okiennej. W sumie rozpatrzono 31 wniosk@wktorych 18 zatatwiono
pozytywnie, a 13 zatatwiono odmownie.

Ad. c) Sprawy kontrolno-nadzorcze.

Zgodnie z art. 46 8 1 pkt 2 ustawy Prawo spéidzieloraz § 80 ust. 1 pkt 2 Statutu, Rada
Nadzorcza sprawuje nadzor i prowadzi kortaiatalngei Spotdzielni.
Funkcje te Rada sprawowata poprzez dzia@jKomisje problemowe, ktére analizowaly,
sprawdzaty, poddawaty ocenie i przedstawiaty Radauoski do realizacji w takich obsza-
rach jak:
- ocena biegcej dziatalngci gospodarczej i finansowej Spoéfdzielni.
Zagadnienia te byly przedmiotem obrad RN padyan kwartale,
poprzedzone kontrgl Komisji Rewizyjnej i Komisji Techniczne]
w zakresie wykonania remontéw,
- kontrola stopnia realizacji uchwat Zebrania Przad#tieli Czionkdéw
oraz wnioskéw zglaszanych przez czionkéw na ZebcdmiGrup
Czionkowskich,
- zasady ustalania zaliczek na centralne ogrzewarae wysokdci
stawki eksploatacyjnej,
- ocena pracy dzialalgoi spotecznej, swiatowej i kulturalnej, pracy
z dzigmi i Klubow Seniora, a w szczegOkw praca z dziémi
i mlodzieza. Rada pozytywnie ocenia prowadzone konkursy werakr
sie ukwiecenia balkonéw, ogrédkéw, czy iluminacjiokresieSwiat
Bozego Narodzenia,
- uczestnictwo cztonkéw Komisji Rewizyjnej przy ocenbilansu
przez biegtego rewidenta i w lustracji problemow&. roku 2007
przeprowadzona byta lustracja problemowa w zakré@siestycji.
Lustrator uznatze prowadzona dziatal§é inwestycyjna jest prawi-
diowa.

Rada Nadzorcza na higo wspéipracowata z Radami Osiedla. Czionkowie RiMatudziat
w posiedzeniach Rad Osiedla, a poruszane problezenpsz na forum posiedze Rady
Nadzorcze).

Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniadwniez aktywnie w pracach Rad Qigu Rady
Miasta, przenos tam sprawy cztonkéw Spotdzielni w szczegdbiav zakresie bezpiecae
stwa, czy niszczenia mienia.



Wnioski:

1. Rada Nadzorcza zbadata i prggj sprawozdanie finansowe SM ,Kopernik” za rok
2007, podejmuc Uchwaé Nr 2/490/08 z dnia 07.03.2008 r. i wnosi o zatwier
dzenie tego sprawozdania jako prawidiowo spazanego i rzetelnie odzwiercie-
dlajacego wyniki dziatalnéci Spotdzielni za 2007 rok, jak i sytuadfinansove
Spéidzielni.

2. Rada Nadzorcza ocenigj pozytywnie wyniki dzialalngci Spoétdzielni na pod-
stawie zbadanego przez siebie | pemwgo Uchwad Nr 3/490/08 z dnia
07.03.2008 r. sprawozdania rocznego, wnosi 0 geiyji zatwierdzenie sprawoz-
dania Zarzdu z dziatalnéci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” za 2007 rok

3. Rada Nadzorcza SM ,Kopernik” ocenia pozytywnie alktiy sytuacg ekonomicz-
na i gospodarcg Spotdzielni, ktérawiadczy o efektywnej i racjonalnej pracy Za-
rzadu i wnosi o udzielenie Czlonkom Zadu absolutorium z tytutu ich dziatalno-
sci za 2007 rok.

Torua, marzec 2008 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczcy Rady Nadzorczej
Barbara Tatara mgr Jan Baranowski



