Sprawozdanie

z dziatalncsci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Toruniu
za okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni w swej dziatdbicopiera st na aktach prawnych takich jak:
Prawo spotdzielcze, ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych, statutzighdt oraz
regulamin organizacyjny Rady.

Sprawozdanie jest trzecim okresem pracy Rady Nadzorczej obecnej kadencji

Rada Nadzorcza pracuje w 11-to osobowym sktadzie, po 4-ch reprezentard&edia
~Wschod” i ,Tysiaclecia” oraz 3-ch z Osiedla ,Zachdéd”.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym bypogsty:

1. Jan Baranowski — Przewodnicy

2. Wojciech Galicki — Zasgpca Przewodnicego
3. Barbara Tatara — Sekretarz

4. Antoni Gronowski  — Czionek

5. Edward Lange — Czionek

6. Bronistaw Pronobis - Czionek

7. Andrzej Rapior — Cztonek — do maja 2008 r. (zgon)
8. Andrzej Smolaski — Czionek

9. Adam Suwata — Czionek

10.Ryszard Torba — Czilonek

11. JerzyZuchowski — Czionek

12. Andrzej Kuligowski — Cztonek

Biezaca praa Rady Nadzorczej kieruje jej Prezydium w sktadzie 5-cio osobowym,
Przewodniczcy, Sekretarz i 3-ch przewodnigz/ch statych komisji problemowych.
Przewodnicacy Komisji Rewizyjnej — pelni réwnoczeie funkcg Zastpcy
Przewodniczcego Rady.

Zadaniem Prezydium jest przygotowanie plenarnych posie&ssly Nadzorczej, a
problematyka zagadnieporzdek posiedzenia oraz strona organizacyjna samych obrad.
Biezaca dziatalné¢ Rada Nadzorcza prowadzi w oparciu o powotane 3-y komisje
problemowe, a mianowicie:

1. Komisja Rewizyjna — 4 osoby, przewodricg mgr Wojciech Galicki
2. Komisja Techniczna — 4 osoby, przewodamz mgr Adam Suwata
3. Komisja Gospodarki Lokalami i Bezpiedmwa — 4 osoby, przewodnigz Jerzy
Zuchowski
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza i poszczegolne Komisje odbyty:

- 14 posiedzé plenarnych Rady Nadzorczej

- 13 posiedzg Prezydium

- 11 posiedzeé Komisji Rewizyjnej

- 3 posiedzenia Komisji Technicznej

- 12 posiedzeé Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieazstwa



Nalezy podkréli¢, ze posiedzenia Komisji bylty poparte kontralokumentowzrodiowych, w
zaleznosci od badanego problemu. Kontrole dotyczyly najogélniej méwiabezpieczenia
interesOw cztonkdéw Spotdzielni i zgodiwd dziatan poszczegoinych ogniw Spotdzielni z
wewrgtrznymi i zewrtrznymi uregulowaniami prawa.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorczag@dj87 uchwat.

W kazdy pierwszy wtorek miesca cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej peldyzury
przyjmuc zainteresowanych cztonkéw Spotdzielni, zgtagaajh swoje problemy pod
adresem Zarglu.
W okresie sprawozdawczym przig 7 oséb, a problematyka dotyczyta:

- przyspieszenia wyptaty dofinansowania za dokanamymiarg stolarki

okiennej,

- opfaty za uywanie dwigéw osobowych,

- zobowhzah mieszkacow z tytutu termomodernizacji budynkow,

- problem hataséw w budynkach,

- rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w mieszkaniu.

Rada Nadzorcza na plenarnych posiedzeniach zajmowatarablemami zwizanymi z
biezaca dziatalngcia Spoétdzielni, ktég mazna up¢ w trzech blokach tematycznych:

a) problematyka spoteczno-gospodarcza

b) postpowanie wewatrzspotdzielcze

c) kontrola wewrtrzna Spotdzielni

a) w zakresie spraw_spoteczno-gospodarczyychRada Nadzorcza zajmowata sakimi
sprawami jak:

1. Rozwojem potencjatu gospodarczego Spétdzielni, poprzez program inwestycj
w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Planowana jest budowa dwoch
blokow przy ul. Wybickiego.

2. Analizowano efektywn@& i sposob ewidencji przychodoéw i kosztéw w
przekroju nieruchomimi, stosownie do ustawy z dnia 14.06.2007 r.
nowelizupcej ustaw o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Poddano analizie koszty utrzymania infrastruktury, gtéwnie utrzymania
zieleni, jej rekultywagj oraz drzewostandw.

4. Poddano wnikliwej analizie zatenia do planu gospodarczego na rok 2008
ustalajc stawk eksploatacyja uwzgkdniajaca dofinansowanie dla cztonkow
spotdzielni z paytkow uzyskanych z najmu i dzi@awy lokali wiasnych
Spotdzielni.

Rok 2008 to drugi rok, w ktérym Spotdzielnia ptaci podatek dochodowy od
przychodoéw z gospodarki lokalamiytkowymi w najmie. W sumie w 2008 r.
zaptacita Spotdzielnia 341.616 zt, co w przeliczeniu na powierzaligtkowa
lokali (cztonkow) daje 0,075 z{/m2 miesinie. Nisze dochody z dzigaw
miaty wptyw na ustalanie wysoko stawki eksploatacyjnej w dla cztionkow
Spotdzielni.

5. Czionkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej brali udziat asgm
doradczym w komisjach przetargowych. Uczestniczyli w corocznych
przeghdach zasobdéw w zakresie ustalania potrzeb remontowych.

6. Kontrolowano dokumentagj sposobu naboru ofert i przeprowadzania
przetargow.



7. Czionkowie Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieéaséva brali udziat w
przetargach na nabycie wolnych lokali mieszkalnych oraz udzegh w
pracach komisji rozpatragej oferty na najem lokali aytkowych. Ponadto
cztonkowie tej komisji brali udziat w ocenie Konkurséw na najtadnie;
ukwiecony balkon, ogrodek przydomowy, czy ilumiralcalkonéw w okresie
Swiat bazonarodzeniowych.

8. Poddano analizie efektywfi® zainstalowanego monitoringu osiedlowego.
Rada wystuchata informacji Zadu o zamierzeniach dalszego rozwoju
monitoringu w zasobach Spoétdzielni.

9. Dokonano aktualizacji wewtrznych przepiséw Spoétdzielni, normaaych
tryb postpowania w okréonych sprawach, dostosowajje do aktualnych
przepiséw ustawowych.

10.Rada Nadzorcza zaakceptowata wniosek gthrav sprawie wykupu gruntéw
od Gminy Miasta Torfl
taczny koszt wykupu gruntow w 2008 r. wyniost 109.169,69 zt. W
wieczystym uaytkowaniu znajduje 8i216.032 m2, co stanowi 32 % terendw
ogotem.

11.Rada pozytywnie ocenia fakt zalazenia programu docieplania budynkow.

12.0Okres sprawozdawczy to kolejny rok wgaaia ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i jej nowelizacji z 14.06.2007 r.

Na wyodebniom wlasnag¢ przeniesiono w 2008 r. 505 mies#ka statusie
lokatorskim i wkasnéciowym.
Proces zawierania aktow notarialnych trwa nadal.

b) Sprawy wewstrzspétdzielcze.

Rada Nadzorcza, na wniosek Zgla podgta uchwaly o wykréeniu 55 os6b z rejestru
cztonkéw Spotdzielni. Rada wykilda z cztonkostwa 5 0s6b z powodu nie wnoszenia optat
za zajmowane lokale, a w stosunku do 50 godychwa¢ o wykreleniu w zwizku z nie
posiadaniem tytutu prawnego do lokalu w zasobach Spétdzielni.

W stosunku do 5 oséb Rada uchylita uchwat wykresleniu z rejestru cztonkéw wobec
uregulowania zalegkoi w optatach zaiywanie mieszkania i przywrocita cztonkostwo.
Rozpatrywano rowniewnioski cztonkéw o wczmiejszy zwrot dofinansowania kosztow za
wymiarg stolarki okiennej. W sumie rozpatrzono 31 wnioskéw, z ktérych 19 zatatwiono
pozytywnie, a 12 zatatwiono odmownie.

c) Sprawy kontrolno-nadzorcze.

Zgodnie z art. 46 8§ 1 pkt 2 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 8Q pkt.2 Statutu, Rada
Nadzorcza sprawuje nadzor i prowadzi kortd#iatalngci Spotdzielni.
Funkcje te Rada sprawowata poprzez dziatjKomisje problemowe, ktére analizowaty,
sprawdzaty, poddawaty ocenie i przedstawiaty Radzie wnioski dozaepml w takich
obszarach jak:
- ocere biezacej dziatalnéci gospodarczej i finansowej Spétdzielni.
Zagadnienia te byty przedmiotem obrad RN padyan kwartale,
poprzedzone kontrglKomisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej w
zakresie wykonania remontow,



- kontrola stopnia realizacji uchwat Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
oraz wnioskéw zgtaszanych przez czionkdédw na Zebraniach Grup
Cztonkowskich,

- zasady ustalania zaliczek na centralne ogrzewanie oraz wgsoko
stawki eksploatacyjnej,

- ocena pracy dziatalsoi spotecznej, ewiatowej i kulturalnej, pracy z
dzieémi i Klubéw Seniora, a w szczegOkwd praca z dziemi i
miodzieza poprzez sport i kotka zainteresawaRada pozytywnie
ocenia prowadzone konkursy w zakresie ukwiecenia balkonow,
ogrodkow, czy iluminacji w okresigwiat Bozego Narodzenia,

- uczestnictwo cztonkoéw Komisji Rewizyjnej przy ocenie bilansu
przez biegtego rewidenta i w lustracji problemowej. W roku 2008
przeprowadzona byta lustracja problemowa w zakresie inwestycji.
Lustrator uznat, ze prowadzona dziatal§é inwestycyjna jest
prawidtowa.

Rada Nadzorcza wykazywata stgjotowa¢ do wspotpracy z Radami Osiedla. Cztonkowie
R.N. brali udziat w posiedzeniach Rad Osiedla tam gdzie byragaani, a poruszane
problemy przenosili na forum posiedzZ@ady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli rowinaktywnie w pracach Rad Qigu Rady
Miasta, przenosz tam sprawy czionkOow Spotdzielni w szczegdbiow zakresie
bezpieczastwa, czy niszczenia mienia. W sumie 4-ch czionkéw Rady Nadzojest
cztonkami Rad Okigéw Rady Miasta.

Wnioski:

1. Rada Nadzorcza zbadata i prggjsprawozdanie finansowe SM ,Kopernik” za rok
2008 podejmujc Uchwat Nr 4/504/09 z dnia 19.03.2009 r. i wnosi o
zatwierdzenie tego sprawozdania jako prawidiowo sglmanego i rzetelnie
odzwierciedlajcego wyniki dziatalnéci Spoétdzielni za 2008 rok jak i sytuac
finansovy Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza ocenigj pozytywnie wyniki dziatalnéci Spétdzielni na
podstawie zbadanego przez siebie i pitego Uchwai Nr 1/503/09 z dnia
26.02.2009 r. sprawozdania rocznego, wnosi O gcEyj i zatwierdzenie
sprawozdania Zasgu z dziatalnéci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” za
2008 rok.

3. Rada Nadzorcza SM ,Kopernik” ocenia pozytywnie aktgalsytuacg
ekonomiczr i gospodarcz Spotdzielni, ktérawiadczy o efektywnej i racjonalnej
pracy Zarzadu i wnosi o udzielenie Cztonkom Zadu absolutorium z tytutu ich
dziatalngci za 2008 rok.

Torua, marzec 2009 r.



