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Rada Nadzorcza
Zarzad
L.dz. 14/2016 Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,Kopernik”
ul. Matejki 94/96
87-100 Torun

Dziatajac na podstawie art. 91 § 1 Ustawy Prawo Spotdzielcze (Dz. U. Nr 30 poz. 210
z 1982r. z p. zm.) oraz w wyniku umowy z dnia 07.08.2015r. zawartej pomiedzy Spétdzielnia,
a Zwiazkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu zostata
przeprowadzona w dniach 2.11-14.12.2015r. lustracja pelna obejmujaca caloksztatt

dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ w Toruniu za lata 2012-2014.

Omodwienie zatozen lustracji (tematyke) przedstawiono Zarzadowi i obecnym na spotkaniu

cztonkom Rady Nadzorczej w dniu 02.11.2015r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

I.  Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

II. Podstawy prawne i zakres dziatalnosci.

III.  Organizacja wewngetrzna i zatrudnienie.

IV. Organizacja i dziatalno$¢ organow samorzadowych.

V. Zagadnienia cztonkowskie i zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw.
VI. Planowanie dziatalnosci statutowe;j.

VII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIII. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

IX. Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

X. Rachunkowos$¢ i finanse.

Lustracja nie obejmowata badan sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 64 ust. 1 ustawy

o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen finansowych oraz rozliczen budzetowych.



Wiyniki lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedlozonych

lustratorom dokumentdéw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow Spétdzielni.

Protokot lustracji zostal przyjety 1 podpisany przez Zarzad Spoétdzielni bez zastrzezen w dniu
08.12.2015 r. Z wynikami lustracji cztonkowie Rady Nadzorczej zostali zapoznani na
posiedzeniu plenarnym w dniu 16.12.2015r.

Protokét lustracji z zalacznikami oraz niniejszym wystapieniem polustracyjnym stanowi
integralng cato$¢ dokumentacji polustracyjne;.

Spotdzielnia poddata sie¢ badaniu lustracyjnemu w terminie ustawowym, co oznacza

wypelnienie obowigzku wynikajacego z art. 91 § 1 Ustawy Prawo Spotdzielcze.

Tre$¢ oceny polustracyjnej dokonanej przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
z siedzibg w Toruniu z poprzedniej lustracji przedstawiono na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w dniach 03-05.06.2013r.

Statut i istniejace w Spoétdzielni regulaminy oraz unormowania wewng¢trzne wymienione w
protokole lustracji sg dostosowane do przepiséw Ustawy Prawo Spéldzielcze, Ustawy o
rachunkowosci i Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata uchybien, badz nieprawidlowosci w zakresie czestotliwosci i
terminowosci zwotywania Walnych Zgromadzen. W zakresie objetym lustracja Rada
Nadzorcza zajmowala si¢ sprawami zwigzanymi z biezaca dziatalnosciag Spotdzielni. Nie
stwierdzono uchybien i nieprawidlowosci.

W badanym okresie Zarzad dziatal zgodnie ze swoimi kompetencjami okreslonymi w statucie
Spotdzielni i Regulaminie Zarzadu. Decyzje (uchwaly) Zarzadu sa udokumentowane w
protokotach i dodatkowych objasnieniach w rozstrzyganych sprawach.

Analiza zawartych w protokole ustalen pozwala stwierdzi¢, ze Zarzad Spdtdzielni w sposob
wlasciwy wypelnial stuzebnag role wobec cztonkow. Nie stwierdzono dziatan majacych
znamiona naduzy¢, niegospodarnosci, czy marnotrawstwa.

Forma i tres¢ podejmowanych uchwat (decyzji) przez organy Spotdzielni nie budzi zastrzezen
i ma odzwierciedlenie w podpisanych i przyjetych protokotach posiedzen.

Stan zatrudnienia wynikajacy z wielkosci Spoéldzielni i skali prowadzonej dziatalnosci
zapewnia jej prawidlowe funkcjonowanie. Akta osobowe pracownikow sa prowadzone

zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.



Badanie lustracyjne dotyczace spraw czlonkowsko-mieszkaniowych nie wykazato
nieprzestrzegania przepisoéw Prawa Spoldzielczego.

Rejestr cztonkdéw Spoldzielni jest prowadzony zgodnie z wymogami art.30 Ustawy Prawo
Spotdzielcze.

Przestrzegane sa wymogi dotyczace wlasciwego potwierdzania przyjmowania w poczet
cztonkéw (art. 17 § 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze)

Spotdzielnia prowadzi uaktualniony na biezaco rejestr czlonkow oraz rejestr lokali
posiadajacych wpis do ksigg wieczystych.

Tryb sporzadzania oraz zatwierdzania plandw gospodarczych oraz remontéw jest

prawidtowy. Plany te nie nasuwaja uwag.

Obstuga mieszkancoéw przez wiasne stuzby jest prawidtowa. Umowy zawarte z podmiotami

zewnetrznymi na konserwacje zasobow w sposob nalezyty zabezpieczaja interes Spotdzielni.

Umowy na dostawe uslug komunalnych do zasoboéw Spoldzielni zapewniajg ciaglosé
$wiadczenia tych ustug. Rozliczenia z mieszkancami z tytutu dostaw mediéw nie nasuwaja
uwag.

Nie stwierdzono zaleglosci w zakresie prawidlowosci, terminowosci i kompletnosci
przeprowadzania przegladéw technicznych wymaganych przepisami ustawy — Prawo
budowlane (art. 62 ustawy). Prowadzone ksigzki obiektow budowlanych spetniaja wymogi

zawarte w art. 64 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane.

Podzial obowigzkéw pomiedzy Spoldzielnia, a uzytkownikami lokali w zakresie utrzymania

budynkow nie nasuwa uwag.

Wybdr najemcow lokali, najmu powierzchni reklamowych na $cianach budynkow oraz
dzierzawcow nie budzi zastrzezen. Umowy podpisywane z najemcami i dzierzawcami

zawierajg postanowienia dotyczace ochrone intereséw Spoldzielni.

Gospodarka remontowa Spotdzielni prowadzona jest w zakresie ustalonym planem remontow
1 w oparciu o wielko$¢ zgromadzonych srodkéw finansowych.

Poniesione w latach 2012-2014 naklady na remonty sfinansowane zostaly $rodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym.

Stan funduszu remontowego na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosi 3.616.925,06 zi.

Roboty remontowe w zasobach Spoétdzielni realizowane byty przez obcych wykonawcow,

ktorzy zostali wylonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni.



Umowy zawarte z obcymi wykonawcami robot remontowych zawieraja postanowienia
zapewniajace nalezyta ochron¢ interesow Spoéldzielni, postanowienia te byly w pelni
realizowane, w tym takze w zakresie rozliczen finansowych z wykonawcami.

Stawki optat eksploatacyjnych uchwalane byly, zgodnie z postanowieniami Statutu, przez

Rade¢ Nadzorcza.

W latach 2012 — 2014 dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zamykala si¢ narastajaco nadwyzka kosztow nad przychodami:

e w2012r. 452.831,06 zl.
* w2013r. 509.170,75 zl.

e w2014r. 251.466,34 zt.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych
nadwyzka kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zwiekszata
koszty tej gospodarki w roku nastepnym.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie z art. 4 ust. 4' Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, odrebnie dla kazdej nieruchomosci

7 pozostalej dziatalnosci Spotdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe w wysokosci :

*2012r. 2.238.970,30 zt
* 2013 r. 4.897.080,58 zt
* 2014 r. 1.773.901,32 zt

Nadwyzki te zostaly podzielone na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia.
W okresie objetym lustracja zaleglosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i

garazy ksztaltowaly sie nastepujaco:

*2012r. 1.360.514,31 zt co stanowi 3,73 % rocznego wymiaru optat,
* 2013 r. 1.359.240,72 zt  co stanowi 3,58 % rocznego wymiaru opfat.
* 2014 . 1.337.601,80 zt co stanowi 3,50 % rocznego wymiaru opfat.

Wystepujacy poziom zalegtosci jest na poziomie nizszym od przecigtnego w innych
spotdzielniach mieszkaniowych, co $wiadczy o skutecznosci prowadzonych przez organy

Spotdzielni dziatan windykacyjnych.



Dziatalno$¢ inwestycyjna, polegajaca na budowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Harcerskiej 1D w Toruniu, prowadzona jest zgodnie postanowieniami Statutu oraz z
uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow kierunkami rozwoju dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni. Na dzien 31 grudnia 2014 r. powyzsze zadanie inwestycyjne byto
w trakcie realizacji 1 finansowane z wniesionych przez czlonkow Spoéldzielni — przysztych

nabywcow lokali zaliczek na wktady budowlane oraz zobowigzaniami wobec wykonawcow.

Zawierane umowy na budowe lokali mieszkalnych i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym spelniaja wymogi art. 18 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i1 kulturalna prowadzona jest na podstawie postanowien
Statutu, uchwaty Zebrania Przedstawicieli Cztonkoéw z 2009 r., obowigzujacego regulaminu i

w ramach uchwalanych planéw gospodarczych.

Organizacja i zatrudnienie Dziatlu Finansowo-Ksiegowego zapewnia wypelnienie zadan

wynikajacych z ustawy o rachunkowosci oraz ustaw podatkowych.

Gospodarka funduszami wiasnymi Spoldzielni oraz Zakladowym Funduszem Swiadczen

Socjalnych jest prawidlowa.

Posiadane wolne $rodki finansowe zdeponowane byly na lokatach bankowych i rachunkach
oszczednosciowych. Od srodkow tych Spoldzielnia uzyskata dodatkowe przychody z tytutu
odsetek, ktore zasilily jej dzialalnos¢. Gospodarka srodkami pienieznymi nie nasuwa uwag.

Zobowiazania podatkowe oraz z tytutu §wiadczonych ustug Spétdzielnia reguluje na biezaco i

w obowigzujacych terminach.

Przyjete 1 stosowane Zasady (polityka) rachunkowosci sa zgodne z przepisami Ustawy o

rachunkowosci. Ksiegi rachunkowe Spétdzielni prowadzone sa na biezaco.

Podzial kosztow ogdlnych dokonywany jest zgodnie z unormowaniami wewnetrznymi

Spotdzielni.
Gospodarka kasowa prowadzona jest zgodnie z przyjeta instrukcja.

Inwentaryzacja przeprowadzana jest w obowigzujacych terminach 1 prawidlowo

udokumentowana.



Splata kredytéw zaciagnietych na pokrycie kosztow budowy lokali odbywa si¢ zgodnie z
Ustawa o pomocy panstwa w splacie niektdrych kredytéw mieszkaniowych oraz umowami

zawartymi z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

System finansowania i rozliczania nieruchomosci jest zgodny z postanowieniami art. 4, art. 5

iart. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rozliczenia z byly czlonkami lub ich spadkobiercami z tytulu wkladow lub wartosci
rynkowej lokali prowadzone sa zgodnie z postanowieniami art. 11 Ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych oraz Statutu.

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone prawidlowo i w obowiazujacych terminach. W
wyniku przeprowadzonych przez podmiot uprawniony badan zostaly wydane opinie bez
zastrzezen o sporzadzonych za lata 2012-2014 sprawozdaniach finansowych.

Zawarte umowy ubezpieczeniowe (polisy) nie budza zastrzezen.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji petnej Spotdzielni,
zgodnie z art. 93 § 1 a - Prawo spotdzielcze nie proponujemy wnioskdw polustracyjnych.
W trakcie przeprowadzania lustracji nie stwierdzono braku legalnosci w stosunku do prawa

obowiazujacego Spotdzielnie przy podejmowaniu uchwatl i decyzji przez organy Spoétdzielni.

Spotdzielnia w swych dziataniach kieruje si¢ zasadami gospodarnosci w dysponowaniu
$rodkami finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dziatania organdéw zapewniaja dbato$¢ o majatek Cztonkow Spotdzielni.

Nalezy podkresli¢ dbatos¢ Spotdzielni o wlasciwe zabezpieczenie i dobry stan posiadanych
zasobow mieszkaniowych.
Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza pozwala na stabilizacje ekonomiczno-finansowa

Spotdzielni. Zasady rzetelnosci zostaly zachowane.

7 uwagi na brak wnioskow polustracyjnych nie ma potrzeby realizacji art. 93 § 1 b i § 4 ups.

Zarzad Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Toruniu

Z-ca Préize 4 Zarzadu FRE /
J wadzki m /&Q/ﬁi




