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I. ZAGADNIENIA SAMORZADOWE

1.

W roku 2015 Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w trzech cz¢sciach w dniach:
- 01 czerwca— I czes¢ — Osiedle ,,Wschod”,
- 02 czerwca — Il czes¢ — Osiedle ,, Tysiaclecia”,
- 03 czerwca — III cze$¢ — Osiedle ,,Zachdd™.

Walne Zgromadzenie rozpatrzylo i zatwierdzilo roczne sprawozdania Rady Nadzorczej i
Zarzadu, sprawozdanie finansowe oraz rozpatrzylo i podjeto uchwaty w innych sprawach
nalezacych do jego wylacznej wlasciwosci.

Wymienione w punkcie 1 Walne Zgromadzenie zostalo poprzedzone odbyciem Zebran
Cztonkoéw w dniach 11, 12 i1 13 maja.

Powyzsze zebrania zostaly zwolane i przeprowadzone zgodnie z postanowieniami § 70 ust.
4 Statutu w celu przedstawienia wszystkich spraw bedacych przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia.

W okresie sprawozdawczym odbylo sie:
- 12 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej,
- 12 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej,
- 11 posiedzen Komisji Rewizyjnej,
- 11 posiedzen Komisji Technicznej,
- 12 posiedzen Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieczenstwa.

W w/w okresie Rada Nadzorcza podje¢la 89 uchwal.
W roku 2015 Zarzad Spéldzielni odbyl 71 protokolowanych posiedzen podejmujac
kolegialnie 1 085 decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie do kompetencji innych

organdw Spoldzielni.

W okresie sprawozdawczym sktad Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ nie ulegt
zmianie i byl nastepujacy:

Marek Zottowski — Prezes Zarzadu
Andrzej Bajduszewski — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Inwestycyjnych
Czestaw Degorski — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych.

II. SPRAWY CZI.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Wg stanu na 31.12.2015 r. w rejestrze cztonkoéw figurowato ogétem: 7.666 czlonkow
w tym:

- posiadajacy prawa do lokali mieszkalnych 6.946 czlonkow

- matzonkowie cztonkdéw Spoédtdzielni - wspotcztonkowie 622 czlonkow

- oczekujacy na otrzymanie mieszkania lub lokalu uzytkowego 3 cztonkow

- posiadajacy tytul prawny tylko do garazu lub miejsca postojowego 70 cztonkow

- posiadajacy tytut prawny tylko do lokalu uzytkowego 21 czltonkéw

- osoby prawne 4 cztonkow
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Zarzad Spoldzielni w 2015r. podjal uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkdéw 222 oséb w zwiazku z:

kupnem na wolnym rynku, darowizng i spadkobraniem spdtdzielczych
wiasnosciowych lokali lub odrebnej wlasnosci, zamiana, dzialem spadku,

podziatem majatku, umowa o budowe lokalu 217 czlonkéw
wspotcztonkostwem 4 cztonkow
uzyskaniem lokalu w drodze przetargu i licytacji 1 cztonka

Jednoczes$nie Zarzad Spoldzielni w 2015 r. podjal uchwaly dotyczace ustania czlonkostwa w

Spéldzielni w stosunku do 311 0s6b z powodu:

rezygnacji z cztonkostwa w zwigzku ze zbyciem lokalu
(sprzedaz, zamiana, darowizna, podzial majatku, dzial spadku) 189 cztonkow
zgonu 122 czlonkow

Ponadto w minionym roku Zarzad rozdysponowat 2 mieszkania, w tym:

zbudowane przy udziale kredytu KFM, do ktérego wczesniej wygasto prawo
spotdzielcze do lokalu 1 mieszkanie
do ktérego prawo spotdzielcze wygasto w zwigzku ze zgonem 1 mieszkanie

Wysokos¢ wktadu budowlanego wymaganego do wniesienia przez przyszlych nabywcéw tych
lokali byla kazdorazowo wyliczana na podstawie wyceny wartosci lokalu sporzadzonej przez
rzeczoznawce majatkowego i wniesiona po zakonczeniu trybu przetargowego.

W zakresie prowadzonej gospodarki finansowej Zarzad dokonywal oceny poziomu terminowego

wnoszenia optat za lokale mieszkalne i uzytkowe. W stosunku do oséb, ktore tych optat nie wnosity
w terminie i w wymaganej wysokosci Zarzad podejmowal windykacje zalegloscei, stosujac przy tym
nastepujace narzedzia prawne:

przypomnienie o zaleglosci,

wezwanie do zaplaty,

rozlozenie zaleglosci do sptaty w ratach,

wnoszenie spraw do sadu o wydanie nakazu zaptaty,

proponowanie zamiany mieszkan na tansze w eksploatacji,

kierowanie do Komornika tytutéw egzekucyjnych w celu zajecia dochodow dtuznika i osoéb
z nim wspodlnie uzytkujacych lokal,

kierowanie wnioskéw do Komornika o licytacje wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci lokali w przypadku uporczywego uchylania sie od sptaty zasadzonych i
biezacych naleznosci,

wystepowanie do sadu z pozwem o eksmisje w przypadku uporczywego uchylania sie od
splaty zaleglosci w optatach za mieszkanie o statusie lokatorskim,

wzywanie dluznikow do osobistego stawiennictwa w siedzibie Spotdzielni celem ztozenia
przed Zarzadem lub Rada Nadzorcza oswiadczenia o terminie splaty zadtuzenia,

kierowanie do Rady Nadzorczej wnioskow o skreslenie z rejestru cztonkow spodtdzielni.

W 2015 r. na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykresleniu z rejestru cztonkow
2 0s6b z powodu nie wnoszenia oplat mieszkaniowych oraz 5 0s6b w zwigzku ze zbyciem lokalu.

W minionym roku zostalo przeniesionych na odrgbng wtasnos¢ tacznie 45 lokali, w tym:

42 lokale mieszkalne z tego: 7 o statusie lokatorskim i 35 o statusie wlasnosciowym,
1 lokal uzytkowy,
2 garaze.
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III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ UZYTKOWYMI — DANE EKONOMICZNE

Na dzien 31.12.2015r. ogélna powierzchnia uzytkowa zasobéw zarzadzanych przez
Spoéldzielni¢ wynosila 414 146,08 m2, z tego 379 854,57 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz 34 291,51 m2 lokali uzytkowych (w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby
wlasne Spoldzielni 2 009,96 m2, lokale uzytkowe wynajmowane o pow. 19 435,08 m2, lokale
uzytkowe ze spdldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu badZz przeniesiong odrebng
wlasnoscia 3 472,54 m2, garaze 6 949,88 m2, miejsca postojowe w budynkach wielorodzinnych
2 424,05 m2).

W stosunku do stanu na dzien 31.12.2014 r. powierzchnia uzytkowa zasobdéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie wzrosta o 13,26 m2, w wyniku:

- zmniejszenia powierzchni wynajmowanych lokali uzytkowych o 31,74 m2 (po sporzadzonej
inwentaryzacji powierzchni w wyniku prac adaptacyjno-modernizacyjnych w obiekcie ul.
Morcinka 17 oraz zmiany wykorzystywania pomieszczenia w czesci piwnicznej ul. Rybaki
28),

- zwiekszenia powierzchni lokali wlasnych zwigzanych z dzial. spoteczng, os$wiatowa,
kulturalng o 45 m2 (w budynku ul. Bema 10-14).

Powierzchnia uzytkowa zasobow w Spotdzielni wg stanu na 31.12.2015r., jak rowniez ilosé
budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan w podziale na poszczegdlne Osiedla Spoldzielni
przedstawiono w tabeli nr 11 2.

TABELA NR 1.
Powierzchnia uzytkowa w m’
Lp Nazwa Ogotem zasoby | Lokale mieszkalne Lokale Lokale Lokale
osiedla w SM w budynkach mieszkalne w mieszkalne | uzytkowe oraz
»Kopernik™ wielorodzinnych segmentach tacznie garaze i m.
jednorodzinnych postojowe
1 2 3 4 5 6 7
1. | ,,Wschod” 145 664,02 128 905,61 X 128 905,61 16 758,41
2. | ,Zachéd” 143 661,57 136 337,74 X 136 337,74 7323,83
3. |, Tysigclecia”| 124 820,49 114 137,81 473,41 114 611,22 10 209,27
4. Razem 414 146,08 379 381,16 473,31 379 854,57 34 291,51
TABELA NR 2.
Lp. | Nazwa Osiedla Ilos¢ budynkow Ilo$¢ mieszkan w budynkach llos¢ domow
wielorodzinnych wielorodzinnych jednorodzinnych
1 2 3 4 5
1. »Wschod” 43 2 940 X
2. wZachod” 68 2 851 X
3. »Tysigclecia” 58 2257 5
4. Razem 169 8 048 5
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Wg ewidencji na 31.12.2015r. bylo 8 048 lokali mieszkalnych w SM "Kopernik", z czego:
x  mieszkan z lokatorskim prawem byto 205 , tj. 2,55 % ogdtu lokali mieszkalnych,
x mieszkan ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem byto 5 795, tj. 72,00 % ogdtu lokali
mieszkalnych,
x mieszkan z przeniesionym prawem odrebnej wlasnosci bylo 2 041, tj. 25,36 % ogdlu
mieszkan,
x 7 mieszkan w najmie, tj. 0,09 % ogdétu mieszkan.

Budynki zestawione w tabeli nr 2 charakteryzuje bardzo zréznicowany czas ich uzytkowania.
Charakteryzuja si¢ one réznym stanem technicznym. Najstarsze budynki w SM "Kopernik"
pochodza z roku 1906.

W dniu 14.01.2015r. Rada Nadzorcza SM "Kopernik" na wniosek Zarzadu zatwierdzila plan
gospodarczy Spoétdzielni na rok 2015 a w jego ramach nowa wysokos¢ niektorych sktadnikow
optaty mieszkaniowej. Stawki oplat sa zréznicowane na poszczegolne nieruchomosci. Nowe stawki
skalkulowano w oparciu o koszty poniesione w ciggu pierwszych 9 miesigcy roku 2014,
szacowanych kosztéw na IV kwartat 2014r. oraz planowanych kosztoéw na 2015r. Przy ustalaniu
stawki dla cztonkow SM ,Kopernik™ przyjeto zalozenie pokrycia czesci kosztow eksploatacji i
utrzymania przypadajacych na cztonkow Spoétdzielni w wysokosci 0,53 zl/m2/miesigc (z nadwyzki
bilansowej Spétdzielni za rok 2014 oraz z czesci planowanego wyniku Spotdzielni na rok 2015).
Obowigzek zawiadamiania o zmianie skladnikéw oplaty mieszkaniowej, ktore sa zalezne od
spotdzielni na trzy miesigce naprzéd wynika z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z
15.12.2000r. (teks jednolity Dz.U. z 17.10.2013r., poz. 1222). O zmianie od 1.05.2015r. wysokosci
oplat zaleznych od spoétdzielni, mieszkancy zostali poinformowani do konca stycznia 2015r.
Zmiany pozostatych sktadnikéw optaty mieszkaniowej, w tym zaliczek na pokrycie kosztéw
ogrzewania, podgrzania wody, dostawy zimnej wody i kanalizacji, gazu (w budynkach ze
zbiorczym gazomierzem), energii elektrycznej (elementow i czgsci wspolnego uzytkowania) tj. na
pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni nastepowaty w ciggu roku w dotychczasowym trybie
zgodnie z cytowang wyzej ustawa.

Obowiazujace w 2015r. skladniki miesi¢ecznej oplaty mieszkaniowej:

x eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci (stawki zréznicowane na nieruchomosci,
zmienione od 1.05.2015r. wynosza dla czlonkéw Spéldzielni od 1,08 zhm? do 1,74 zl/mz,
tj. $rednio ok. 1,335 zlm?), ktéra obejmuje koszty administracji i zarzadzania (w tym
miedzy innymi amortyzacje Srodkdw trwalych, zakup materiatow 1 przedmiotow
nietrwalych, koszty utrzymania lokali wtasnych, oplaty pocztowe, prowizje bankowe, ptace
z narzutami), koszty ustug porzadkowych nieruchomosci, koszty ushlug obcych (w
szczegdlnosei  przegladow  wentylacji, gazowych, wustug deratyzacji, dezynsekcji,
dezynfekcji, akcji zima, sporzadzania dokumentacji technicznej budynkow), pozostate
koszty eksploatacji (ubezpieczenie budynkéw i mienia Spoétdzielni, podatek od budowli)
oraz koszty konserwacji (instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych,
cieplnych, domofonowych, obstuge pogotowia technicznego Sp-ni, utrzymanie zieleni,
realizacje zalecen po przegladach instalacji gazowych i wentylacyjnych, jak réwniez
wykonanie 5-letnich przegladéw stanu technicznego budynkow).

W miesigcach I-IV 2015r. miesieczna optata dla cztonkéw Spoéldzielni wynosita od 1,09
zt/m? do 1,69 zt/m* w zaleznosci od nieruchomosci (Srednio ok. 1,331 zt/m?).

W przypadku oséb nie bedacych cztonkami Spéldzielni miesieczna oplata jest wyzsza (nie
korzystaja oni z pozytkoéw z dziatalnosci Spotdzielni) i od 1.05.2015r. zostata ustalona na
poziomie od 1,61 zt/m*do 2,27 zt/m? ($rednio ok. 1,868 z/m?).

Zroznicowane stawki z tytutu eksploatacji i utrzymania na poszczeg6lne nieruchomoscei
obowiazuja w SM ,,Kopernik” od 1.05.2008r., z uwagi na postanowienia zawarte w art. 4
oraz art. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. (teks jednolity Dz.U. z
17.10.2013r., poz. 1222);
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podatek od nieruchomosci od 1.05.2015r. w wys. od 0,06 zt/m” do 0,12 z¥/m” (obejmujacy
podatek od mieszkania oraz podatek od gruntu w danej nieruchomosci — Srednio ok. 0,08
z/m?). Wysokos¢ oplaty wyliczono w oparciu o stawki ustalone uchwata nr 879/14 Rady
Miasta Torunia z dnia 23.10.2014r., w zalezno$ci od planowanych kosztéw w danej
nieruchomosci. W miesiacach I-IV 2015r. oplata wynosila od 0,06 zbm?® do 0,11 zl/m?’
(Srednio ok. 0,08 zt/m2). W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu jego
wlasciciel ma obowigzek regulowa¢ podatek od nieruchomosci (za mieszkanie i grunt)
bezposrednio do Urzedu Miejskiego w Toruniu, zas§ Spotdzielnia od kolejnego miesiaca po
zawarciu aktu notarialnego zmniejsza odpowiednio optate mieszkaniowa nie naliczajac tego
podatku;

wykup prawa wlasnosci gruntu — oplata w wys. od 0,14 zZt/m* do 0,30 zl/m?>. Mieszkancy
dokonuja zwrotu kosztéw wykupu prawa wlasnosci gruntdw obejmujacych ich
nieruchomos$¢ do czasu catkowitej sptaty;

odpis na fundusz remontowy przeznaczony na remonty zasobow, pokrycie czesci kosztow
wymiany stolarki okiennej, wymiane instalacji, pokry¢ dachowych, malowanie klatek
schodowych, itp. Zakres prac byl wykonywany w oparciu o plan robot remontowych
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19.11.2014r.( z pdZn. zmianami). Zaplanowane
wydatki na remonty w roku 2015 stanowily tylko czes¢ potrzeb remontowych zasobow w
Spotdzielni okreslonych w wyniku corocznego przegladu stanu technicznego budynkow i
ich urzadzen oraz instalacji.
Stawki na fundusz remontowy wedlug stanu na dzien 31.12.2015r. wynosity:
= 1.24 zZt/m2 (dotyczy powierzchni uzytkowej 270.789,87 m2 mieszkan w budynkach
wielorodzinnych, w tym uwzgledniono:
v" 4 nieruchomos$ci ul. Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25; ul. Mickiewicza 97,
Kochanowskiego 14-16; ul. Mickiewicza 134-136; ul. Stowackiego 27-31 ze
zmiang optaty od 1.05.2015r., w ktdrej zwiekszono optate z 0,94 z/m2 do 1,24
z/m2 wobec potrzeb remontowych, a jednoczesnie zmniejszono oplate na
inwestycje termomodernizacyjne z 0,50 zt/m2 do 0,20 zt/m2,
v' 10 budynkéw: ul.Popiela 1-3b, Zwirki i Wigury 58-60, Lecha 10-16, Rusa 13-19,
Rusa 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, Lecha 9-11 i Rusa 9-11, w ktérych oplata
wzrosta z 1,24 zl/m2 do 1,84 zt/m2, w zwigzku z koniecznoscia wymiany
instalacji wod.-kan. (powigzang z budowa c.w.u.),
= 0.94 zl/m2 (dotyczy 32.858,28 m2 mieszkan w budynkach wielorodzinnych),
= 0.60 zt/m2 (stawka dotyczy budynkéw: Legionow 218d-i, Swietopetka 24f-g i 28 b-d,
Swietopelka 38, Swictopetka 36d.e.f, o tacznej p.u. 10.894,25 m2),
= 1.74 zZ/m2 (dotyczy 3 budynkéw - ul. Bema 4-8, 10-14, 16-16b o p.u. 5.089,21 m2,
fundusz remontowy jest wyzszy od maja 2008r. o 0,50 zt/m2 wobec wykonanego w
2008r. zakresu prac remontowo-modernizacyjnych i dalszych potrzeb remontowych),
= 1,80 z/m2 (dotyczy budynku ul. Morcinka 1-7 o p.u. 4.749,5 m2, fundusz remontowy
jest wyzszy czasowo o 0,50 zt/m2 wobec wykonanego w 2009r. zakresu prac
remontowo-modernizacyjnych i zostat podniesiony od maja 2009r.),
= 1.44 zZ/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Bydgoska 86-88a i Krasinskiego 99, 101,
mieszkania o pow. uzytk. 3.876,53 m2, stawka zwigkszona od 1.06.2010r. z 0,94 z/m2
w zwigzku z ogrodzeniem nieruchomosci na wniosek mieszkancow, planowanym
wykonaniem nawierzchni parkingu, remontu dojazdu do nieruchomosci i chodnikow),
= 1.80 zZl/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Rybaki 38/Kujota 6 o p.u. 1.523,84 m2 — gt. z
uwagi na wymiang¢ pokrycia dachowego, stawka zwiekszona od 01.05.2011r.),
= 1,57 zZl/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Sz. Chelminska 16-22 o p.u 2.707,59 m2, stawka
zwigkszona od 1.07.2011r. w zwigzku z przylaczeniem c.w.u. z sieci - koniecznos¢
wymiany instalacji wod.-kan.),
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= 1,99 zl/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Odrodzenia 7-9 o p.u. 1.388,5 m2, stawka
zwigkszona od 1.07.2011r. w zwigzku z przylaczeniem c.w.u. z sieci - konieczno$é
wymiany instalacji wod.-kan.),

= 1.15 zZl/m2 (dotyczy budynku ul. Hurynowicz 5-5¢ o p.u. mieszkan 1.877,65 m2, stawka
zwiekszona od 1.01.2012r. z 0,60 zt/m2 w zwiazku z ogrodzeniem terenu na wniosek
mieszkancow),

= (0,72 zk/m2 (dotyczy nieruchomosci ul.Mohna 50e-g,50h-k o p.u. mieszkan 3.455,40 m2,
stawka zwiekszona od 1.05.2012r. z 0,60 zI/m2 wobec potrzeb remontowych),

= 0,80 z/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Diuga 41-45,Mohna 34-36 o p.u. mieszkan
3.918,60 m2, stawka zwigkszona od 1.05.2012r. z 0,60 zi/m2 wobec potrzeb
remontowych),

= 0.90 z/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Lakowa 34-34e o p.u. mieszkan 3.745,34 m2,
wzrost stawki od 1.05.2013r. wobec potrzeb remontowych),

= 1.35 zt/m2 (dotyczy budynku Hurynowicz 7-7c o p.u. 2.135,02 m2, stawka zwickszona
od 1.05.2013r. wobec wykonanego ogrodzenia wg wniosku mieszkancéw),

= 1.82 zZl/m?2 (dotyczy nieruchomosci ul. Broniewskiego 40-46, 48-54 o p.u. 3.055,10 m2,
zmiana w pierwszym budynku od 1.10.2013r., za§ w drugim budynku od 1.05.2013r. w
zwigzku z przylaczeniem c.w.u. z sieci - konieczno$¢ wymiany instalacji wod.-kan.),

= 213 zZm2 (dotyczy budynku wul. Krasinskiego 107 o p.u. 938 m2, zmiana od
1.05.2013r. w zwiazku z przylaczeniem c.w.u. z sieci - konieczno$¢ wymiany instalacji
wod.-kan.),

= 1.40 zl/m2 (dotyczy nieruchomosci: ul. Mickiewicza 52-56; ul. Krasinskiego 112-112a;
ul. Rybaki 40-40a, Konopnickiej 4-4a; ul. Kujota 2-4, Bydgoska 43, Konopnickiej 6 —
p-u. mieszkan tacznie 9.036,89 m2, zmiana od 1.05.2014r. wobec potrzeb remontowych
w kolejnych latach),

= 1.82 zl/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Kochanowskiego 8 o p.u. 521 m2, zmiana od
1.05.2014 w zwiazku z budowa c.w. — konieczno$¢ wymiany instalacji wod.-kan.),

= 1.84 zZm2 (dotyczy nieruchomosci: Krasinskiego 94-94a i Krasinskiego 88-88a o
tacznej pow. 2.090 m2), zmiana od 1.05.2014r. oraz 10 budynkéw: ul. Popiela 1-3b,
Zwirki i Wigury 58-60, Lecha 10-16, Rusa 13-19, Rusa 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, Lecha
9-11 i Rusa 9-11 o lacznej pow. 13.812,49 m2 — zmiana od 1.05.2015r. - w zwiazku z
budowa c.w. — konieczno$¢ wymiany instalacji wod.-kan.,

= 1.50 zZt/m2 (dotyczy nieruchomosci ul. Broniewskiego 72 o pow. uzytk. 918,10 m2,
zmiana od 1.08.2015r. w zwigzku z budowa c.w. — konieczno$¢ wymiany instalacji
wod.-kan.

W budynkach mieszkalnych w SM ,,Kopernik™ optata na fundusz remontowy od 1.05.2015r.

wynosi Sredniomiesigcznie 1,242 z/m2/m-c, zas w m-cach [-1V/2015r. 1,211 z/m2.

oplata na inwestycje termomodernizacyjne w dwéch wysokosciach 0,20 zV/m? i 0,50
zl/m?, jest przeznaczona na kontynuacje prac termomodernizacyjnych. Obecnie obowiazuja
dwie stawki oplaty 0,20 zt/m2 i 0,50 zt/m2 p.u. m-cznie. Natomiast w budynkach oddanych
do eksploatacji po 1.01.2000r. nie nalicza si¢ tej oplaty.

Od 1.05.2015r. zmieniono optate na inwestycje termomodernizacyjne z 0,50 zt/m2 do 0,20
zt/m2 w 4 nieruchomosciach: ul. Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25; ul. Mickiewicza 97,
Kochanowskiego 14-16; ul. Mickiewicza 134-136; ul. Stowackiego 27-31.

W budynkach mieszkalnych w SM , Kopernik” optata na w/w fundusz od 1.05.2015r.
wynosi Sredniomiesigcznie 0,243 z/m2/m-c, zas w m-cach [-1V/2014r. 0,253 z/m2.
Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy tytul prawny do mieszkan w budynkach, w ktérych
wykonano prace termomodernizacyjne s3 zobowigzani do uzupelnienia wkladu
budowlanego lub mieszkaniowego o warto$¢ robot. Uzupetnienie wkiadu odbywa si¢ w
formie comiesigcznych wplat na fundusz termomodernizacji. Osoby nie bedace cztonkami
Spoétdzielni, jezeli nie dokonaja jednorazowej sptaty zadtuzenia, rowniez dokonuja splaty
poprzez miesieczng oplate z tytutu termomodernizacji.
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dzialalno$é spoleczna, o$wiatowa i kulturalna w wys. 0,05 zl/m?2, ktorej prowadzenie
wynika ze Statutu Sp-ni. Optata dla cztonkdéw Spoétdzielni nie ulegta zmianie w 2015r.;

eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni - zmieniona od 1.05.2015r. wynosi
na osiedlu ,,Zachod” 0,07 zl/mz, na osiedlu ,,Wschod” 0,08 Z/m? i » Lysiaclecia” 0,10
zl/m* ($rednio ok. 0,092 zm?). Ten skladnik optaty mieszkaniowej dotyczy utrzymania
nieruchomosci nie bedacych czgscig skltadowa zadnej z nieruchomosci budynkowych.
Mienie wspolne Spotdzielni, w szczegolnosci ciagi pieszojezdni, ogdlnodostepne parkingi,
place zabaw, boksy $mietnikowe obslugujace kilka nieruchomosei, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, tereny rekreacyjne, pomimo tego, ze
nie wchodza w sktad nieruchomosci budynkowych to sa niezbedne z punktu widzenia ich
prawidtowej eksploatacji i uzytkowania. Planowane na rok 2015 koszty eksploatacji i
utrzymania terendw stanowigcych mienie wspdlne Spdtdzielni obejmowaty koszty podatku
od gruntu, optate za wieczyste uzytkowanie terenow, koszty ushug porzadkowych,
utrzymania zieleni 1 akcji zima. Koszty terendéw stanowigcych mienie Spoétdzielni sa
rozliczane do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali na danym osiedlu. Podatek od
gruntu i wieczyste uzytkowanie za tereny Stadionu przy ul. Swietopetka 15/23 oraz boiska
przy ul. Legionow (za pawilonem ,,Piotr i Pawel™) oraz terenu pod przyszite inwestycje przy
ul. Strobanda 12 (Jar - w tym przypadku tylko koszty podatku od gruntu) rozliczane sa do
powierzchni uzytkowej lokali w calej Spotdzielni.

W miesigcach I-IV 2015r. optata wynosila na osiedlu ,,Zachod” 0,07 zl/mz, na osiedlu
, Wschod” 0,10 zt/m? i . Lysiaclecia” 0,11 7H/m?;

zaliczka na centralne ogrzewanie — zroznicowana dla kazdego z mieszkan i rozliczana raz
w roku, odrebnie dla kazdego budynku;

zaliczka na podgrzanie wody - zréznicowana dla kazdego z mieszkan i rozliczana raz na
kwartat w stosunku do wskazan wodomierzy mieszkaniowych. Optaty z tytutu podgrzania
wody od 1.04.2011r. zostaly zréznicowane w Spoldzielni na budynki. Od 1.04.2015r.
wynosza one od 11,41 z/m’ do 27,88 z¥/m’ w przypadku mieszkan z wodomierzami, za$
od 49,06 zl/osobe do 119,87 zl/osob¢ w przypadku mieszkan bez wodomierzy. W 1|
kwartale 2015r. optaty wynosity od 10,28 zt/m’ do 23,66 zt/m® w przypadku mieszkan z
wodomierzami, a od 44,22 zl/osobe do 101,76 zl/osobe w przypadku mieszkan bez
wodomierzy;

zaliczka na zimng wode¢ i odprowadzanie $ciekéw — zréznicowana dla kazdego z
mieszkan. Od 1.04.2015r. decyzja Torunskich Wodociagéw wzrosta z 8,38 zt/m® do 8,51
z¥m’® (wzrost o 1,6 %), W przypadku mieszkan z wodomierzami zaliczka podlega
rozliczeniu raz na kwartal. Mieszkania bez wodomierzy mialy naliczong oplate ryczattowa
na osobe (w granicach od 8 do 15 m*/osobe miesiecznie), w zaleznosci od zuzycia wody w
roku 2014 w danym budynku;

oplata stala za wode¢ - wynosi 4,50 zl/mieszkanie. Oplata ta jest przeznaczona na pokrycie
kosztéw zwigzanych z inkasenckim odczytywaniem wody i jej kwartalnym rozliczeniem,
kosztow zuzycia wody na cele gospodarcze, kosztow wynikajacych z réznic we
wskazaniach urzadzen pomiarowych. Optata nie ulegta zmianie w 2015r.;

oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi — jest wnoszona przez Spoldzielnie
do Gminy. SM ,Kopernik” zlozyla deklaracje dla wszystkich zarzadzanych przez nia
budynkow mieszkalnych o tzw. selektywnej zbidrce odpadow. Oplata za gospodarowanie
odpadami ulegta zmianie od 1.04.2014r. zgodnie z uchwala nr 725/2014 Rady Miasta
Torunia z dnia 20.03.2014r. i wynosi: w przypadku gospodarstwa domowego z jedng
osoba 11,00 zl, z dwiema osobami 21,00 zl, z trzema osobami 30,00 zl, z czterema i
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wiecej osobami 38,00 zi. W 2015r. nie bylo zmiany wysokosci oplaty za gospodarowanie
odpadami,

x  energia elektryczna pomieszczen wspolnych — zréznicowana na budynki, od 1.04.2015r.
w wysokosci od 0,01 zm? do 0,18 z/m? ($rednio w Sp-ni 0,054 zl/mz) w zaleznos$ci od
ponoszonych kosztéw do sprzedawcy energii elektrycznej. Nowa optata obowigzujaca od
1.04.2015r. uwzglednita saldo na 31.12.2014r. wynikajace z poréwnania kosztow i
wplywow oraz planowang zmiane ceny energii w 2015r. (o ok. 2 % ). W I kw. 2015r. optata
0d 0,01 zZt/m? do 0,25 z4/m* ($rednio w Sp-ni 0,065 zl/mz);

x  dzwigi:

- fundusz remontowy dzwigow w wys. 2,88 zl/osobe. Oplata nie ulegta zmianie w
2015r.,

- eksploatacja dzwigéow w zréznicowanej wysokosci - od 3,54 zl/osob¢ do 10,12
zVosobe (na pokrycie kosztéw konserwacji, dozoru technicznego i ubezpieczenia
dzwigow). Optata w miesigcach od I-IV 2015r. rowniez wynosita od 3,54 do 10,12
zt/osobe. Zasada roznicowania stawek na poszczegoélne nieruchomosci obowigzuje w
SM ,.Kopernik™ od 1.05.2008r.,

- energia elektryczna dzwigéw — oplata zréznicowana na budynki z dzwigami.
Zmieniona optata od 1.04.2015r. uwzglednita saldo na 31.12.2014r. wynikajace z
poréwnania kosztow i wplywow oraz planowang zmiang ceny energii elektrycznej w
2015r. Oplata od 1.04.2015r. zostala ustalona w wysokosci od 0,06 z{/m? do 0,13 zl/m?
powierzchni uzytkowej mieszkania. W I kw. 2014r. optata od 0,08 z/m* do 0,13 zl/m?;

x gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem. Zaliczki sg zréznicowane dla kazdego
budynku ze zbiorczym gazomierzem i ulegly zmianie od 01.04.2015r. Koszty dostawy i
zuzycia gazu w tych budynkach rozliczane sa raz w roku wedtug liczby o0séb zgltoszonych
do Adm. Spétdzielni jako zamieszkalych w poszczegdlnych budynkach,

x realizacja programu bezpieczenstwa w wys. 2,00 zl/mieszkanie. Oplata jest jednakowa
dla lokali we wszystkich nieruchomosciach w SM ,. Kopernik™, optata nie ulegla zmianie w
2015r.;

x oplata na legalizacj¢ urzadzen pomiarowych wody w wys. 1,00 zl/za jeden wodomierz;
x oplata na legalizacje¢ cieplomierzy w wys. 8,50 zl/za cieplomierz mieszkaniowy.

Oplaty za legalizacje w/wym. urzadzen pomiarowych obowigzuja w SM ,Kopernik” od
1.01.2009r. — zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2008r. Ich wysokos¢ nie ulegta
zmianie w 2015r.;

x oplata dodatkowa za dore¢czenie korespondencji zmieniona od 1.05.2015r. do wys. 1,59
7zl miesigcznie. Jej wysokos¢ w I-IV/2015r. wynosila 1,56 zl miesiecznie. Dotyczy
mieszkan, ktorych uzytkownicy wystapili do Spoldzielni o dostarczanie wszelkiej
korespondencji na tzw. adres korespondencyjny.

Oplata eksploatacyjna dla domoéw jednorodzinnych w 2015r. wynosita dla cztonkow Spétdzielni
1,02 z/m” pow. uzytkowej miesiecznie. W 2015r. nie bylo zmiany optat dla cztonkéw. Dla 0s6b
nie bedacych cztonkami Spotdzielni optata jest wyzsza i wynosi 1,50 zt/m?* pow. uzytkowe;.
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Oplaty za garaze badz miejsca postojowe - s zr6znicowane na poszczego6lne nieruchomosci i w
przypadku garazy:

« wolnostojacych, od 1.05.2015r. uchwalono je na poziomie _od 1,00 zt/m* do 3,20 zl/m*
p-u. miesi¢cznie netto dla cztonkéw Spoétdzielni (w miesigcach I-IV 2015r. optata od 1,20
do 3,65 zl/m® netto).

Osoby nie bedace cztonkami Sp-ni mialy naliczane wyzsze stawki, w granicach od 1,60
zb/m* do 3,80 z/m® p.u. netto.
Oplata dla garazy wolnostojacych nie obejmuje remontow.

x w budynkach wielorodzinnych, od 1.05.2015r. uchwalono je w wysokosci od 1,44 zl/m?
do 2,20 z/m? p.u. miesi¢cznie netto dla cztonkéw Spotdzielni (w tym optata na fundusz
remontowy od 0,60 zt/m” do 1,35 zt/m?*). W miesiacach I-IV 2015r. optata od 1,47 do 2,30
z/m? netto.

Osoby nie bedace cztonkami Sp-ni mialy naliczane stawki wyzsze: od 2,04 zt/m” do 2,80
z/m? p.u. netto.

W przypadku garazy/miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych podatek od
nieruchomosci (obejmujacy podatek za garaz badz miejsce postojowe oraz podatek od
gruntu) stanowi od stycznia 2013r. odrebng pozycje w oplacie miesiecznej, z uwagi na jego
zrdéznicowanie dla garazy i miejsc postojowych w halach.

Do w/w optat netto za garaze i miejsca postojowe doliczany byt podatek VAT w wys. 23%.

W Spéldzielni poczawszy od 1.05.2002r. funkcjonuje zasada zrdéznicowania w stawce oplaty
mieszkaniowej dla 0osob nie bedacych cztonkami naszej Spotdzielni w stosunku do cztonkow SM
,Kopernik™.

Przy ustalaniu stawki optaty mieszkaniowej dla cztonkéw SM ,,Kopernik™ na rok 2015 wzigto pod
uwage zakladany dodatni wynik z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni na 31.12.2014r. oraz
planowane na 2015r. przychody z najmu lokali uzytkowych Sp-ni i przyjeto zalozenie pokrycia
czesci kosztow przypadajacych na cztonkow Sp-ni w wys. ok. 0,53 ztm?, z czego ok. 0,27 zl/m’
dotyczyto pokrycia czesci kosztow z 2014r. (Walne Zgromadzenie w trzech czgsciach w miesigcu
czerwcu 2015r. podjeto uchwale w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2014r.).
Dla uzytkownikoéw lokali mieszkalnych nie bedacych cztonkami SM ,,Kopernik™ ustalono wyzsza
optate z tyt. eksploatacji i utrzymania, gdyz korzystanie z pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni
dotyczy wylacznie cztonkow naszej Spotdzielni. Analogiczna zasada dotyczy, miejsc postojowych
w halach i lokali uzytkowych cztonkéw naszej Spotdzielni.

Rozliczanie koszoéw energii cieplnej, jako jednego z podstawowych sktadnikow optaty
mieszkaniowej nastepuje na poziomie danego budynku, z uwzglednieniem tego, czy jest on
zasilany z wezla cieplnego indywidualnego czy grupowego. Stawki dostawcy ciepta wynikaja z
zatwierdzonej taryfy przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym.
W Spétdzielni koszty energii cieplnej byly rozliczane w 2015r. w oparciu o:

1. w przypadku lokali rozliczanych w systemie podzielnikowym:

%, Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i1 lokali
uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,.Kopernik” w Toruniu” uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2007r. wraz z pdzniejszymi zmianami (aneks nr 1 z dnia
14.02.2008r., aneks nr 2 z dnia 22.10.2009r., aneks nr 3 z dnia 24.06.2010r., aneks nr 4 z
dnia 17.02.2011r., aneks nr 5 z dnia 25.08.2011r., aneks nr 6 z dnia 25.10.2012r., aneks
nr 7 z dnia 25.04.2013r.). Regulamin ten obowigzywal w rozliczeniach budynkéw do
tzw. ,,grupy pazdziernikowej” (odczyty w mieszkaniach w terminie podstawowym miaty
miejsce w pazdzierniku 2015r.);

x ,,Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali




uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Kopernik” w Toruniu” uchwalony na
wniosek Zarzadu Spoétdzielni przez Rade Nadzorcza w dniu 25.11.2015r., ktory wszedt
w zycie z dniem uchwalenia i dotyczy zaréwno obecnie trwajacych okresow
rozliczeniowych, jak i kolejnych. Jednoczes$nie z dniem jego uchwalenia utracily moc
postanowienia w/w Regulaminu z dnia 25.07.2007r. (z p6Zn. zmianami);

2. w przypadku lokali z cieptomierzami:

%, Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych wyposazonych w cieptomierze w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ w
Toruniu” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2007r. wraz z pozniejszymi
zmianami (aneks nr 1 z dnia 17.02.2011r., aneks nr 2 z dnia 25.08.2011r.).

Dla mieszkan bez podzielnikéw naliczana przedplata na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
jest ustalana dla nowo rozpoczynajacych si¢ okreséw rozliczeniowych w oparciu o zasady
wynikajace z obowigzujacego regulaminu. Wedtug stanu na 31.12.2015r. 10 mieszkan pozostaje
bez podzielnikow.

Dla mieszkan opomiarowanych tj. z cieplomierzami badz podzielnikami zaliczka na poczet kosztéw
ogrzewania ustalana jest indywidualnie dla kazdego z budynkow i mieszkan, w zaleznosci od
kosztéw za poprzedni okres rozliczeniowy oraz z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu
kosztow w przysztym okresie rozliczeniowym. System rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
dla danego budynku obejmuje okres 12 miesigczny.

Wyniki ekonomiczne

Wyniki w gospodarce lokalami za rok 2015 dla lokali mieszkalnych, dla lokali uzytkowych z
wlasnosciowym prawem i po przeniesieniu odrebnej wlasnosci, dla garazy i miejsc postojowych z
wlasnosciowym prawem 1 po przeniesieniu odrebnej wiasnosci oraz dla lokali uzytkowych
wynajmowanych bedacych wlasnoscia Spétdzielni przedstawiamy w tabelach nr 3 i 4.

Dane z tabeli nr 5 obrazuja koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych w ukladzie
rodzajowym.

Dane ekonomiczne, o ktérych mowa wyzej podano w stosunku do wielkosci zaplanowanych na rok
2015 dla celow porownawczych.

Uslugi zarzadzania i administrowania nieruchomosciami

Wedhug stanu na 31.12.2015r. SM ,,Kopernik™ niezaleznie od zarzadzania zasobami stanowigcymi
jej wspotwlasnos¢ oraz mienie wspolne Spétdzielni, ustugowo administruje nieruchomosciami
pigciu Wspdlnot Mieszkaniowych, jak rowniez zarzadza czterema Wspolnotami Mieszkaniowymi
(w tym dwiema z lokalami uzytkowymi) - w oparciu o zawarte umowy cywilno-prawne. Dzieki
wykonywaniu tych ustug uzyskano w 2015r. pozostaly przychdd operacyjny dla Spoétdzielni w
wys. 75 869.04 zt brutto, przy planowanych na rok 2015 przychodach w wys. 75 850,00zt
(wskaznik wykonania 100,03 %).
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Wyjasnienia do danych z tabeli nr 3

W tabeli nr 3 pokazano odrgbnie wynik na lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych ze
spoldzielczym wlasnosciowym prawem lub z odrebng wlasnoscia, na garazach i miejscach
postojowych ze spodtdzielczym wiasnosciowym prawem i z odrgbng wiasnoscig oraz na lokalach
uzytkowych wynajmowanych, ktére stanowig wtasnos¢ SM ,,Kopernik”. Na podstawie Ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych odrgbnie ustalono wyniki z nastepujacych tytutdw:

» eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci na dzien 31.12.2015r. Wynik ten
okreslany jako wynik GZM (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) wyniost
223 863,05 zt (kolumna 14, punkt 8) i dotyczy wyniku na lokalach mieszkalnych, lokalach
uzytkowych ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem i z odrebng wilasnoscig oraz na
garazach 1 miejscach postojowych ze spdldzielczym wiasnosciowym prawem i odrgbng
wlasnoscia,

» pozytkow 1 innych przychodow z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni (tj. z tytulu
wynajmowanych lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Spoétdzielni i dzierzaw terenu,
prowadzonej dzialalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej) oraz na pozostatych
przychodach operacyjnych oraz finansowych Spoétdzielni (mowa o nich w dalszej czesci
sprawozdania w Zagadnieniach finansowych). We wplywach z gospodarki lokalami
uzytkowymi wynajmowanymi w wys. 4 530 085,80 zt (w kolumnie 11, punkt 9) ujete sa
réowniez pozytki z czeSci wspdlnych nieruchomosci (tj. z reklam na budynkach
wielorodzinnych lub terenach danej nieruchomosci, z najmu czesci dachéw na stacje
telefonii komdrkowej). Pozytki z 2015 r. z czg$ci wspdlnych nieruchomosci zasilg fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomoscei, gdzie one wystepuja. Tak wiec faktyczny wynik
na lokalach uzytkowych wynajmowanych stanowigcych wilasnos¢ Spoldzielni podany w
wysokosci 2 116 033,02 zt (w kolumnie 14, punkt 9) bedzie nizszy o pozytki z czesci
wspolnych nieruchomosci oraz o podatek dochodowy w wys. 19% od przychodow z
dziatalnosci gospodarczej. Czes$¢ tego wyniku wraz z wynikiem na pozostatych przychodach
operacyjnych i finansowych Spoétdzielni oraz kosztach operacyjnych i finansowych, pokryje
w roku 2016 cze$¢ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
cztonkéw SM ,Kopernik”, pod warunkiem podjecia stosownej uchwaly przez Walne
Zgromadzenie w 2016r.

Ad. pkt. I. 1.p.2. ..Uzytkowanie dzwigdw™: na koszty w 2015r. w wys. 445 848.94 zl (planowane na
rok 2015 w wys. 431 557,92 zl, wskaznik wykonania kosztow do planu 103,3 %) sktadaja si¢:

x  koszty energii elektrycznej 105 338,59 zt (przy planowanych 104 300,00 zt),
koszty konserwacji biezacej 165 984,07 zt (przy planowanych 168 678,66 zt),
koszty dozoru technicznego (UDT) 49 180,00 zt (przy planowanych 37 692,00 z1,
wysokos¢ optat wynika z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 27.11.2014r.),

x  koszty ubezpieczenia dzwigdéw 1 738,00 zt (przy planowanych 2 044,06 zt),

% odpis na fundusz remontowy 117 768,96 zt (przy planowanym 118 843,20 z}),

x  koszty telefoniczne do obstugi dzwigu 143,82 zt (dot. dZwigdéw po wymianie),

x  saldo za rok 2014 zwickszajacy koszty 2015r. 5 695,50 z1.
Wplywy za dzwigi osobowe wyniosty 439 520.87 zt i nie pokryly kosztow. Saldo w tej pozycji na
31.12.2015r. wyniosto /-/ 6 328.07 zt.
W SM , . Kopernik™ od 1.05.2008r. optata z tytutu eksploatacji i utrzymania dzwigdéw (obejmujaca
optate na pokrycie kosztéw konserwacji, dozoru technicznego 1 ubezpieczenia) zostata
zréznicowana na nieruchomosci. Podstawa rozliczeniowa w przypadku tych kosztow jest liczba
0s6b zgloszonych do Sp-ni jako zamieszkatych w tych budynkach (bez mieszkan z parterow, zas z
lokali na I p. mieszkancy ptaca 50 % optaty. Inne zasady sa w przypadku, gdy dzwig zjezdza do
piwnicy). Odrebnie naliczana jest optata na fundusz remontowy, takze od liczby 0s6b zgloszonych
do Spotdzielni jako zamieszkalych. W przypadku kosztéw energii elektrycznej podstawa
rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa mieszkan, zas koszty sg zréznicowane na budynki. Saldo
na energii elektryczne] na poszczegdlnych budynkach na 31.12.2015r. bedzie rozliczone z
mieszkancami jako saldo otwarcia przy ustalaniu optaty za energie elektryczng w roku 2016.

X %
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Wyjasnienia do danych z tabeli nr 4:

Ad. pozyciji 1:

W dalszej czgsci niniejszego sprawozdania, w tabeli nr 5 przedstawiono koszty rodzajowe
sktadajace si¢ na koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, dla ktorych podstawa
rozliczeniowa jest 1 m* pow. uzytkowej mieszkan.

Ad. pozycji 2:

Za rok 2015 koszty gospodarowania odpadami przypadajace na lokale mieszkalne wyniosty
1 832 793,00 zt, przy planowanych na rok 2015 w wys. 1900 200,00 zt. Wptywy nalezne od
mieszkancow za rok 2015 wyniosty 1832 793,00 zt. Saldo na 31.12.2015r. wynosi ,,0”. Od
1.07.2013r. zmienity si¢ zasady zwigzane z gospodarka odpadami i obowigzek wywozu odpadow
komunalnych z nieruchomos$ci mieszkaniowych cigzy na Gminie. Spoétdzielnia jako zarzadzajacy
zasobami reguluje oplate za gospodarstwa domowe w zasobach w SM ,, Kopernik™ (w zaleznosci od
liczby os6b w danym gospodarstwie zgloszonych do Spoldzielni) bezposrednio do GMT, wg
stawek uchwalonych przez Rad¢ Miasta Torunia. Wysokosci optat sa niezalezne od dzialan
Spotdzielni.

Wg stanu na 31.12.2015r. liczba mieszkancodw zgloszonych do Spoétdzielni jako zamieszkalych oraz
posiadajacych naliczona optate za wywdz odpadow w oplacie mieszkaniowej wynosita 14 876
0s0b, przy czym na koniec roku 2014 byto zgloszonych 15 059 osob.

Ad. pozycji 3: Za rok 2015 koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz rozliczen kwartalnych
zuzycia wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych w tacznej wys. 4 902 009,85 zt i byly wyzsze od
wplywow naleznych od uzytkownikéw mieszkan opomiarowanych i bez wodomierzy, ktore
wynosily 4 897 690,35 zt (w tym optata stata do wody 430 182,00 zt). W koncowym rezultacie w
te] pozycji rodzajowej kosztow uzyskano saldo ujemne w wys. /-/ 4319.50 zt (na 31.12.2014r.
saldo wynosito /-/ 81 576,04 zt). SM ,,Kopernik™ rozlicza si¢ z Torunskimi Wodociggami Sp. z o.0.
wg wskazan wodomierzy gléwnych w budynkach (w przypadku zasilania z hydroforni - wg
wskazan wodomierza w danej hydroforni, ale taka sytuacja obowigzywata do konca stycznia 2015r.
tj. do czasu przejecia urzadzen hydroforowych przez Torunskie Wodociagi). Odczyty tych urzadzen
pomiarowych maja miejsce co dwa miesigce. Suma wskazan wodomierzy mieszkaniowych w
budynku nie rownowazy si¢ ze wskazaniem wodomierza gtoéwnego. Za 2015r. wptywy za wode z
mieszkan opomiarowanych i nieopomiarowanych w wys. 4 467 508,35 zl (bez oplaty stalej
naliczanej do wody) nie pokryly kosztow dostawy z.w. i kanalizacji w wys. 4 786 161,70 zl (bez
kosztéw odczytow i rozliczenia z wodomierzy mieszkaniowych przez firme¢ inkasenckg w wys.
115 848,15 zl). Wskaznik pokrycia kosztow wynosi 93,3 %. Z naliczanej oplaty statej do wody
Spotdzielnia pokryla koszty kwartalnych odczytow wodomierzy mieszkaniach i rozliczen, jak
rowniez cze$¢ kosztow wynikajacych z réznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych oraz
kosztéw wody zuzytej do celéw gospodarczych nieruchomosci. Wg stanu na dzien 31.12.2015r.
ilos¢ mieszkan Spoétdzielni wyposazona w wodomierze indywidualne wynosita 7 980 szt., co
stanowilo 99,2 % mieszkan w budynkach wielorodzinnych. Na dzien 31.12.2014r. bylo 7 961
mieszkan opomiarowanych. Srednio miesieczne zuzycie zimnej wody w mieszkaniach
opomiarowanych ksztaltuje sie¢ w Sp-ni na poziomie 2,94 m3/osobe (w granicach od 1,94 do 4,21
m’>/osobe). Liczba o0sob zgloszonych jako zamieszkale w budynkach wielorodzinnych, wedhug
stanu na 31.12.2015r. wyniosta 14 876 mieszkancow (dla poréwnania wedtug stanu na 31.12.2014r.
byto zgloszonych 15 059 mieszkancéw). Sposrdéd oséb zgloszonych w 2015r., 14 777 stanowia
osoby zamieszkate w lokalach wyposazonych w wodomierze zimnej wody ( 99,3 %). Tak wiec 0,7
% mieszkancow tj. 99 osob (na 31.12.2014r. bylo 121 oséb) stanowi te grupe osoéb, ktoéra byta
obciazana oplata w granicach od 8 do 15 m’/osobe miesiecznie, zroznicowana w zaleznosei od
zuzycia wody w danym budynku w roku kalendarzowym poprzedzajacym niniejszy rok
sprawozdawczy. Dla zwiekszenia ilosci mieszkan z wodomierzami Spotdzielnia stwarza mozliwos¢
uregulowania w ratach naleznosci za montaz wodomierzy.
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Dane liczbowe z tabel nr 3 i 4 zawieraja mi¢dzy innymi naliczone $rodki na fundusz
remontowy (w wysokosci odpisu). Dane nie uwzgledniaja faktycznych wydatkow Spoétdzielni na
remonty zasobow, ktore podlegaja ewidencji na funduszu remontowym.

Saldo otwarcia na funduszu remontowym na 01.01.2015r. wynosito 3 616 925,06 zl.

Wplywy na fundusz remontowy w roku 2015 wyniosty 7 297 868,50 zl /skladaja sie na nie: odpisy
od lokali mieszkalnych 6 170 009,98 zt, od lokali uzytkowych ze spoldzielczym wlasnosciowym
prawem lub odrebna wiasnoscia, od lokali uzytkowych w najmie (w budynkach mieszkalnych), od
garazy w budynkach wielorodzinnych oraz od lokali wiasnych 159 332,64 zt, odpisy na fundusz
remontowy dzwigdw 117 768,96 zl, wplywy z tytulu pozytkdw netto z czgsci wspdlnych
nieruchomosci 149 158,99 zl, wptywy z nadwyzki bilansowej Sp-ni za rok 2014 na remonty i
modernizacje lokali wtasnych Sp-ni 352 554,57 zt wplywy na legalizacje¢ wodomierzy i
cieplomierzy 297 117,00 zl, wplywy z tytulu amortyzacji urzadzen sanitarno-technicznych
4 940,14 zt, wptywy z tytutéw pozostatych 46 986,22 z1/.

Wydatki z funduszu remontowego wyniosty w 2015r. 7 314 990,97 zl, przy wydatkach wg planu w
wys. 7289 599,38 zl, tj. 99,65 %. Podana kwota 7 314 990,97 zt uwzglednia amortyzacj¢ urzadzen
sanitarno-technicznych w wys. 2 562,04 zt i o t¢ warto$¢ si¢ rozni w stosunku do podanych
wydatkéw z funduszu remontowego w zestawieniu tabelarycznym na str. 28 niniejszego
sprawozdania.

Saldo funduszu remontowego wg stanu na 31.12.2015 r. wyniosto 3599 802,59 zl (w tym:
1.062.701,44 z} stanowig pozostale wg stanu na 31.12.2015r. wptywy z nadwyzki bilansowej Sp-ni
za 2013r. przeznaczone na prace remontowe na mieniu wspdlnym). Saldo w wys. 3 599 802,59 zt
stanowi¢ ono bedzie saldo otwarcia tego funduszu na dzien 1.01.2016r.

Wydatki na roboty remontowe w roku 2015 byly realizowane w oparciu o plan remontéw
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni 19.11.2014r. (z p6ézn. zmianami). Zestawienia
tabelaryczne na kolejnych stronach niniejszego sprawozdania zawieraja salda funduszu
remontowego na dzien 31.12.2015r. w podziale na poszczegdlne nieruchomosci.

W oparciu o uchwate Zebrania Przedstawicieli SM ,,Kopernik” 30.05.1998r., jak rowniez
zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 19.11.1998r., poczawszy od 1.01.1999r. weszla w zycie
miesieczna oplata na inwestycje termomodernizacyjne w wys. 0,20 zt/m? p.u. lokali mieszkalnych i
0,40 zk/m? p.u. lokali uzytkowych, w ktérych okreslono przedmiot odrebnej wlasnosci lokalu.
W roku 2006 nastapito zréznicowanie stawek dla lokali mieszkalnych i w Spétdzielni od kwietnia
2006r. obowiazuja oplaty w wys. 0,20 z¥m? i 0,50 z/m”. W budynkach oddanych do eksploatacji
po 01.01.2000r. nie nalicza si¢ tej optaty. W roku 2015r. stawki ulegly zmianie w czterech
nieruchomosciach — zmniejszono je z 0,50 do 0,20 zt/m?, przy jednoczesnym zwickszeniu oplaty na
fundusz remontowy.

Zgodnie z obowigzujacym Statutem, SM ,Kopernik” tworzy odrebny fundusz na przyszie
inwestycje termomodernizacyjne.

Saldo na funduszu termomodernizacji na 31.12.2015r. 4 789 502,55 zl (na 31.12.2014r. saldo
wynosilo 4 846 993,22 z}). Zestawienia tabelaryczne na kolejnych stronach sprawozdania zawieraja
salda funduszu termomodernizacji na dzien 31.12.2015r. w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci.

W Spotdzielni obowigzuje ,,Regulamin tworzenia S$rodkéw funduszu na przyszie inwestycje
termomodernizacyjne zasobow SM , Kopernik™ i gospodarowania tymi §rodkami” uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza w dniu 1.09.2004r.

Odrebnie prowadzona jest w Spotdzielni ewidencja wydatkow i wptywow na TVK. Srodki
na TVK na 31.12.2015r. wyniosty 4 306,16 z1. Na 31.12.2014r. saldo wynosito 4 129,48 zi.
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FUNDUSZ TERMOMODERNIZACJI STAN NA 31.12.2015 R. (w z})

Zadt.z Zadt.z
Saldo na Koszty Wplywy za Stan na tyt.niewn.wkla | tyt.niewn.wkia
kod adres nieruchomosci 01.01.2015r. w| funduszu za 2015 rok 31.12.2015r. déw na déw na
zt 2015 w zt w zt wzt 01.01.2015r. | 31.12.2015r.
w zt w zt
Sucharskiego 4-4d 89 824,34 5 628,00 95 452,34
6-6d 13 408,16 5 628,00 19 036,16
1001 8-8d 66 701,46 5 628,00 72 329,46
10-10d 87 228,08 5 628,00 92 856,08
257 162,04 22 512,00 279 674,04
1003 |Bazynskich 33-33c 44 493,38 7 104,00 51 597,38
Chrobrego 3 130 840,22 139 403,90 8 563,68
11 130 987,54 139 551,22 8 563,68
1004 19 132 199,74 140 763,42 8 563,68
27 130 987,54 139 551,22 8 563,68
525 015,04 559 269,76 34 254,72
Chrobrego 5-9 21311,53 7 653,60 28 965,13
1005 13-17 148,28 7 519,80 7 668,08
21-25 426,57 7 655,40 8 081,97
21 886,38 22 828,80 44715,18
Grudzigdzka 80-84a 74 651,22 7 775,88 82 427,10
1006 JeSmanowicza 4-14 38 838,56 7 779,00 46 617,56
JeSmanowicza 16-26 14 300,71 7 780,80 22 081,51
127 790,49 23 335,68 151 126,17
Kosciuszki 11b-11e 29 859,65 5 183,52 35 043,17
1007 Kosciuszki 15-15e 8 636,32 7 780,80 16 417,12
takowa 1-11 30 239,44 7779,72 38 019,16
68 735,41 20 744,04 89 479,45
1008 |Kosciuszki 36 113 963,42 7 652,64 121 616,06
Sczanieckiego 2- 8 118 042,28 13 456,20 131 498,48
10-16 12 387,60 12 387,60 16 261,01 3873,41
1009 18-24 12 576,60 12 576,60 30 693,60 18 117,00
26-32 12 581,64 12 581,64 50 179,82 37 598,18
118 042,28 37 545,84 51 002,04 131 498,48 97 134,43 59 588,59
takowa 2-12 52 369,50 7 766,52 60 136,02
1010 14-24 41 047,68 7767,24 48 814,92
26-32 25 642,26 5184,48 30 826,74
119 059,44 20 718,24 139 777,68
1011 |takowa 36-36¢ 6 322,92 6 322,92 133 953,81 127 630,89]
Swietopetka 20-20c 13 247,04 13 247,04 117 084,08 104 696,56
1012 22-22¢ 13 074,00 13 074,00 136 140,58 123 066,58
24-24c 12 785,04 12785,04 113 342,88 100 557,84
39 106,08 39 106,08 366 567,54 328 320,98]
Swietopetka 30-30c 34 495,39 5179,20 39 674,59
32-32e 25 575,74 7 768,08 33 343,82
1013 34-34e 32 264,85 7 769,88 40 034,73
36-36¢C 33 600,14 5178,96 38 779,10
125 936,12 25 896,12 151 832,24
1014 |takowa 34-34e 15 719,70 15 719,70
1031 |Batorego 9 1499,52 1499,52 3 103,94 1604,42
1032 |Batorego 11 1518,24 1518,24 3 036,08 1517,84)
Popiela 1-3b 2579,94 6783,5 4203,56 2579,94
Zwirki i Wigury 58-60 25 985,07 2349,24 28 334,31
Rusa 6-8 37 716,49 2 357,28 40 073,77
2001 JRusa 10-12 25 640,98 2 368,56 28 009,54
Rusa 14-16 2 313,60 2 313,60 45 622,61 43 309,01
Rusa 18-20 2272,68 2272,68 33 353,28 31 080,60
89 342,54 7 166,22 18 444,86 100 621,18 81 555,83 74 389,61
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FUNDUSZ TERMOMODERNIZACJI STAN NA 31.12.2015 R. (w z})

Zadt.z Zadt.z
Saldo na Koszty Wplywy za Stan na tyt.niewn.wkla | tyt.niewn.wkia
kod adres nieruchomosci 01.01.2015r. w| funduszu za 2015 rok 31.12.2015r. déw na déw na
zt 2015 w zt w zt wzt 01.01.2015r. | 31.12.2015r.
w zt w zt
Popiela 5 18 328,89 1798,92 20 127,81
Popiela 7 -10 015,12 1801,44 -8 213,68
2002 |Popiela 9 30 420,49 1820,28 32 240,77
Popiela 11 -19774,79 1 806,36 -17 968,43
18 959,47 7 227,00 26 186,47
Popiela 6 -22 375,87 1802,76 -20 573,11
Popiela 8 19 589,36 1801,92 21391,28
Popiela 10 -8 847,41 1826,40 -7 021,01
2003 JLecha 10-16 4 683,48 4683,48 50 815,80 46 132,32
Rusa 9-11 11 302,88 2 381,76 13 684,64
Rusa 13-19 75 601,92 472512 80 327,04
75 270,88 4 683,48 17 221,44 87 808,84 50 815,80 46 132,32
Popiela 12 18 893,92 1820,04 20 713,96
2004 Popiela 14 7 749,48 1794,48 9 543,96
Lecha 9-11 19 448,22 2 381,64 21 829,86
46 091,62 5996,16 52 087,78
2005 JLegionéw 121-131 -20 644,71 19 284,00 -1 360,71
2006 |Legionéw 133-151 -47 811,48 32 088,84 -15 722,64
Legionéw 165-165¢ 6 660,00 6 660,00 71 947,69 65 287,69
167-167c 6 660,00 6 660,00 128 910,87 122 250,87
2007 169-169c 6 660,00 6 660,00 167 933,52 161 273,52
Legiondw 171-171c 6 660,00 6 660,00 169 568,63 162 908,63
26 640,00 26 640,00 538 360,71 511 720,71
2008 |Boboli 1-5 48 833,08 3684,24 52 517,32
Boboli 33-35 8 229,00 8 229,00 35217,44 26 988,44
2009 Boboli 39-41 6 912,00 6 912,00 60 682,81 53 770,81
Sz.Chetminska 142-146a 13 733,40 13 733,40 34 961,14 21227,74
28 874,40 28 874,40 130 861,39 101 986,99]
2010 |Sz.Chetminska 125-129a 87 588,40 5 675,04 93 263,44
2011 |Sz.Chetminska 140e 23 348,83 8 242,05 1249,92 16 356,70
Dtuga 47-47e 50 536,34 7 783,20 58 319,54
2012 Dtuga 49-19e 26 051,53 7 783,20 33 834,73
Dtuga 51-51d 39 643,78 7719,36 47 363,14
116 231,65 23 285,76 139 517,41
Kaliskiego 1-1c 6 660,00 6 660,00 172 180,17 165 520,17
3-3c 6 660,00 6 660,00 114 717,67 108 057,67
2013 5-5¢ 6 504,84 6 504,84 74 54522 68 040,38
7-7b 5 060,40 5 060,40 122 099,16 117 038,76
24 885,24 24 885,24 483 542,22 458 656,98|
Harcerska 9-9c 6 505,80 6 505,80 109 708,62 103 202,82
7-7c 6 660,00 6 660,00 167 897,14 161 237,14
2014 5-5¢ 6 660,00 6 660,00 166 173,94 159 513,94
3-3c 5719,20 5719,20 183 891,69 178 172,49
25 545,00 25 545,00 627 671,39 602 126,39
2015 |Harcerska 14-14c 6 660,00 6 660,00 161 365,77 154 705,77
2016 |Harcerska 16-16¢c 6 660,00 6 660,00 162 853,05 156 193,05
2017 |Harcerska 1-1c 5907,96 5 907,96 83 997,59 78 089,63
Legionéw 212-212c 5990,40 5990,40 143 057,90 137 067,50
214-214c 5157,36 5 157,36 126 857,75 121 700,39
2018 218-218c 5299,20 5299,20 142 349,29 137 050,09
216-216f 148 362,36 9 283,44 157 645,80
148 362,36 16 446,96 25730,40 157 645,80 412 264,94 395 817,98|
2019 |Dtuga 41-45/Mohna 34-36 30 026,73 30 026,73 I
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FUNDUSZ TERMOMODERNIZACJI STAN NA 31.12.2015 R. (w zt)

Zadt.z Zadt.z
Saldo na Koszty Wplywy za Stan na tyt.niewn.wkia | tyt.niewn.wkia
kod adres nieruchomosci 01.01.2015r. w| funduszu za 2015 rok 31.12.2015r. déw na déw na
zt 2015 w zt w zt wzt 01.01.2015r. | 31.12.2015r.
wzt w zt
2020 |Mohna 50e-50k 14 858,35 14 858,35
2129 |Hurynowicz 5-5a 3 975,40 3 975,40
2130 |Hurynowicz 5b-5¢ 3998,40 3 998,40
2131 |Hurynowicz 7 2764,75 2764,75
2132 |Hurynowicz 7a-7d 10 768,80 10 768,80
2133 |Hurynowicz 7e 3119,65 3 119,65
2309 |Boboli 11-13 40 974,52 2 524,20 43 498,72
2310 |Boboli 19-23 6 233,76 6 233,76 9 652,82 3 419,06
Bema 4-8 3818,40 3818,40 49 085,87 45 267,47
3001 10-14 66 175,69 4113,48 70 289,17
16-16b 65 049,60 4 065,60 69 115,20
131 225,29 3 818,40 11 997,48 139 404,37 49 085,87 45 267,47
3002 |Bema 18 10 670,16 10 670,16 139 836,70 129 166,54
Bema 20 5217,85 10 163,04 494519 5217,85
3003 Bema 22 5072,67 10 102,60 5 029,93 5072,67
Bema 24 5673,41 10 538,92 4 865,51 5673,41
15 963,93 30 804,56 14 840,63 15 963,93
3004 |Bema 36 2 815,20 2 815,20 74 250,29 71 435,09
Bema 38-38c 1693,22 5 696,94 5983,14 1979,42 14 172,60 8 257,77,
3005 Bema 40-40c 5629,32 5629,32 20 118,87 14 489,55
Matejki 86-92 5624,40 5624,40 19190,12 13 565,72
1693,22 16 950,66 17 236,86 1 979,42 53 481,59 36 313,04
Bema 42a 1 884,00 1.884,00 28 967,91 27 083,91
3006 Matejki 84a 1900,80 1900,80 40 754,55 38 853,75
Matejki 84b 1699,20 1699,20 36 432,11 34 732,91
5 484,00 5 484,00 106 154,57 100 670,57,
Broniewskiego 40-46 9 165,48 9 165,48 51 948,51 41 923,51
3007 |Broniewskiego 48-54 9 166,08 9 166,08 45 259,43 36 093,35
18 331,56 18 331,56 97 207,94 78 016,86
3008 |Broniewskiego 72 5 508,60 5 508,60 18 280,53 12 771,93
Bydgoska 86-88a 11 599,44 11 599,44 103 210,31 91 610,87
3009 Krasifskiego 99 5628,00 5 628,00 33 295,50 27 667,50
Krasirskiego 101 5628,00 5628,00 29 271,56 23 643,56
22 855,44 22 855,44 165 777,37 142 921,93
3010 |Fatata 54-58 43 668,87 6 847,20 50 516,07
3011 |Fatata 68-72 53 489,94 6 808,32 60 298,26
Gagarina 18-32 40 066,54 10 377,60 50 444,14
38-42 111 353,18 7 885,61 4 851,36 108 318,93
3012 44-58 40 197,12 10 377,60 50 574,72
60-74 39 986,36 10 377,60 50 363,96
76-80 -2 975,58 4 851,60 1 876,02
228 627,62 7 885,61 40 835,76 261 577,77
Gagarina 82-86a 19 877,49 13 499,16 33 376,65
3013 120-126 19615,88 13 336,20 32 952,08
132-138 23 126,01 13 347,60 36 473,61
62 619,38 40 182,96 102 802,34
3014 |Mickiewicza 52-56 41 113,37 8 107,92 49 221,29
Gatczyniskiego 40 3687,00 3687,00 18 593,09 14 906,09
3015 |Morcinka 1-7 99 953,15 21 000,00 28 497,00 107 450,15
99 953,15 24 687,00 32 184,00 107 450,15 18 593,09 14 906,09
Krasifskiego 105 5628,00 5 628,00 27 492,02 21 864,02
3016 |Krasinskiego 107 5628,00 5 628,00 27 270,42 21642,42
11 256,00 11 256,00 54 762,44 43 506,44
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FUNDUSZ TERMOMODERNIZACJI STAN NA 31.12.2015 R. (w z)

Zadt.z Zadt.z
Saldo na Koszty Wplywy za Stan na tyt.niewn.wkia | tyt.niewn.wkta
kod adres nieruchomosci 01.01.2015r. w| funduszu za 2015 rok 31.12.2015r. déw na déw na
zt 2015 w zt w zt wzt 01.01.2015r. | 31.12.2015r.
w zt w zt
Kochanowskiego 19-21a 13 670,63 2798,16 16 468,79
3017 |Mickiewicza 130a-130b 1998,72 1998,72 4 015,96 2 017,24
13 670,63 1998,72 4796,88 16 468,79 4 015,96 2 017,24
3018 |Kochanowskiego 27-27a 2 064,00 2 064,00 29 041,86 26 977,86
3019 |Krasiriskiego 88-88a 25 490,40 2 508,00 27 998,40
3020 |Krasiriskiego 94-94a 40 128,00 2 508,00 42 636,00
3021 |Krasifiskiego 112-112a 1866,12 1866,12 84 322,79 82 456,67
Krasifiskiego 116-116a 2 522,16 2522,16 97 973,97 95 451,81
3022 |Mickiew 117/Reja 14-16 5101,56 5101,56 151 929,32 146 827,76
7 623,72 7 623,72 249 903,29 242 279,57
3123 |Kujota 6/Rybaki 38 2133,12 876,80 3 375,28 4631,60 876,80
3124 |Bydg.43/Kuj 2-4/Konop.6 6 392,40 6 392,40 293 582,54 287 190,14
3125 |Rybaki 40-40a/Konopn.4 6 841,20 6 841,20 126 209,17 119 367,85
3024 |Mickiewicza 64 1 666,56 1666,56 65 535,33 63 868,77
3025 |Mickiew.97/Kochan.14-16 5 475,70 6 706,40 12 182,10
3026 |Mickiewicza 83-83c 3 973,92 3 973,92 136 895,16 132 921,24|
3027 |Mickiewicza 111 4 344,24 4344,24 25 089,17 20 744,93
3028 |Mickiewicza 134-136 819,70 22 888,51 6 168,12 -15 900,69 5 350,51 545,59
3029 |Sz.Chetminska 16-22 31 450,94 16 245,60 47 696,54
Derd.2-6,Kras.21-25 4908,78 27 034,44 27 034,44 4908,78 274 721,81 247 687,37
3030 |Krasinsk.19 51728,29 4771,44 56 499,73
56 637,07 27 034,44 31 805,88 61 408,51 274 721,81 247 687,37
3031 |Odrodzenia 7-9 7 122,48 7 122,48 33 069,27 25 946,79
3032 |Stowackiego 27-31 3630,81 6 297,00 2 666,19 3630,81
Kujota 3-5a 14 921,60 10 824,00 25 745,60
Rybaki 34 3717,60 3717,60 53 083,75 49 366,15
3033 Rybaki 30-32b 16 350,60 16 350,60 62 609,24 46 258,64
Matejki 5-9 12 414,36 12 414,36 224 959,45 212 545,09
Rybaki 28-28¢c 13 517,28 13 517,28 50 878,45 37 361,17,
14 921,60 45 999,84 56 823,84 25 745,60 391 530,89 345 531,05
3034 |Kochanowskiego 9 31 269,11 1 954,32 33 223,43
3116 |Kochanowskiego 4-4a 6 778,80 6 778,80 26 184,97 19 406,17
3999 |Kochanowskiego 8 23 913,90 1 250,40 25 164,30
Razem lok. mieszkalne 3142 583,11 1110 955,71 1039 352,44 3070979,84] 5890091,96] 5 393818,41
lok.uzytkowe wolnost. 739 994,91 14 112,60 754 107,51
lok.wtasne
wynik GZM za 2000 rok 964 415,20 964 415,20
OGOLEM 4846 993,22| 1110955,71] 1053 465,04] 4789 502,55
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W dalszym ciggu sprawozdania przedstawiamy rzeczowy i warto$ciowy zakres wykonanych w 2015 roku prac remontowych
i termomodernizacyjnych w Spétdzielni z podziatem na poszczegélne nieruchomosci

. % wyk /
OSIEDLE Plan 2015 Wykonanie 2015 plan
AW
warto$¢ zadan remontowych opisanych szczegétowo 1319 869,75 1 302 286,57
koszty drobnych remontow 199 156,70 198 535,41
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 63 877,51 64 688,25
razem AW 1582 903,96 1565510,23] 98,9%
AZ
warto$¢ zadan remontowych opisanych szczegétowo 1903 371,97 1 808 861,06
koszty drobnych remontéw 205 052,13 202 148,16
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 101 881,48 100 479,65
razem AZ 2 210 305,58 2111 488,87 95,5%
AT
warto$¢ zadan remontowych opisanych szczegé6towo 2 235 547,22 2110 128,09
koszty drobnych remontow 164 358,45 122 273,37
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 54 990,89 52 167,56
razem AT 2 454 896,56 2284 569,02| 93,1%
Ogoétem:
wartos¢ zadan remontowych opisanych szczegoétowo 5458 788,94 5 221 275,72
koszty drobnych remontéw 568 567,28 522 956,94
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 220 749,88 217 335,46
| 6 248 106,10 5961 568,12 95,4%
wymlana wgdomlerzy.l Iegahzaqg meplomlerzy- 258 850,00 273 592,20
finansowanie w opfacie mieszkaniowej
koszty obstugi zobowigzan kredytowych finansowane 102 289,54 102 289,54
funduszem remontowym
koszty remontéw nieruchomosci wspolnych
finansowanych funduszem remontowym utworzonym 677 000,00 570 838,33
ze $rodkéw nadwyzki bilansowej
roboty r’er.nontowe w Iokalgch u?ytkgwych z 3 353,74 3 353,74
wiasnosciowym prawem (Zwirki i Wigury 71)
roboty remontowe w lokalach uzytkowych wiasnych 1 484,09 1 484,09
roboty remontowe w lokalach wtasnych finansowane
funduszem remontowym utworzonym ze $rodkéw 399 302,91 399 302,91
nadwyzki bilansowej
| 7 289 599,38 7 312 428,93| 100,3%
PRACE TERMOMODERNIZACYJNE
Mickiewicza 134-136 - docieplenie stropu nad
ostatnimi kondygnacjami (wyeliminowanie mostkow 30 000,00 18 083,59
termicznych)
Docieplenie $cian (parter)od strony korytarzy klatek
schodowych w bud. Morcinka 1-7 21000,00 21000,00
Docieplenie stropodachu budynku Gagarina 38-42 18 000,00 7 885,61
69 000,00 46 969,20
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Osiedle WSCHOD
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2015 W‘;';‘:;“'r"'e Budynek
1001 | Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d
Malowanie kIatgk schodowych plus uporzadkowanie 88 000,00 87 585,38|Sucharskiego 4-4d
inst.ee+wym.o$w.
Wymiana drzwi wejsciowych do piwnic 5 000,00 |Aw 4 991,06 Sucharskiego 4-4d
Remont balkonéw Il etap 131 738,46 131 738,46|Sucharskiego 6-6d,8-8d
wartos¢ zadan Remontowych 224 738,46 224 314,90
Drobne remonty 12 381,60 16 328,51
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 1 125,60
ogotem 238 245,66 240 643,41
zwrot kosztédw wymiany stolarki okiennej 9 386,23
250 029,64
1032 | Batorego 9
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 824,74 922,50
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 74,98
ogotem 899,72 922,50
1033 | Batorego 11
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 835,03 922,50
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 75,91
ogotem 910,94 922,50
1003 | Bazynskich 33-33c
Wymiana GTR, WLz 81 287,87 82 365,02
Wymiana zaworéw podpion. inst.gazowej 3 200,00f AW 3 197,62
Zlg(:iigvv\\lliclr?stalacn zdalnego odczytu wodomierzy 15 020,00 15 052,72
wartos¢ zadan Remontowych 99 507,87 100 615,36
Drobne remonty 3 907,20 4 631,78
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 355,20
ogotem 103 770,27 105 247,14
1004 | Chrobrego 3, 11, 19, 27
Malowanie klatki schodowej 163 587,50 163 587,50]Chrobrego 27
Wymiana ksylamitu 15 000,00 13 467,07 |Chrobrego 19
Remont dachu 85 000,00 83 159,92|Chrobrego 11
wartos¢ zadan Remontowych 263 587,50 260 214,49
Drobne remonty 18 837,14 19 507,30
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 1712,47
Biezgce naprawy dzwigow 3 424,93 372543
ogotem 287 562,04 283 447,22
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 9 784,00
293 231,22
1005 | Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25
Usuniecie awarii instalacji gazowej 14 769,34 14 769,34|Chrobrego 15
Malowanie konst.metal.balkonéw- | etap 30 000,00 22 391,60|Chrobrego 5-9
wartos¢ zadan Remontowych 44 769,34 37 160,94
Drobne remonty 8 418,96 8 500,22
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 765,36
ogoétem 53 953,66 45 661,16
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 2 164,70
47 825,86
1006 | Grudzigdzka 80-84a, JeSmanowicza 4-14, 16-26
Wymiana oswietlenia w piwnicach 15 000,00 12 150,00|Grudzigdzka 80-84a
. . . . " . Grudzigdzka 80-84a
Wymiana zaworéw podpionowych instalacji gazowe;j. 31 000,00] Aw 30 690,38 Jeémaﬁowicza 414, 16-26
wartos¢ zadan Remontowych 46 000,00 42 840,38
Drobne remonty 12 838,23 13 715,05
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 1167,11
ogotem 60 005,34 56 555,43
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 2 355,60

58 911,03




Osiedle WSCHOD

Wykonanie

Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2015 2015 r. Budynek
1007 | takowa 1-11, Kosciuszki 15-15e, 11b-11e
Remont pieszojezdni 27 325,51 27 325,51 |Kosciuszki 11b-11e
Wymiana podzielnikéw na radiowe 12 976,20 12 976,20]Kosciuszki 15-15e
wartos¢ zadan Remontowych 40 301,71 40 301,71
Drobne remonty 11 412,57 13 926,90
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 037,51
ogoétem 52 751,79 54 228,61
1008 | Kosciuszki 36 B
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 4 208,40 4 505,12
Remonty nieruchomosci wspéinych 382,58
Biezgce naprawy dzwigow 765,16 247,52
ogotem 5 356,14 4 752,64
1009 | Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32
Wymiana dZzwigu 130 000,00 133 372,00|Sczanieckiego 2
Uporzadkowanie .inst.ee+wym.osw. 25 000,00 24 991,00[Sczanieckiego 2-8
Wymiana drzwi wejsciowych do piwnic 4 000,00] Aw 3 996,48|Sczanieckiego 2-8
Remont SZR (energia elekt.) 13 095,67 13 095,67 |Sczanieckiego 2-32
wartos¢ zadann Remontowych 172 095,67 175 455,15
Drobne remonty 29 371,03 29 095,83
Remonty nieruchomosci wspéinych 2 670,09
Biezgce naprawy dzwigow 5 322,28 13 610,47
ogo6tem 209 459,07 218 161,45
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 11 994,52
230 155,97
1010 | takowa 2-12, 14-24, 26-32
Wymiana wtazéw dachowych-3szt. 9 000,00 AW 7 387,20|tgkowa 2-12
Remont chodnikéw 39 038,34 39 038,34 |Lakowa 2-12, 14-24, 26-32
wartos¢ zadan Remontowych 48 038,34 46 425,54
Drobne remonty 11 397,62 8 895,06
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 036,15
ogoétem 60 472,11 55 320,60
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 5792,00
61 112,60
1011 takowa 36-36¢
Remont chodnika 48 014,90 48 014,90
Wymiana podzielnikéw na radiowe 8 456,40 8 456,40
wartos¢ zadann Remontowych 56 471,30 56 471,30
Drobne remonty 3 478,31 1 764,04
Remonty nieruchomosci wspéinych 316,21
ogoétem 60 265,82 58 235,34
1012 | Swietopetka 20-20c, 22-22c, 24-24c B
Wymiana okien na klatkach schodowych 36 396,00 36 396,00 Swietopetka 20-20c
Remont instal.wodociggowej-2kI. 177 963,56 170 623,03 | Swietopetka 24-24a
wartos¢ zadan Remontowych 214 359,56 207 019,03
Drobne remonty 22 012,82 22 443,79
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 2 001,17
Biezgce naprawy dzwigéw 4 020,25 8 913,68
ogoétem 242 393,80 238 376,50
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 23 211,20
261 587,70
1013 | Swietopetka 30-30c, 32-32e, 34-34e, 36-36¢C
Wymiana zaworéw podpion.inst.c.o. 40 000,00 44 027,51 Swietopetka 30-30c
Remont zadaszen przed wej$ciami 25 000,00 24 800,00|Swigtopetka 30-30c-32-32e
Modernizacja placu zabaw 15 000,00] AW 15 000,00|Swietopetka 30-30c, 32-32e
wartos¢ zadan Remontowych 80 000,00 83 827,51
Drobne remonty 14 245,07 11 247,62
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 295,01
ogoétem 95 540,08 95 075,13
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Osiedle WSCHOD

Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2015 W);I;cigarnle Budynek
1014 | Lakowa 34-34e
Remont dachu seg.A 30 000,00 27 640,26
wartos¢ zadan Remontowych 30 000,00 27 640,26
Drobne remonty 4 943,85 5 399,57
Remonty nieruchomosci wspéinych 449 44
ogotem 35 393,29 33 039,83
1610 | Swigtopetka 24f-g, 28b-d
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 3 756,42 2 407,38
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 341,50
ogotem 4 097,92 2 407,38
1619 | Swietopetka 38
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 2 379,92 1 204,32
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 216,36
ogoétem 2 596,28 1 204,32
1612 | Swietopetka 36d,e,f
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 4 906,48 6 620,82
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 446,04
ogoétem 5 352,52 6 620,82
1514 | Droga dojazdowa do bud. Lakowa 36,34, 2-32
Remont nawierzchni drogi (polbruk)- finansowanie z
n:dwc;ztki Eila?\sc?wej 9! (Polbrui- finansowanie 150 000,00 100 329,30
ogotem 150 000,00 100 329,30
Podsumowanie
planowana warto$¢ zadan remontowych 1 319 869,75 1 302 286,57
koszty drobnych remontéw 199 156,70 198 535,41
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 63 877,51 64 688,25
ogdtem AW 1 582 903,96 1 565 510,23
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Osiedle TYSIACLECIA
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2015 W);I;tzgarnle Budynek
2001 | Zwirki i Wigury 58-60, Rusa 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, Popiela 1-3b
Wymiana instal.wod-kan 120 000,00 122 778,47 |Zwirki i Wigury 58-60
Wymiana instal.wod-kan 120 000,00 119 059,12|Rusa 6-8
Wymiana instal.wod-kan 240 000,00 216 695,02|Popiela 1-3b
Adaptacja pomieszczen na wezty c.o., podtaczenie Zwirki i Wigury 58-60
wewpn. Iristzl.elektr., C.0. ZW, fw}ilcyrkurcji : 88 500,00 88 279,31 Popiela 1-gb,¥?usa 6-20
wartos¢ zadan remontowych 568 500,00 546 811,92
Drobne remonty 10 437,02 15 105,03
Remonty nieruchomosci wspéinych 948,82 2,71
ogo6tem 579 885,84 561 919,66
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 3 865,17
565 784,83
2002 | Popiela s, 7,9, 11
Wydzielenie pom. dla weztéw c.o. oraz podtgcznie
wewn. instal.c.o, z.w.cw i cyrkulacji do nowopowstatych 97 448,00 94 385,82|Popiela 5, 7, 9, 11
weziow
Usuniecie awarii kanalizacji podposadzkowej 52 546,29 51 845,38|Popiela 11
Montaz podzielnikow elektronicznych radiowych 2 600,00 2 430,00|Popiela 11
wartos¢ zadan remontowych 152 594,29 148 661,20
Drobne remonty 3 974,94 5 387,77
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 361,36 1,04
ogotem 156 930,59 154 050,01
2003 | Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16, Popiela 6, 8, 10
Wymiana instal.wod-kan 160 000,00 158 982,16|Rusa 13-19
Wymiana instal.wod-kan 160 000,00 142 792,53 |Lecha 10-16
Wydzielenie pom. dla weztéw c.o. oraz podtacznie
wewn. instal.c.o0, z.w.cw i cyrkulacji do nowopowstatych 74 887,83 74 110,68|Popiela 6, 8, 10
weztow
A j mieszczen na wezly c.o., podtgczeni Rusa 9-11,Rusa 13-19,
e, mataL ekt e 0., G Lyl 44 000,00 47 65585 o
wartos¢ zadan remontowych 438 887,83 423 541,02
Drobne remonty 9471,99 10 483,09
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 861,09 2,42
ogoétem 449 220,91 434 026,53
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 229242
436 318,95
2004 | Lecha 9-11, Popiela 12,14
Wydzielenie pom. dla weztéw c.o. oraz podtgcznie
wewn. instal.c.o, z.w.cw i cyrkulacji do nowopowstatych 45 120,34 40 550,34|Popiela 12,14
weztow
Adaptacja pomieszczen na wezly c.o., podtgczenie
wewpn. ir{stgl.elektr., C.0. zw, c?wsilcyrkulrz:ji : 14 800,00 16 332,04|Lecha 5-11
wartos¢ zadan remontowych 59 920,34 56 882,38
Drobne remonty 3298,10 3 259,93
Remonty nieruchomosci wspéinych 299,83 0,86
ogo6tem 63 518,27 60 143,17
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 3 043,39
63 186,56
2005 | Legionéw 121-131
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 424202 197,95
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 385,64 1,10
ogoétem 4 627,66 199,05
2006 | Legionéw 133-151
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 7 059,11 3 246,31
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 641,74 1,83
ogoétem 7 700,85 3 248,14
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 2 774,00
6 022,14




Osiedle TYSIACLECIA
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2015 W‘;';‘;';ar“'e Budynek
2007 | Legionéw 165-165¢, 167-167c, 169-169¢c, 171-171¢c
Wymiana zaworéw podpion.w inst. c.w. 50 000,00 4114354 tzg:g:z\”f’v AN,
Remont dachu 40 997,05 40 997,05|Legionéw 169-169c
wartos¢ zadan remontowych 90 997,05 82 140,59
Drobne remonty 14 652,53 11 954,41
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 332,05 3,80
ogo6tem 106 981,63 94 098,80
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 4 169,60
98 268,40
2008 | Boboli 1-5
Remont posadzek (pralnia i suszarnia) 6 000,00] AT 6 095,12
wartos¢ zadan remontowych 6 000,00 6 095,12
Drobne remonty 2 026,04 2 831,42
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 184,19 0,52
ogotem 8 210,23 8 927,06
2309 | Boboli11-13
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1388,24 2 316,70
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 126,20 0,36
ogotem 1 514,44 2 317,06
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 2 397,28
4714,34
2310 | Boboli 19-23
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1 451,30 653,63
Remonty nieruchomosci wspéinych 131,94 0,38
ogo6tem 1 583,24 654,01
2009 | Boboli 33-35, 39-41, Sz. Chetminska 142-146a
Wymiana drzwi do wézkowni 16 000,00] AT 15 897,60
\';Zfrggf:éﬁ odprowadzenia wod opadowych w 5 000,00| AT 5 000,00(Sz. Chetmiriska 142-146a
wartos¢ zadan remontowych 21 000,00 20 897,60
Drobne remonty 6 435,00 4 499,18
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 585,00 1,66
ogotem 28 020,00 25 398,44
2010 | Sz. Chetminska 125-129a
Krycie dachu papg plus wymiana wiazu dachowego 7 998,99 7 998,99|Sz. Chetminska 129a
Wymiana drzwi do piwnic 3 600,00] AT 3 600,00|Sz. Chetminska 125-129
Wymiana okien na kl.schodowej 11 729,88 11 729,88|Sz. Chetminska 125-129
wartos¢ zadan remontowych 23 328,87 23 328,87
Drobne remonty 2 836,06 2 851,39
Remonty nieruchomosci wspéinych 257,82 0,73
ogo6tem 26 422,75 26 180,99
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 1 840,00
28 020,99
2011 | Sz. Chetminska 140e
Wymiana okien na kl.schodowej 6 000,00 1 940,76
Wymiana wiazu na dach 3 000,00] AT 2 800,57
wartos¢ zadan remontowych 9 000,00 4741,33
Drobne remonty 687,46 50,51
Remonty nieruchomosci wspéinych 62,50 0,18
ogo6tem 9 749,96 4 792,02
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 1 288,00

6 080,02
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2012 | Dtuga 47-47e, 49-49¢, 51-51e
Remont balkonéw c.d. 120 000,00 112 756,32|Diuga 51c-51e
Remont chodnikéw 31 519,96 31 519,96|Dtuga 51-51e
wartos¢ zadan remontowych 151 519,96 144 276,28
Drobne remonty 12 808,26 7 165,90
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 164,39 3,32
ogo6tem 165 492,61 151 445,50
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 6 770,00
158 215,50
2013 | Kaliskiego 1-1c, 3-3c, 5-5¢, 7-7b
Wymiana domofonéw 22 061,95 22 061,95
Modernizacja o$wietlenia 10 000,00 7 920,00|Kaliskiego 5-5¢
Remont chodnikéw 75 000,00 76 200,97
wartos¢ zadan remontowych 107 061,95 106 182,92
Drobne remonty 13 772,81 9 103,70
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 252,07 3,57
ogoétem 122 086,83 115 290,19
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 11 637,30
126 927,49
2014 Harcerska 3-3c, 5-5¢, 7-7¢, 9-9¢c
Wymiaqa GTR, czujki, uporz.ins.elekt.+ domofony, 74.000,00 72 299,08|Harcerska 9-9¢
instalacja wm-bas
Wymiana grzejnikéw na kl.schodowych 4 000,00 4 000,00|Harcerska 9-9c
Malowanie klatek schodowych 60 000,00 59 760,47 |Harcerska 9-9¢c
Remont dachu 41 140,65 41 140,65|Harcerska 5-5¢
wartos¢ zadan remontowych 179 140,65 177 200,20
Drobne remonty 14 134,96 9 412,05
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 285,00 3,66
ogo6tem 194 560,61 186 615,91
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 4 310,00
190 925,91
2015 | Harcerska 14-14c
Wymiana GTR, czujki, uporz.ins.elekt.+ domofony 65 000,00 73 363,17
wartos¢ zadan remontowych 65 000,00 73 363,17
Drobne remonty 3 663,13 4 275,61
Remonty nieruchomosci wspéinych 333,01 0,95
ogo6tem 68 996,14 77 639,73
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 305,00
77 944,73
2016 | Harcerska 16-16¢c
Wymiana domofonéw 5 840,34 5 840,34
wartos¢ zadan remontowych 5 840,34 5 840,34
Drobne remonty 3 663,13 1521,74
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 333,01 0,95
ogétem 9 836,48 7 363,03
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 510,00
7 873,03
2017 | Harcerska 1-1c
Malowanie klatek schodowych 60 000,00 53 193,92
Wymiana grzejnikéw na kl.schodowych 4 000,00 4 000,00
wartos¢ zadan remontowych 64 000,00 57 193,92
Drobne remonty 3 294,46 3 032,47
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 299,50 0,85
ogoétem 67 593,96 60 227,24
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 1 250,00

61 477,24
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2018 | Legionéw 212-212c, 214-214c, 218-218c, 216-216e
Wymiana domofonow 35 000,00 19 031,00 o
Uporzadkowanie inst.elektr. czujki 45 000,00 34 135,94] 200 2
Wymiana grzejnikéw na kl.schodowych 12 000,00 12 000,00
Remont balkonéw c.d.(8szt.) 35 000,00 29 593,14 |Legiondw 216-216e
wartos¢ zadan remontowych 127 000,00 94 760,08
Drobne remonty 12 997,38 10 930,71
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 1181,58 3,35
ogotem 141 178,96 105 694,14
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 5715,40
111 409,54
2019 | Dtuga 41,43,45-Mohna 34, 34a, 34b, 36
Budowa inst.zdalnego odczytu cieptomierzy 10 000,00 9 652,72
Remont balkonéw - | etap(12szt.) 50 000,00 39 302,16|Mohna 34-36 (kl.34b)
wartos¢ zadan remontowych 60 000,00 48 954,88
Drobne remonty 5172,55 1 707,00
Remonty nieruchomosci wspéinych 470,23 1,34
ogotem 65 642,78 50 663,22
2020 | Mohna 50e-g, 50h-k
Malowanie 3-ch klatek schodowych 42 755,94 43 493,94 |Mohna 50 h,50j,50k
wartos¢ zadan remontowych 42 755,94 43 493,94
Drobne remonty 4561,13 4 157,97
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 414,65 1,18
ogotem 47 731,72 47 653,09
2129 | Hurynowicz 5-5a
Malowanie elem.drewnianych balustrad 8 000,00 8 601,70|Hurynowicz 5
wartos¢ zadan remontowych 8 000,00 8 601,70
Drobne remonty 1235,67 2 213,06
Remonty nieruchomosci wspéinych 112,33 0,32
ogotem 9 348,00 10 815,08
2130 | Hurynowicz 5b-5¢
Naprawa balustrad balkonow 8 000,00 8 000,00
wartos¢ zadan remontowych 8 000,00 8 000,00
Drobne remonty 1242,83 1 249,63
Remonty nieruchomosci wspéinych 112,98 0,32
ogoétem 9 355,81 9 249,95
2131 | Hurynowicz 7 B
Budowa instalacji zdalnego odczytu cieptomierzy 2 000,00 1762,92
wartos¢ zadan remontowych 2 000,00 1762,92
Drobne remonty 467,89 227,57
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 42 54 0,12
ogotem 2 510,43 1.990,61
2132 | Hurynowicz 7a-7d
Budowa instalacji zdalnego odczytu cieptomierzy 8 000,00 6 867,95
wartos¢ zadan remontowych 8 000,00 6 867,95
Drobne remonty 1822,41 1 319,37
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 165,67 0,46
ogotem 9 988,08 8 187,78
2133 | Hurynowicz 7e
Budowa instalacji zdalnego odczytu cieptomierzy 2 000,00 1 989,13
wartos¢ zadan remontowych 2 000,00 1989,13
Drobne remonty 527,93 47 17
Remonty nieruchomosci wspéinych 47,99 0,14
ogotem 2 575,92 2 036,44
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2401 Legionéw 218d-i
Wymiana domofonow 15 000,00 8 685,00
Likwidacja przecieku do hali garazowej 20 000,00 9 855,63
wartos¢ zadan remontowych 35 000,00 18 540,63
Drobne remonty 3 337,57 3 033,12
Remonty nieruchomosci wspéinych 303,42 0,86
ogo6tem 38 640,99 21 574,61
2514 | teren rekreacyjny - Lecha B
renu, zainstalownie urzdzen zewnetrznej sitowni -
ogotem 257 000,00 269 326,27
Podsumowanie
planowana warto$¢ zadan remontowych 2 235 547,22 2110 128,09
koszty drobnych remontéw 164 358,45 122 273,37
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 54 990,89 52 167,56
ogotem AT 2 454 896,56 2 284 569,02
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3001 | Bema 16-16b, 10-14, 4-8
Dokumentacja - dobudowa balkonéw 3 013,50 3 013,50
Boksy na odpady segregowane 18 600,00 18 600,00
Wymiana domofonéw 9 667,00 9 667,00|Bema 4-8,10-14
wartos¢ zadan Remontowych 31 280,50 31 280,50
Drobne remonty 6 717,76 5423,52
Remonty nieruchomosci wspéinych 610,71 594,32
ogo6tem 38 608,97 37 298,34
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 4 342,08
41 640,42
3002 | Bema18
Budowa inst.zdalnego odczytu wodomierzy radiowych 31 705,00 31731,57
Wymiana dzwigéw 2 szt. 260 000,00 266 588,22
Wymiana uktadéw SZR 12 000,00 11 316,11
Wymiana inst.gazowej od gazomierza do mieszkania 67 123,12 67 123,12
wartos¢ zadan Remontowych 370 828,12 376 759,02
Drobne remonty 5 868,59 3 362,57
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 533,51 519,19
Biezgce naprawy dzwigow 1 067,02 1 896,91
ogotem 378 297,24 382 537,69
3003 | Bema 20, 22, 24
Wymiana inst.gazowej od gazomierza do mieszkania 120 000,00 67 422,15|Bema 20
wartos¢ zadan Remontowych 120 000,00 67 422,15
Drobne remonty 17 572,63 7 759,74
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 1 597,51 1 554,66
Biezgce naprawy dzwigow 3 195,02 7 373,79
ogo6tem 142 365,16 84 110,34
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 2 792,00
86 902,34
3004 | Bema 36
Wymiana drzwiczek szafek elektr. | gaz. 15 000,00 14 900,00
wartos¢ zadan Remontowych 15 000,00 14 900,00
Drobne remonty 1610,40 514,91
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 146,40 142,48
ogotem 16 756,80 15 557,39
3005 | Matejki 86-92, Bema 40-40c, 38-38c
Wymiana okien na klatkach schodowych 14 083,20 14 083,20|Bema 40-40c
Wymiana kanalizacji podposadzkowej Il etap 30 000,00 29 443,96 Matejki kl.90-92
wartos¢ zadann Remontowych 44 083,20 43 527,16
Drobne remonty 9 447,44 9 447,45
Remonty nieruchomosci wspéinych 858,86 835,84
ogo6tem 54 389,50 53 810,45
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 5 901,80
59 712,25
3006 | Matejki 84a, 84b, Bema 42a
Uporzadkowanie inst.elektr. 10 000,00 9 802,85|Matejki 84a,
Wymiana domofonéw 5124,58 5 124 58| Matejki 84a, Bema 42a
wartos¢ zadan Remontowych 15 124,58 14 927,43
Drobne remonty 3 127,08 1158,29
Remonty nieruchomosci wspéinych 284,28 276,65
ogo6tem 18 535,94 16 362,37
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 1 584,00

17 946,37
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3007 | Broniewskiego 40-46, 48-54
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 4 032,73 14 432,10
Remonty nieruchomosci wspéinych 366,61 356,77
ogoétem 4 399,34 14 788,87
3008 | Broniewskiego 72 B
Wymiana domofonéw 3 200,00 3 200,00
wartos¢ zadan Remontowych 3 200,00 3 200,00
Drobne remonty 1211,89 1 258,69
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 110,17 107,22
ogoétem 4 522,06 4 565,91
3009 | Krasinskiego 99, 101, Bydgoska 86-88a
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 5117,02 4 519,73
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 465,18 452,70
ogoétem 5 582,20 4972,43
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 9 690,58
14 663,01
3010 | Fatata 54-56-58
Wymiana pozioméw wodocigg. w piwnicy 50 000,00 58 196,02
Wykonanie bokséw na odpady segregowane 18 600,00 0,00]przebudowa terenu
finansownie i realizacja w
Remont chodnikéw 20 000,00 0,00|ramach wyk. parkingu przez
Miasto Torun
Wymiana domofonéw 10 000,00 10 000,00
wartos¢ zadan Remontowych 98 600,00 68 196,02
Drobne remonty 3 765,96 2 725,20
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 342,36 333,17
ogétem 102 708,32 71 254,39
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 1 596,30
72 850,69
3011 | Fatata 68-70-72
Wymiana okien w pralniach i suszarniach 3 000,00 1458,00
Remont chodnikéw 25 000,00 12 857,49
Wymiana domofonéw 10 000,00 10 000,00
Wymiana pozioméw wodocigg. w piwnicy 50 000,00 58 152,27
wartos¢ zadan Remontowych 88 000,00 82 467,76
Drobne remonty 3 744,55 3 270,59
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 340,41 331,29
ogoétem 92 084,96 86 069,64
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 4 588,85
90 658,49
3012 | Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74, 76-80
Malowanie elewacji-od strony Pn 40 000,00 35 258,68 |Gagarina 76-80
Wymiana zaw. podpionowych w inst.c.o. 40 000,00 41 102,76|Gagarina 76-80
Wymiana zaw. podpionowych w inst.c.o. 70 000,00 66 733,50|Gagarina 18-32
wartos¢ zadan Remontowych 150 000,00 143 094,94
Drobne remonty 22 459,69 22 143,59
Remonty nieruchomosci wspéinych 2 041,79 1 987,02
ogo6tem 174 501,48 167 225,55
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 9 287,00

176 512,55
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3013 | Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138
Wymiana WLz 80 000,00 81 990,00|Gagarina 132-138
Wymian_a okien na kl.schodowych, pralniach, 40 000,00 40 000,00|Gagarina 82-86a,
suszarniach
Modernizacja o$wietl. uporzadk.instal. elekt. 30 000,00 29 591,02|Gagarina 82-86a,
Wymiana instal. elektr. w piwnicach 6 500,00 6 489,00|Gagarina 132-138
Wybudowanie instal.telemetrycznej 8 600,00 8 596,00|Gagarina 120-126
Wymiana inst.wodociagowej -2kl. 160 000,00 162 063,57 |Gagarina 120-122
wartos¢ zadan Remontowych 325 100,00 328 729,59
Drobne remonty 22 103,44 21 990,01
Remonty nieruchomosci wspéinych 2 009,40 2 250,70
Biezgce naprawy dzwigow 4018,81 57,32
ogo6tem 353 231,65 353 027,62
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 14 821,91
367 849,53
3014 | Mickiewicza 52, 54, 56
Modernizacja inst.elekt.-piwnice 5 000,00 5616,00
Budowa wjazdu od ul.Konopnickiej 85 000,00 88 954,86
wartos¢ zadan Remontowych 90 000,00 94 570,86
Drobne remonty 4 459,37 4 465,00
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 405,40 394,52
ogétem 94 864,77 99 430,38
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 3 476,48
102 906,86
3015 | Gatczynskiego 40, Morcinka 1-7
Malowanie kl.schodowych 100 000,00 107 271,58|Morcinka 1-7
Usuniecie awarii instal.c.o. 6 582,77 6 582,77 |Morcinka 1-7
l/a\l/glriréli‘r;:nciilzcz,)\\llvvl)czek elektr. i gazowych (maskownic 64 000,00 66 700,00|Morcinka 1-7
wartos¢ zadan Remontowych 170 582,77 180 554,35
Drobne remonty 7 080,48 7 510,58
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 643,68 626,40
ogotem 178 306,93 188 691,33
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 5932,00
194 623,33
3016 | Krasinskiego 105, Krasinskiego 107,
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 2 476,32 2 159,42
Remonty nieruchomosci wspéinych 225,12 205,39
ogoétem 2701,44 2 364,81
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 8 050,50
10 415,31
3017 | Mickiewicza 130-130a, Kochanowskiego 19-21a
Wymiana drzwi wejsciowych 12 000,00 10 478,16 |Kochanowskiego 19-21a
wartos¢ zadan Remontowych 12 000,00 10 478,16
Drobne remonty 2 638,28 926,80
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 239,84 233,41
ogotem 14 878,12 11 638,37
3018 | Kochanowskiego 27-27a
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1135,20 150,51
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 103,20 100,43
ogo6tem 1 238,40 250,94
3019 | Krasinskiego 88-88a
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1379,40 1 808,59
Remonty nieruchomosci wspéinych 125,40 122,03
ogotem 1 504,80 1 930,62
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3020 | Krasinskiego 94-94a
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1379,40 234,40
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 125,40 122,03
ogoétem 1 504,80 356,43
3021 Krasinskiego 112-112a
Modernizacja.gyfrowej inst.dom ,montaz zwory 2600,00| Az 2511,16
magnetycznej i samozamykaczy
wartos¢ zadan Remontowych 2 600,00 2 511,16
Drobne remonty 1 026,37 374,51
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 93,31 90,80
ogoétem 3 719,68 2 976,47
3022 Mickiewicza 117-117a, Reja 14-16, Krasinskiego 116-116a
Modernizacja cy_frowej inst.dom ,montaz zwor 2600,00| Az 2 531,16 |Krasifiskiego 116-116a
magnetycznych i samozamykaczy
Wymiana domofonow 10 000,00 10 238,45 'I‘Q";';'fm"ga vzl
wartos¢ zadan Remontowych 12 600,00 12 769,61
Drobne remonty 4 007,57 4 107,57
Remonty nieruchomosci wspéinych 364,32 354,56
ogo6tem 16 971,89 17 231,74
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 3 635,86
20 867,60
3123 | Rybaki 38,Kujota 6,
Wykonanie bokséw na odpady segregowane 5200,00] Az 5 200,00
wartos¢ zadan Remontowych 5 200,00 5 200,00
Drobne remonty 2 011,47 268,61
Remonty nieruchomosci wspéinych 182,86 177,96
ogoétem 7 394,33 5 646,57
3124 | Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43-Konopnickiej 6,
Wykonanie bokséw na odpady segregowane 5200,00] Az 5 200,00
wartos¢ zadann Remontowych 5 200,00 5 200,00
Drobne remonty 3 515,90 5 360,44
Remonty nieruchomosci wspéinych 319,63 311,05
ogo6tem 9 035,53 10 871,49
3125 | Rybaki 40-40a, Konopnickiej 4-4a B
Wymiana zasobnika na stabilizator w wezle c.o. 6 000,00 Az 5 989,05
Wykonanie bokséw na odpady segregowane 5200,00] Az 5 200,00
Czyszczenie elewacii klinkierowej 3.000,00| Az 0,00| e oot e o
wartos¢ zadan Remontowych 14 200,00(]D167 11 189,05
Drobne remonty 2 927,06 1120,00
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 266,10 258,95
ogoétem 17 393,16 12 568,00
zwrot kosztédw wymiany stolarki okiennej 5933,00
18 501,00
3024 | Mickiewicza 64
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 916,57 916,57
Remonty nieruchomosci wspéinych 83,32 81,09
ogotem 999,89 997,66
3025 | Mickiewicza 97-Kochanowskiego 14-16 + zespot garazy
Modernizacja cyl_‘rowej inst.dom ,montaz zwor 2600,00| 4z 2 600,00
magnetycznych i samozamykaczy
wartos¢ zadann Remontowych 2 600,00 2 600,00
Drobne remonty 2 458,96 3 516,37
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 223,54 217,55
ogoétem 5 282,50 6 333,92
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3026 | Mickiewicza 83a-83c
Wymiana okien na kl.schodowych 10 702,80 10 702,80
wartos¢ zadan Remontowych 10 702,80 10 702,80
Drobne remonty 2 185,64 1 381,62
Remonty nieruchomosci wspéinych 198,69 193,36
ogotem 13 087,13 12 277,78
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 2 879,97
15 157,75
3027 | Mickiewicza 111
Wymiana zabezpieczen przedlicznikowych 2 500,00 2 499,99
wartos¢ zadan Remontowych 2 500,00 2 499,99
Drobne remonty 955,72 1222,11
Remonty nieruchomosci wspéinych 86,88 84,55
ogotem 3 542,60 3 806,65
3028 | Mickiewicza 134-136
Wymiana drewnianych elementéw balkonéw 20 000,00 15 081,94
Remont studzienek piwnicznych 6 000,00 5617,86
warto$¢ zadan Remontowych 26 000,00 20 699,80
Drobne remonty 1 848,53 2 760,93
Remonty nieruchomo$ci wspélnych 168,05 163,55
ogoétem 28 016,58 23 624,28
3029 | Sz. Chetminska 16-22 B
warto$¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 3 574,02 898,92
Remonty nieruchomosci wspéinych 324,91 316,20
ogotem 3 898,93 1215,12
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 488,00
1703,12

3030

Krasinskiego 19, Krasinskiego 21/23, Krasinskiego

25, Derdowskiego 2-4-6

Remont balkonéw c.d.-2 piony 25 000,00 25 835,16|Krasinskiego 21/23
Wymiana pozioméw wodocigg. w piwnicy 15 000,00 18 354,57 |Krasinskiego 25
Wymigna 2 szt. dr;wi zewn., montaz.écignek kratowych 15 500,00 8 869,95|Krasinskiego 21/23
z drzwiami, przedzielenie korytarza piwnicznego
Wymiana kanalizacji podposadzkowe;j 20 000,00 20 000,00|Krasinskiego 25
wartos¢ zadan Remontowych 75 500,00 73 059,68
Drobne remonty 7 064,97 15 328,43
Remonty nieruchomosci wspoinych 642,27 625,03
Biezgce naprawy dzwigow 444,90 2 917,36
ogoétem 83 652,14 91 930,50
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 5 813,26
97 743,76
3031 | Odrodzenia 7-9
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1832,82 2 132,82
Remonty nieruchomosci wspoinych 166,62 162,15
ogoétem 1 999,44 2 294,97
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 2 639,16
4934,13
3032 | Stowackiego 27-29-31
II\)/Iaa:II(?)wnz\r:vle drewnianych i metalowych elementow 30 000,00 33 437.65
Modernizacja cyfrowej inst.dom ,montaz zwor
magnetyczriychy: samjozamykaczy 5000,00 491232
warto$¢ zadan Remontowych 35 000,00 38 349,97
Drobne remonty 2 413,62 2122,00
Remonty nieruchomosci wspéinych 219,42 213,54
ogotem 37 633,04 40 685,51
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 2 658,60

43 344,11
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Osiedle ZACHOD

Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2015 W‘;';‘;';ar“'e Budynek
3033 | Rybaki 34 Rybaki 28-28c, Rybaki 30-30a, 32-32b, Matejki 5-9, Kujota 3-5a
Wykonanie bokséw na odpady segregowane 9 300,00] Az 9 300,01
U.zupelnlenle izolacji w wezle c.o.+ wymiana filtra 16 000,00| Az 16 000,00|Rybaki 28-28¢
siatkowego
Wymiana domofonéw 6 600,00 6 000,00|Kujota 3-5a
Remont lukam 59 000,00 49 210,65 gggi: Sa szt
Remont lukarn 32 000,00 31 604,30|Rybaki 30-32a
Remont nawierzchni wjazdu 12 300,00 12 300,00(|Kujota 3-5a
Wymiana GTR-2szt. 35 000,00 32 164,18|Rybaki 28-28c
wartos¢ zadan Remontowych 170 200,00 156 579,14
Drobne remonty 12 577,98 14 862,45
Remonty nieruchomosci wspéinych 1 143,45 1112,80
ogo6tem 183 921,43 172 554,39
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 876,90
173 431,29
3034 | Kochanowskiego 9
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 1 074,88 50,51
Remonty nieruchomos$ci wspoélnych 97,72 95,09
ogotem 1 172,60 145,60
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 621,40
767,00
3116 | Kochanowskiego 4-4a
Budowa inst.zdalnego odczytu wodomierzy i
podzielnikow radiow%/ch Y Y 7270,00 7391,92
wartos¢ zadann Remontowych 7 270,00 7 391,92
Drobne remonty 1 558,39 1 558,39
Remonty nieruchomosci wspéinych 141,67 137,87
ogo6tem 8 970,06 9 088,18
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 2 870,00
11 958,18
3999 | Kochanowskiego 8
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
Drobne remonty 687,73 455,68
Remonty nieruchomos$ci wspolnych 62,52 60,84
ogoétem 750,25 516,52
3501 Parking Bema 22a
lI)?itlaamn;)g\tmrt;?w|erzchn| - finansowanie z nadwyzki 250 000,00 173 633,36
ogo6tem 250 000,00 173 633,36
3504 | Drogi wewnetrzne Sz.Chetmirniska /Bema B
Wykonanie dokumentacji remontu 10 000,00 9 582,40
ogoétem 10 000,00 9 582,40
3901 drogi wewnetrzne Bema-Matejki
Wykonanie dokumentacji remontu 10 000,00 5390,10
ogoétem 10 000,00 5 390,10
Podsumowanie
planowana warto$¢ zadan remontowych| 1 903 371,97 1 808 861,06
koszty drobnych remontéw 205 052,13 202 148,16
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 101 881,48 100 479,65
ogotem AZ 2 210 305,58 2111 488,87
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Ad. pozycja 1.1. tabeli nr 5:

Koszty administracji i _zarzadzania odniesione w koszty lokali mieszkalnych za rok 2015

wyniosly 3 891 342,73 zt (w 2014r. wynosily 3 867 980,98 z}), przy planowanych na rok 2015 na
poziomie 4 014 807,55 zt brutto (w tabeli nr 5 kwota 4 014 807,59 zl, réznica z tyt. zaokr.),
wskaznik wykonania do planu na 2015tr. 96,92 %, w_tym:

amortyzacja majatku trwatego w 2015r. koszty w wys. 30394.70 zt (plan na 2015r.
39 148,42 zt, wskaznik wykonania 77,64 %), w 2014r. koszty wynosity 36 226,15 zl,
zuzycie materiatow (biurowych — papier, tasmy do drukarek, toner do kserokopiarek, tusz
oraz $rodki czystosci, itp.), zakup publikacji zawodowych, zakup art. dla potrzeb organow
statutowych. Koszty w 2015r. 114 627,68 zt, przy planowanych na 2015r. w wysokosci
121 404,30 zl, wskaznik wykonania 94,42 %. W 2014r. koszty wynosity 101 719,42 zi,
ustugi obce: w 2015r. 144 094,57 7t (przy planowanych na 2015r. w wys. 158 275,19 zk,
wskaznik wykonania 91,04 %), w tym:
— koszty stuzbowych rozmow telefonicznych 24 649,74 zi (w planie na 2015r.
31 007,54 zb),
— koszty zewnetrznej obstugi prawnej 33 071,64 zt (w planie na 2015 r. 33 513,49 z}),
— ustugi porzadkowe w pawilonie ul. Matejki 94/96 oraz w siedzibach adm. osiedli
oraz koszty ochrony mienia Sp-ni 20 509,80 zt (planowane na 2015 rok 21 863,32
zb),
— inne, w tym konserwacja kserokopiarek, centrali telefonicznej, naprawy tych
urzadzen, archiwizacji, koszty drukowania informacji dla mieszkancow, ogloszenia
W prasie, itp. 65 863,39 zt (planowane na 2015r. 71 890,85 zt).
W 2014r. koszty ustug obcych wynosity 144 948,57 zt.
szkolenia stuzbowe pracownikow i organdéw statutowych Sp-ni: 18 668.52 zt (plan na 2015r.
19 296,00 zt, wskaznik wykonania 96,75 %), w 2014r. koszty w wys. 18 304,03 zi,
diety Rady Nadzorczej: 162 545.73 zt (plan na 2015r. 165 704,86 zt, wskaznik wykonania
98,09 %), w 2014r. diety odniesione w koszty lokali mieszkalnych wynosity 137 413,58 zi,
koszty utrzymania lokali — siedziby administracji ogoélnej i administracji osiedli (energia
cieplna, elektryczna, zimna woda i odprowadzanie $ciekow, wywdz nieczystosci, podatek
od nieruchomosci, odpis na fundusz remontowy, termomodernizacyjny, itp.) 130 636,42 zt
(w planie na rok 2015r. 157 336,90 zt, wskaznik wykonania 83,03 %). W 2014r. koszty
wyniosty 127 669,50 zi,
pozostate koszty: odpis na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ekwiwalenty,
PFRON, ubezpieczenie majatku w czesci adm. ogdlnej i w lokalach adm. osiedli, koszty
badan lekarskich, zwrot kosztow z tyt. wykorzystania samochodéw prywatnych dla celow
stuzbowych oraz rozliczenia za bilety MZK, umowy zlecenia, o dzieto, itp. — 156 314,65 zt
(planowane na 2015r. 160 194,40 zl, wskaznik wykonania 97,58 %). W 2014r. koszty
wyniosty 146 175,23 zi,
fundusz osobowy ptac z narzutami (bez dziatalnosci spoteczno-oswiatowo-kulturalnej) dla
zasobow calej Sp-ni 3 807 220,09 zt (w planie na 2015r. 3 818 865,00 zl, wskaznik
wykonania 99,70 %). Po rozliczeniu kosztéw fundusz plac z narzutami na poszczegdlne
rodzaje zasobow (wg struktury przychodow w 2015r., na lokale mieszkalne przypadly
koszty w wys. 3 020 648,42 zt (w planie na 2015r. 3 070 367,46 zt, wskaznik wykonania
98,38 %).
W 2015r. naliczone koszty zarzadu z tytulu prowadzonych inwestycji wyniosty 113 500,00
zt (w planie na rok 2015 zaktadano 131 000,00 zt), ktére obnizyly koszty ptac z narzutami
odniesionych w:
» koszty lokali mieszkalnych o kwote 90 050,90 zt (w planie na 2015r. 105 324,00 zt),
» koszty lokali uzytkowych wynajmowanych o kwote 20 168,95 zi,
» koszty lokali uzytkowych ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem lub odrebna
wlasnoscig o kwote 1 135,00 zl,
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» koszty garazy i miejsc postojowych w halach o kwote 953,40 zi,
» koszty dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej o kwote 1 191,75 zt.
W zwiazku z powyzszym, odniesione w lokale mieszkalne koszty ptac z narzutami za rok
2015 wyniosty ostatecznie 2 930 597,52 zt (wg wyliczenia 3 020 648,42 zt — 90 050,90 zt).
W roku 2014 koszty odniesione w lokale mieszkalne 2 945 565,87 zl (wg wyliczenia
2 963 769,00 zt — naliczone koszty z tyt. inwestycji 18 203,13 z}),
= optaty bankowe 10025597 zl, planowane na 2015 rok w wysokosci 115 027,18 zl,
wskaznik wykonania 87,16 %, koszty za 2014r. 106 448,20 zi,
= Kkoszty zwigzane z badaniem sprawozdania finansowego za 2014 rok i jego ogloszenia,
sktadki cztonkowskie do Zwigzku Rewizyjnego Spoéidzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Toruniu, Regionalnej Agencji Poszanowania Energii, Krajowej Rady Spdtdzielczej
21 470,64 71, planowane na 2015 rok w wysokosci 22 367,65 zt, wskaznik wykonania 95,99
%, koszty za 2014r. 21 783,29 zl,
" utrzymanie systemu informatycznego w Sp-ni 46 050,27 zl, planowane na 2015 rok w
wysokosci 50 652,00 zt, wskaznik wykonania 90,92 %, koszty za 2014r. 47 667,32 z1,
= opflaty za przesylki pocztowe 35 686.06 zl, planowane na 2015 rok w wysokosci 40 357,18
zk, wskaznik wykonania 88,43 %, koszty za 2014r. 34 059,82 zl.

Ad. pozycja 1.2. tabeli nr 5:
W 2015r. koszty ustug porzadkowych zasobéw wyniosty 743 514,82 zl. z czego w koszty:

- lokali mieszkalnych odniesiono 690 467.13 7t (planowane na 2015r. 698 588,97 zi,
wskaznik wykonania 98,83 %, w kosztach roku 2015 oprocz biezacych ustug porzadkowych
jest takze koszt zleconej dodatkowo akcji porzadkowej w budynkach mieszkalnych
wykonanej wiosng 2015t.),

- lokali uzytkowych, garazy, m. postojowych w halach odniesiono 53 047.69 zI (planowane
na 2015r. 60 096,01 zt, wskaznik wykonania 88,27 %).

W stosunku do wielkosci zaplanowanych z tego tytulu (na zasoby mieszkaniowe i uzytkowe
facznie) na rok 2015 wynoszacych w planie Spotdzielni 758 684,98 zl, poniesione koszty w 2015r.
wyniosty 98,00 %.

Koszty ustug porzadkowych w 2014r. wynosity 742 564,34 zi.

Ad. pozycja 1.3. tabeli nr 5:
Na koszty ustlug obeych w wys._450 366,03 zl (plan na rok 2015 zaktada wydatki w wys.
709 411,94 zt, wskaznik wykonania 63,48 %, koszty 2014r. wynosily 563 649,28 zl) sktadajg sie:

» ustugi kominiarskie (przeglady oraz prace wg zalecen) 83 327.25 zt, przy planie na 2015r.
w wys. 93 755,48 zl, wskaznik wykonania 88,88 %. W 2014r. koszty wyniosty 84 038,03 zt,

» koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji 81 776.71 zt, przy planie na 2015r. 120 881,70
zk, wskaznik wykonania 67,65 %. W 2014r. koszty wyniosty 131 324,40 zl,

» przeglady instalacji gazowej 42 634.66 zl, przy planie na 2015r. 50 623,43 zi, wskaznik
wykonania 84,22 %. W 2014r. koszty w wys. 43 783,96 zi,

* ods$niezanie i1 uszorstnianie oraz gotowos¢ do ,,akcji zima” 113 100,20 zl, przy planie na
2015r. w wys. 286 288,51 zt, wskaznik wykonania 39,51 %. W roku 2014 poniesiono
koszty w wys. 159 326,71 zt. Koszty akcji zima sg uzaleznione przede wszystkim od
pogody (temperatury, opadéw $niegu),

* wymiana piasku w piaskownicach 35 040.80 zt, przy planie na 2015r. w wys. 38 689,23 zl,
wskaznik wykonania 90,57 %. W 2014r. koszty wyniosty 37 201,90 z1,

» gsporzadzanie dokumentacji technicznej niezbednej dla prawidlowej eksploatacji budynkow
1 674.54 zl, przy planie na 2015r. w wys. 14 999,98 zl, wskaznik wykonania 11,16 %. W
2014r. koszty wyniosty 5 305,98 zi,

» realizacja zmian w oznakowaniu na osiedlach mieszkaniowych, wymiana czes$ci gablot
ogloszeniowych i1 zakup koszy na osiedlach, wykonanie ksigzeczek mieszkaniowych,
usuwanie lisci na osiedlach, inne ustugi zewnetrzne 92 811,87 zt, plan na 2015r. 104 173,61
zk, wskaznik wykonania 89,09 %. W 2014r. koszty w wys. 102 668,30 zt.
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Ad. pozycja 1.4. tabeli nr S:
“Pozostale koszty eksploatacyjne” przypadajace na lokale mieszkalne w wys. 299 341.41 zl, przy
planowanych na rok 2015 w wys. 306 741,41 zl, wskaznik wykonania 97,59 %. Koszty w 2014r.
wyniosty 303 234,14 zi. Na koszty 2015r. w wysokosci 299 341,41 zt sktadajg sie:
* ubezpieczenie budynkéw i mienia Sp-ni: 163 415.37 zl, przy planowanych na 2015r.
174 108,41 zt, wskaznik wykonania 93,86 %. Za 2014r. koszty wyniosty 170 611,57 zt,
» podatek od budowli 135 926,04 zl, przy planowanych na rok 2015r. w wys. 132 633,00 zl,
wskaznik wykonania 102,48 %. Za rok 2014 podatek wyniost 132 622,57 zt.

Ad. pozycja 1.5. tabeli nr 5: zestawienie kosztow konserwacji z podziatem na osiedla na str. 48.

Ad. pozycja 2 tabeli nr 5:
Na koszty podatku od nieruchomosci w 2015r. w wys. 276 231,57 z} (plan na 2015r. 269 701,21 z1,
wskaznik wykonania 102,42 %). Bez ujecia podatku od lokali mieszkalnych, gdzie w ich czgsci jest
zgloszona dzial. gospodarcza wskaznik kosztow 2015r. do planu wynosi 99,49%) skladaja sie:
* podatek od pow. uzytkowej budynkdéw mieszkalnych 167 413,03 zt (w planie na 2015r.
168 513,84 zt),
» podatek od gruntu 100 916,61 zI (w planie na 2015r. 101 187,37 zt),
= podatek od lokali (z czesci mieszkan, gdzie jest prowadzona dzial. gospodarcza) 7 901,93 zi.
Podatek ten regulowany jest w odrebnej pozycji oplaty mieszkaniowej, poza stawka
eksploatacyjng i dotyczy tylko tych mieszkan, gdzie jest zgltoszenie do Spotdzielni i zgoda
na prowadzenie dziatalnos$ci w czesci mieszkania.

W 2014r. podatki wynosity 272 294,91 zt.

Ustanawianie odrgbnych wlasnosci skutkuje tym, ze wlasciciele mieszkan maja obowigzek
regulowania podatku od nieruchomosci (od mieszkania i od gruntu) do Gminy Miasta Torun od
miesigca nastepujacego po zawarciu aktu notarialnego.

Ad. pozycja 3 tabeli nr 5:

Oplata za wieczyste uzytkowanie terendw odniesiona w koszty lokali mieszkalnych w 2015r.
wyniosta 324,02 zl, przy planowanej na 2015r. w wys. 672,00 zl (wskaznik wykonania 48,22 %) i
dotyczyta jednej nieruchomosci budynkowej mieszkaniowej, tj. ul. Krasinskiego 19,21-23.,25,
Derdowskiego 2-6. W dniu 25.06.2015r. nastgpito nabycie od Skarbu Panstwa prawa wtasnosci
gruntu.

Mieszkancy nieruchomosci, gdzie zostal teren wykupiony przez Sp-ni¢ na wilasnos¢, ponosza
koszty dokonanego wykupu poprzez wnoszenie optaty w comiesigcznych ratach, do czasu
catkowitej sptaty kosztow.

Koszty z tytutu optaty za wieczyste uzytkowanie za rok 2014 wyniosty 672,00 zt.

Ad. pozycja S tabeli nr 5:

Zgodnie z ,,regulaminem tworzenia srodkdw funduszu na przyszte inwestycje termomodernizacyjne
zasobow SM ,,Kopernik™, fundusz ten jest tworzony z optat od mieszkancéw (nie poprzez odpis w
koszty). W tabeli nr 5 ujeto jedynie obowiazujaca mieszkancow oplate: 0,20 z/m? i 0,50 zb/m?. W
najnowszych budynkach oddanych do eksploatacji po 01.01.2000r. nie nalicza si¢ tej optaty. W
tabeli nr 5 nie ma natomiast podanych planowanych ani wykonania kosztow w 2015r., gdyz w
ewidencji ksiggowej jest to zobowigzanie cztonkdéw wobec Sp-ni z tytutu nie wniesionych wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych w zwiazku z wykonanymi pracami termomodernizacyjnymi. W
przypadku budynkow, gdzie nie bylo wykonanych prac w zakresie termomodernizacji, ewidencja
jest prowadzona na funduszu na przyszte inwestycje termomodernizacyjne.
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Ad. pozycja 7 tabeli nr S:
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie wspélne Sp-ni. Koszty 2015r. w
wys. 278 621,31 zl (przy planowanych na 2015r. w wys. 375 238,49 z}) obejmuja:
koszty podatku od gruntu 37 681,01 zi,
wieczyste uzytkowanie terenow 75 747,92 zi,
ustugi porzadkowe 60 565,45 zi,
utrzymanie zieleni 71 900,30 zi,
akcja zima 21 725,81 zi,
= inne 11 000,82 zi.
Wskaznik wykonania tych kosztow wynosi 74,25 %, po uwzglednieniu sptaty za wykup gruntu na
wlasnos¢.
Koszty za 2014r. wyniosty 268 609,355 zt.

Dodatkowe wyjasnienia do danvch z tabeli nr 5:

Dzi¢ki przychodom z gospodarki lokalami uzytkowymi, jak réwniez dodatniemu wynikowi z
dziatalnosci Spétdzielni na 31.12.2014r. oraz planowanemu wynikowi za 2015 rok optaty dla
cztonkéw SM ..Kopernik™ byty nizsze w stosunku do optat dla 0s6b nie bedacych jej cztonkami.
Dla cztonkéw stawka optaty mieszkaniowej (rozliczanej na pow. uzytkowa lokali) wynosila $rednio
w Spéldzielni w miesiacach I-IV/2015r. 3,031 z/m® (bez splaty za wykup gruntu, bez dzial.
spolecznej, oswiatowej, kulturalnej 0,05 z/m?, przy funduszu remontowym wg $redniej w Sp-ni w
tych miesiacach w wys. 1,211 zl/m?® oraz termomodernizacji w sredniej wys. 0,253 zt/m?), za$ dla

0s6b nie bedacych cztonkami SM ,,Kopernik™ 3,567 zi/mz.

0Od 01.05.2015r. stawki optaty mieszkaniowej po zmianie (zgodnie z planem gospodarczym na rok
2015) srednio w Sp-ni dla jej cztonkéw wyniosty 3.036 zi/m” miesiecznie (bez splaty za wykup
gruntu, bez dzial. spotecznej, oswiatowej, kulturalnej 0,05 z{/m’przy sredniej wysokosci funduszu
remontowego w wys. 1,242 z/m? i termomodernizacji w wys. 0,243 zt/m?), a dla 0s6b nie bedacych
cztonkami SM ,,Kopernik™ 3,569 7t/m? miesiecznie.

Na kolejnych stronach sprawozdania przedktadamy:

- zestawienie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych za 2015r. (w
tym: koszty administracji i zarzadzania, ustugi porzadkowe, ustugi obce, pozostate koszty,
konserwacja, niedobdr za 2014r. zwiekszajacy koszty 2015r.) oraz wplywy na eksploatacje i
utrzymanie za 2015r. (z ujeciem wyniku Sp-ni na 31.12.2014r. przeznaczonego na pokrycie
kosztow przypadajacych na cztonkdéw Sp-ni z 2014r 1 2015r) — jako tabela nr 6,

- zestawienie z kosztami energii elektrycznej w 2015r., nalezne wpltywy z lokali
mieszkalnych z ujeciem salda na 1.01.2015r. w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych
w Spoéltdzielni - jako tabele nr 7.
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Koszty w wys 1 775 514,64 zt (plan na 2015r. 1 863 460,06 zt, wskaznik wykonania 95,28 %) obejmujg
koszty konserwacji i napraw biezacych odniesione w lokale mieszkalne:

instalacji c.o., c.w., gaz, wod.-kan. i prac pozostatych (Slusarskich, stolarskich, malarskich)

Nazwa Osiedla

Wielko$¢ kosztow w
2015r. w zt

Planowane srodki na
2015r. wzt

Wskaznik wykonania 2015r.
do planowanych srodkéw

rocznych
"Wschéd" 322 075,51 332 031,66 97,00
"Zachéd" 345 893,10 351 175,16 98,50
"Tysigclecia" 239 768,24 293 993,19 81,56
Razem 907 736,85 977 200,01 92,89

instalacji elektrycznej, domofonowej, odgromowej

Nazwa Osiedla

Wielko$¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania 2015r.
do planowanych srodkéw

2015r. w zt 2015r. wzt
rocznych
"Wschéd" 74 865,86 72 168,99 103,74
"Zachod" 70 672,64 76 329,96 92,59
"Tysiaclecia" 64 774,54 63 901,19 101,37
Razem 210 313,04 212 400,14 99,02

pogotowia technicznego:

Nazwa Osiedla

Wielko$¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania 2015r.
do planowanych srodkéw

2015r. w zt 2015r. wzt rocznych
"Wschod" 17 777,79 17 918,89 99,21
"Zacho6d" 18 803,88 18 952,52 99,22
"Tysigclecia" 15 743,40 15 867,41 99,22
Razem 52 325,07 52 738,82 99,22

utrzymania i rekultywacji zieleni:

Nazwa Osiedla

Wielko$¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania 2015r.
do planowanych srodkéw

2015r. w zt 2015r. wzt rocznych
"Wschod" 171 022,65 187 363,84 91,28
"Zachod" 222 282,61 219 747,62 101,15
"Tysiagclecia" 163 129,79 165 955,00 98,30
Razem 556 435,05 573 066,46 97,10

przegladéw 5 - letnich stanu technicznego budynkéw:

Nazwa Osiedla

Wielko$¢ kosztow w
2015r. w zt

Planowane srodki na
2015r. wzt

Wskaznik wykonania 2015r.
do planowanych srodkéw

rocznych
"Wschéd" 21 115,12 21 765,12 97,01
"Zacho6d" 17 843,20 16 943,20 105,31
"Tysigclecia" 9 746,31 9 346,31 104,28
Razem 48 704,63 48 054,63 101,35

razem koszty:

Nazwa Osiedla

Wielko$¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania 2015r.
do planowanych srodkéw

2015r. w zt 2015r. wzt
rocznych
"Wschéd" 606 856,93 631 248,50 96,14
"Zachod" 675 495,43 683 148,46 98,88
"Tysigclecia" 493 162,28 549 063,10 89,82
Razem 1775 514,64 1 863 460,06 95,28
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Ponizej przedstawiamy wykres stupkowy odzwierciedlajacy strukture optaty mieszkaniowej dla
cztonkow SM ..Kopernik™ (bez mediow i oplat z nimi zwigzanych)- srednio w Spdétdzielni za rok
2015.

Struktura opfat dla cztonkoow Spoétdzielni - $rednio za rok 2015,
z uwzglednieniem oplaty na dzialalnos¢ spot-o$wiat.-kulturalna.
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Legenda do wykresu:
I Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, w tym: 43,25 %
1) koszty administracji i zarzadzania
2) ustugi porzadkowe
3) ustugi obce
4) pozostate koszty eksploatacji
5) konserwacja

I Podatek od nieruchomosci (od lokali i od gruntu) 2,59 %
III Fundusz remontowy 39,95 %
IV Fundusz na inwestycje termomodernizacyjne 7,98 %
V  Energia elektryczna 1,85 %
VI Eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni 2,76 %
VII Dzialalnosé spol., o§wiat., kulturalna 1,62 %

Oprécz powyzszych stawek oplat, dla ktérych podstawa rozliczeniowa jest 1 m* pow. uzytkowej
mieszkania (szczegdétowo wymienionych w tabeli nr 5 i wyjasnieniach do niej i z ujeciem dzial.
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej), cztonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali i inni uzytkownicy
lokali nie bedacy cztonkami Sp-ni w comiesiecznej optacie mieszkaniowej reguluja optate za media
t]. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, za zimng wode¢ i kanalizacj¢, za gospodarowanie
odpadami, legalizacje/wymiane wodomierzy, cieptomierzy, jak rowniez optate na realizacje
programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach. Optata za TVK jest placona w wigkszosci
przypadkéw bezposrednio do operatora sieci tj. MSM w Toruniu.



Struktura miesiecznej optaty mieszkaniowej dla cztonkéw SM "Kopernik"(z mediami), $rednio w roku 2015,

dla przyktadowego mieszkania o powierzchni uzytkowej 64m>, przy 4 osobach zamieszkatych

przedstawia sie w spos6b nastepujgcy:

al nie wyposazone w urzadzenia pomiarowe:

Wysokos$¢ miesiecznej

Struktura optaty w %

A i opfaty w zt
Lp. Wyszczegdlnienie sktadnikow opfaty Sredniow | Sredniow | Sredniow | Sredniow
2014 2015 2014 2015

Optaty, dla ktérych podstawg rozliczeniowg

jest 1 m2 (eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, f.

remontowy, f. termomodernizacji, podatek od nieruch.,
1 energia elektr., eksploatacja mienia wspdlnego Sp-ni) 193,00 194,18 17,48 17,35
2 Zimna woda i kanalizacja (za 8m‘°’/osobe) 265,76 271,28 24,07 24,24
3 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 39,00 38,00 3,53 3,39
4 Podgrzanie wody 311,82 318,31 28,25 28,44
5 Centralne ogrzewanie 294 .40 297,60 26,67 26,58
6 Razem 1103,98 1119,37 100,00 100,00

b/ wyposazone w wodomierze na z.w. i c.w., lecz bez cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw:

Wysokos$¢ miesiecznej

Struktura optaty w %

A o optaty w zt
Lp. Wyszczegalnienie skiadnikow optaty Sredniow | Sredniow | Sredniow | Sredniow
2014 2015 2014 2015

Optaty, dla ktérych podstawg rozliczeniowg

jest 1 m2 (eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, f.

remontowy, f. termomodernizacji, podatek od nieruch.,
1 energia elektr., eksploatacja mienia wspdlnego Sp-ni) 193,00 194,18 24,71 24,53
2 |Zimna woda i kanalizacja (za 3,8m*/osobe) 126,24 128,86 16,16 16,28
3 |Gospodarowanie odpadami komunalnymi 39,00 38,00 4,99 4,80
4 Podgrzanie wody (za 1,8m3/030be,) 128,30 132,84 16,43 16,78
5 |Centralne ogrzewanie 294,40 297,60 37,71 37,61
6 Razem 780,94 791,48 100,00 100,00

c/ wyposazone w wodomierze na z.w. i c.w., z cieptomierzami lub z podzielnikami kosztéw c.o.:

Wysokos$¢ miesiecznej

Struktura optaty w %

s S optaty w zt
Lp. Wyszezegolnienie sktadnikow opfaty Srednior\)/v i Sredniow | Sredniow | Sredniow
2014 2015 2014 2015

Opfaty, dla ktérych podstawg rozliczeniowg

jest 1 m2 (eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, f.

remontowy, f. termomodernizacji, podatek od nieruch.,
1 energia elektr., eksploatacja mienia wspdlnego Sp-ni) 193,00 194,18 29,27 28,99
2 |Zimna woda i kanalizacja (za 3,8m>/osobe) 126,24 128,86 19,14 19,23
3 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 39,00 38,00 5,92 5,67
4  |Podgrzanie wody (za 1,8m°/osobe) 128,30 132,84 19,46 19,83
5 Centralne ogrzewanie 172,80 176,00 26,21 26,28
6 Razem 659,34 669,88 100,00 100,00

Ad. poz. 1: optaty nie obejmujg optaty za wieczyste uzytkowanie, sptaty za wykup gruntu, optaty na dziatalno$¢
spot., oswiat., kultur., optaty na legalizacje wodomierzy/cieptomierzy.
Ad. poz. 3 w tabelach wyzej:

W 2015r. optata za gospodarowanie odpadami dla gospodarstwa domowego z 4 os. i wiecej 38,00 zi/m-c,

Wysoko$¢ opfaty wynika z uchwaty Rady Miasta Torunia. Podana wysokos$¢ optaty obowigzuje w przypadku

tzw. selektywnej zbiorki odpadow.
Ad. poz. 4 w tabelach wyzej:

Opfata zréznicowana na budynki, w | kw. 2015r. od 10,28 zt/m3 do 23,66 z#/m3 dla mieszkan z wodomierzami,
(8r. 17,88 zt/m3), za$ dla niepomiarowanych od 44,22 do 101,76 zi/os. ($r. 77,89 zt/os.), od 1.04.2015r.
odpowiednio od 11,41 zt/m3 do 27,88 z/m3 ($r. 18,64 z{/m3) i od 49,06 do 101,76 zl/os. (Srednio 80,14 zt/os.).
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a) mieszkanie nie wyposazone w urzadzenia pomiarowe

17,35

24,24

28,44 3,39

= Eksploatacja i utrzymanie 17,35

B Zimna woda i kanalizacja 24,24

0 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 3,39
0O Podgrzanie wody 28,44

m Centralne ogrzewanie 26,58

b) mieszkanie wyposazone w wodomierze na z.w. i c.w.,
lecz bez cieplomierzy lub podzielnkow kosztow c.o.

24,53
37,61’ D
k' 16,28
4,80

16,78

o Eksploatacja i utrzymanie 24,53

B Zimna woda i kanalizacja 16,28

0 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 4,80
O Podgrzanie wody 16,78

m Centralne ogrzewanie 37,61

¢) mieszkanie wyposazone w wodomierze na Z.w. i c.w.,
z cieplomierzami i z podzielnikami kosztow c.o.

26,28 28,99

1
2,83 19,23

5,67

m Eksploatacja i utrzymanie 28,99

B Zimna woda i kanalizacja 19,23

0 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 5,67
O Podgrzanie wody 19,83

m Centralne ogrzewanie 26,28
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W optlacie mieszkaniowej koszty energii cieplnej stanowig ok. 46,11 do 55,02 % (w zalezno$ci od
zakresu opomiarowania mieszkania). Prawidlowe Kkorzystanie z zawordéw termostatycznych,
racjonalne gospodarowanie energig cieplng przez kazdego z mieszkancéw oraz wykonane przez
spoldzielnie prace termomodernizacyjne to elementy przynoszace wymierne efekty finansowe.

TABELA NR 8 — Zuzycie ciepla oraz koszty w latach 1996-2015 w budynkach mieszkalnych w Sp-ni.

ROK

Zuzycie ciepla
GJ (c.o.tc.w.u)

Koszty ciepla

(c.o.tc.w.u) w zt

Uwagi

1996

398 643,00

9925 030,08

Czlonkowie Sp-ni placili za ciepto wg cen urzedowych, do faktycznych kosztéw wg
PEC byta dotacja z budzetu Panstwa.

1997

341 383,00

10297 412,80

Spadek zuzycia o 14% do 1996r., cztonkéw Sp-ni obowiazywaly ceny urzgdowe ciepta
i byta dotacja z budzetu Panstwa.

1998

297 341,00

10 188 652,98

Spadek zuzycia o0 13% do roku 1997, 0 25% do 1996r., ceny ciepta dla cztonkdéw Sp-ni
przestaty by¢ od 01.01.1998r. urzedowymi (brak dotacji z budzetu Panstwa).

1999

255 290,00

8994 845,95

Spadek zuzycia o 14,2% do 1998r., 0 25% do 1997r., 0 36% do 1996r., ceny ciepta
uwolnione (brak dotacji z budzetu Panstwa), w roku 1999 odnotowano spadek kosztow
ciepta 0 12% w stosunku do 1998r.

2000

234 076,00

9 148 643,57

Od 01.01.2000r. rozliczanie z PEC Torun wg optaty dwuczltonowej (za ilo$¢ zuzytych
GJ oraz moc zamowiong dla kazdego budynku) W roku 2000 spadek zuzycia o 8,3% do
1999r. (wzrost kosztéw o 1,7%), zas w stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 41%, a
kosztowo o 7,8%

2001

239 637,00

9546 130,48

Od 01.10.2001r. rozliczanie z PEC Torun wg taryfy ciepta (wielocztonowej). W roku
2001 wzrost zuzycia do roku 2000 o 2,4% oraz wzrost kosztow o 4,3%. Natomiast w
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 40% i zmniejszenie kosztow o 3,8%

2002

223 030,93

9583 048,31

Spadek zuzycia w 2002r. do 2001r. 0 6,9% ale wzrost kosztow o 0,4% (zmienita si¢
struktura ceny, znacznie wzrosta cena 1 GJ, natomiast zmniejszyla si¢ optata za moc
zamowiona w MW. Rozliczenie z PEC Torun wg taryfy zatwierdzonej przez Prezesa
URE. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 44%, a koszty nizsze o 3,4%

2003

210 677,07

9356 194,63

Spadek zuzycia w 2003r. do 2002r. o 5,5% i koszty nizsze o 2,4%. W stosunku do
1996r. spadek zuzycia o 47% a koszty nizsze o 5,8%

2004

207 111,16

9560 626,27

Spadek zuzycia w 2004r. do 2003r. o 1,7%, przy wzroscie kosztow o 2,2%. W stosunku
do 1996r. spadek zuzycia o 48%, a koszty nizsze o 3,7%.

2005

197 057,65

9428 204,62

Spadek zuzycia w 2005r. do 2004r. o 4,9%, przy spadku kosztow o 1,4 %. W stosunku
do 1996r. spadek zuzycia o 50,6%, a koszty nizsze o 5%.

2006

191 716,14

9 465 884,55

Spadek zuzycia w 2006r. do 2005r. o 2,7 %, przy wzroscie kosztéw o 0,4%. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 51,9 %, a koszty nizsze o 4,6 %.

2007

184 980,81

9466 106,25

Spadek zuzycia w 2007r. do 2006r. o0 3,5 %, przy wzroscie kosztow o 0,002 %. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 53,6 %, a koszty nizsze o 4,6 %.

2008

186 880,94

9 888 103,97

Wzrost zuzycia w 2008r. do 2007r. o 1,03 %, przy wzroscie kosztow o 4,5%.W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 53,1 %, a koszty nizsze o 0,4%.

2009

191 076,10

10 436 525,78

Wzrost zuzycia w 2009r. do 2008r. o0 2,24 %, przy wzroscie kosztow o 5,5 %. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 52,1 %, a koszty wyzsze o 5.2 %.

2010

208 405,37

11987 391,07

Wzrost zuzycia w 2010r. do 2009r. o 9,07 %, przy wzroscie kosztéw o 14,9 %. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 47,7 %, a koszty wyzsze 0 20,8 %.

2011

185 163,54

11465 891,18

Spadek zuzycia w 2011r. do 2010r. o 11,15 %, za$ kosztow o 4,35 %. W stosunku
do 1996r. spadek zuzycia 0 53,55 %, a koszty wyzsze o 15,5 %.

2012

185 500,39

12170 617,21

Wzrost zuzycia w 2012r. do 2011r. o 0,2 %, przy wzroscie kosztéw o 6,15 %. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 53,5 %, a koszty wyzsze 0 22,6 %.

2013

187 856,86

13 129 150,62

Wzrost zuzycia w 2013r. do 2012r. o 1,3 %, przy wzroscie kosztéw o 7.88 %. W
stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 47,1 %, a koszty wyzsze o 32,3 %.

2014

168 193,86

12 624 255,93

Spadek zuzycia w 2014r. do 2013r. o 10,5 %, zas kosztow o 3,85 %. W stosunku do
1996r. spadek zuzycia o 57,8 %, a koszty wyzsze 0 27,2 %.

2015

168 962,36

13 081 381,94

Wzrost zuzycia w 2015r. do 2014r. o 0.5 %, zas kosztéw o 3,62 %. W stosunku do
1996r. spadek zuzycia o 57,6 %, a koszty wyzsze o 31,8 %.

Sredni m-czny koszt ogrzewania w zasobach mieszkaniowych w Sp-ni (bez kosztéw podgrzania wody i

salda w tej pozycji) w 2015r. wyniost 2,17 Zi/1m? pow. uzytk. mieszkania (za 2014r. 1,93 zl/ 1 mz).




Tabela nr 9 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI UZYTKOWYCH Z WEASNOSC. PRAWEM LUB
ODREBNA WLASNOSCIA
Koszty wg rodzaju Planowane koszty na| Koszty w 2015r. - V\II:)':\ZZrI:Iakw
g rodzaj rok 2015 (wzt) | wg wykonania (w zt) |"Y )y
0

1. Koszty e_ksplo_a\t.a\cll |_utrzyman|aj1 meruchom.osg wraz z 219 872,63 205 645,89 935

kosztami administr. i zarzadzania oraz mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji i zarzgdzania 55 927,67 49 046,42 87,7

1.2. |Ustugi porzadkowe 7 518,73 7 392,01 98,3

13 Ustugi obce (gt. akcja zima, ustugi kominiarskie, przeglady inst. 13 942,97 503019 36,1

gazowych)

14 Pozostate koszty eksplqata(iyjne (ubezpleczgnle, f)SWletlgnle 8 394,85 5 532,60 65.9

zewnetrzne, koszty realizacji programu bezpieczenstwa, itp.)

1.5. |Konserwacja 10 757,23 18 182,81 169,0

1.6. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 3514,78 3 511,60 99,9
a) |od gruntu 2 329,75 2 296,60 98,6
b) |od budowli 1.185,03 1215,00 102,5

1.7. |Wieczyste uzytkowanie terenu 17 411,05 17 409,17 100,0

1.8. |Fundusz remontowy (odpis) 56 191,34 56 191,44 100,0

19 Fundusz na inwestycje termomodernizacyjne (w 16 247,16 16 247,16 100,0

wys. optaty)

1.10. |Koszty eksploataciji i utrzymania mienia wspéinego Sp-ni 3 896,37 278778 71,5

1.11.|Zimna woda i kanalizacja 17 306,46 15 961,03 92,2

1.12. |Wywdéz odpadéw komunalnych 8 764,01 8 353,68 95,3
2. |Podatek od nieruch. od dziat. gospodarczej 47 945,14 45 407,48 94,7

Niedobér na nieruchomosciach za 2014r. zwigkszajacy
3. koszty 2015 roku (szacunek przyjety w tab. nr 7 planu na 2015r.) 14 400,00 18.221,35 126,5
4. |RAZEM KOSZTY (od poz. 1. do poz. 3.) 282 217,77 269 274,72 95,4
Tabela nr 10 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH
Koszty wa rodzaiu Planowane koszty na| Koszty w 2015r. - wg V\II:)':\ZZrI:Iakw
ty wg ) rok 2015 (w zt) wykonania (wzt) |V o
0

1. Koszty e_ksplo_a\t.a\cll |_utrzyman|aj1 meruchom.osg wraz z 176 307,25 165 425,72 93,8

kosztami administr. i zarzagdzania oraz mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji i zarzadzania 41 945,75 41 198,99 98,2

1.2. |Ustugi porzadkowe 13 560,97 13 318,45 98,2

1.3. |Ustugi obce (gt. akcja zima) 12 048,73 8 100,42 67,2

1.4. |Pozostate koszty eksploatacyjne (gt. ubezpieczenie) 6 502,06 2 399,00 36,9

15 ansgrwacja (nie dotyczy garaZy wanostojacych, za 22 003,98 23 468,26 106.7

wyjatkiem usytuowanych w nieruch. mieszkan.)

1.6. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 44 225,90 43 547,50 98,5
a) |od garazy w obiektach wolnostojgcych 23 422,77 22 590,00 96,4
b) |od gruntu pod garazami z pkt a) 272417 2612,28 95,9
o) od ga,raZ)_/ |.m|ejsc postojowych w halach garazowych (w 14 800,00 15 029,86 1016

tym réwniez podatek od gruntu)

d) |od budowli 3 278,96 3 315,36 101,1
1.7. |Wieczyste uzytkowanie terenu 15 934,72 15 871,03 99,6
1.8. |Wyw6z odpadéw komunalnych 10 270,51 9 971,16 97,1
1.9. |Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni 9 814,65 7 550,91 76,9

2 Fundusz remc.mtowy (odpis od garazy i m. posto;j. w 47 881,44 47 881,44 100,0

budynkach mieszkalnych)

3. Ene_rglg glektrycz.na (cze$¢ rozliczana raz w roku z 13 254,71 14 538,00 109,7

podlicznikbw w garazach)

4. |Koszty ochrony hal garazowych (dot. Lgkowej 34-34e) 4 349,17 4 352,80 100,1

Niedoboér na nieruchomosciach za 2014r. zwiekszajacy
5. koszty 2015 roku (szacunek przyjety w tab. nr 7 planu na 2015r.) 20 000,00 1877257 93,9
6. |RAZEM KOSZTY ( od poz. 1. do poz. 5.) 261 792,57 250 970,53 95,9
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Tabela nr 11 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA WYNAJMOWANYCH LOKALI UZYTKOWYCH SP-NI
. Planowane koszty na Koszty w .2015r. -wg Wskaznl!(
Koszty wg rodzaju wykonania (w | wykonania
rok 2015 (w zl)
zh) w %
1 |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, w tym: 1749 733,78 15696 772,74 91,3
a) |Zimna woda i kanalizacja 92 478,45 80 011,67 86,5
b) |Wywoéz odpaddw komunalnych 144 667,94 123 821,32 85,6
c) |Koszty administracji i zarzgdzania 830 925,34 871 554,83 104,9
d) |Ustugi porzadkowe 39 016,31 32 337,23 82,9
e) |Prace konserwacyjne dot. obiektéw uzytkowych w najmie 92 385,07 51 241,73 55,5
f) |Podatek od nieruchomosci (od budowli i od gruntu) 53 683,82 53 453,79 99,6
g) |optata za wieczyste uzytk. terenu nieruchomosci budynkowych 200 383,10 180 194,18 89,9
Ustugi obce (w tym, w szczego6lnosci akcja zima, sporzadzanie
h) N ; ) . o . 137 000,00 71 434,06 52,1
dokumentacji technicznej, ustugi kominiarskie)
i Pozpsta%e kosz.ty eksploatacji podstawowej (ubezpieczenie 136 100,00 118 491,32 87.1
majatku, energia elektryczna)
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspélnego Spétdzielni
j) |(w tym gt. podatek od gruntu, wieczyste uzytkowanie, 23 093,75 14 232,61 61,6
utrzymanie zieleni, ustugi porzgdkowe, akcja zima)
2 |REMONTY 341 730,00 329 715,26 96,5
3 Oflpls na f. remontowy od lokali w najmie w budynkach 25 574,76 25 574,76 100,0
mieszkalnych
4 Poda_tek od !ue.ruchomosu od lokali z dziat. gospod. i od 361 999,72 346 192,53 95,6
garazy w najmie
5 |Koszty utrzymania lokali nie wynajetych 85 000,00 46 446,69 54,6
6 Rezerwa na nie przewidziane w planie wyd?_tkl (koszty 90 000,00 69 350,80 77
dodatkowych prac remontowych wg decyzji Zarzadu)
7 |RAZEM KOSZTY (od 1 do 6) 2 654 038,26 2414 052,78 91,0
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Realizacja programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach

Od 1.01.2005r. weszla w zycie optata na realizacj¢ programu poprawy bezpieczenstwa na
osiedlach i w przypadku lokali mieszkalnych wynosita ona 2,00 zt od jednego mieszkania
miesiecznie. W IV kw. 2005r. rozpoczeto budowe sieci monitoringu osiedlowego w czesci
nieruchomosci i zainstalowano wowczas 12 kamer. W kilku nieruchomosciach podjeto dzialania w
celu budowy ogrodzen oraz poprawy oswietlenia. W latach 2006 - 2015 kontynuowano rozpoczete
dziatania gléwnie w zakresie monitoringu osiedlowego. W roku 2015 rozpoczeto proces
zastgpowania kamer obrotowych kamerami stacjonarnymi oraz wymiany kamer istniejacych na
cyfrowe o rozdzielczosci HD. Od 1.04.2007r. nastgpilo zroznicowanie oplaty w zasobach w
Spotdzielni 1 dla czgsci nieruchomosci wprowadzono miesigczng oplate w wys. 4,00 zl/mieszkanie.
Od 1.05.2009r. powrdcono do jednolite] wysokosci miesiecznej oplaty dla nieruchomoscei tj. do
wys. 2,00 zl/mieszkanie. Optata obowigzuje takze lokale uzytkowe ze spoldzielczym
wlasnosciowym prawem lub odrebng wlasnoscia.

Wydatki 1 wpltywy sa ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci . Wg stanu ksiggowego na
dzien 31.12.2015r. saldo jest dodatnie 1 wynosi 311163.49 zI (na 31.12.2014r. wynosilo
254 832,33 zi).

Na kolejnych stronach:
v zestawienie tabelaryczne z rozliczeniem wydatkow i wplywoéw dot. programu
bezpieczenstwa zawierajace saldo na 1.01.2015r., koszty i wplywy roku 2015 oraz saldo na
31.12.2015r. na poszczegolnych nieruchomosciach (tabela nr 13),

v’ zestawienia z adresami i ilo$cig zamontowanych kamer na poszczegdlnych osiedlach ze
wskazaniem ich obszaru monitorowania.
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ZESTAWIENIE KAMER OBROTOWYCH I STACJONARNYCH
FUNKCJONUJACYCH W ZASOBACH OSIEDLA WSCHOD na dzien 31.12.2015 r.

=
s adres nieruchomosci, . L. kamery obrotowe /
= . .. L tereny nieruchomosci objete systemem .
= w ktorej jest zamontowana lokalizacja kamer . i stacjonarne
monitorowania
2 kamera W szt.
=
Z nieruch. 1001 budynki ul. Sucharskiego
1001 Sucharskiego 4-4d,; Szczyt Sucharskiego 6d Narozniki [4—4D, 6-6D, 8-8D, 10-10D; Z nieruch.1004 | )
6-6d;8-8d;10-10d budynkow Sucharskiego 8; 10D  |budynki ul. Chrobrego 19, 27; Nier. 1018 i
1618 Garaze Chrobrego
1032/ . . .
1033 Batorego 91 11 Szczyt Batorego 9 103211033 - Batorego 91 11 - 1
1003 |Bazynskich 33-33c¢ nad wejsciami 33A 133B 1003 Bazynskich 33-33¢ - 2
Na stupie przed Chrobrego 19, Na] 1004 - ul. Chrobrego 3, 11, 19, 27
1004 |Chrobrego 3; 11; 19; 27 elewacji obok wejscia do klatki 27 {1511 Wojska Polskiego 6 tereny wzdhuz Strugi 1 2
2szt. Torunskliej
nad wejsciami Chrobrego 5,13,21
) ) oraz na stupie w trawniku przed ) )
1005 |Chrobrego 5-9; 13-17; 21-25 Klatkami 5.13.21. kamera wew, 1005 Chrobrego 5-9; 13-17; 21-25 - 7
kl.13 - parter
1006 JeSmanowicza 4-14; 16-26 Grudzigdzka 80, Jesmanowicza 1006 Jesmanowicza 4-14; 16-26 3
Grudziagdzka 80-84a; 14, 26-przeniesiona na stup Grudziadzka 80-84a;
1007 -ul. Lakowa 1-11, Kosciuszki 11B-11E,
15-15E ; znieruch. 1010 budynek ul. Lakowa
L 11;
Kosciuszki 11b-11e; 15-15¢ |22 Bakowa Tl Szesyt -y 4 picruch 1011 - ul. Lakowa 36-36C;
1007 Kosciuszki 15 szczyt Kosciuszki L. . . 2 2
Lakowa 1-11 11- na shupic 1508 Kosciuszki 11 pawilon wraz z
P parkingiem 1509 - Parking Kosciuszki -
Jesmanowicza
1008 |Kosciuszki 36 wejscie do bud. 1008 Kosciuszki 36 - 1
1009- ul. Sczanieckiego 2-32,
Sczanieckicgo 2-8: 10-16: Szczyt budynku Sczanieckiego 16 1096 - ul.'Grudzw(dzka 80-84A,
1009 18-24- 26-32 Nad wejsciami do klatek Jesmanowicza 4-14, 16-26 1 8
’ 4,6,12,1420,22,28.30 1507 Jesmanowicza 2 parking
1539 ulica JeSmanowicza-t.akowa
7z 1010 - ul. Lakowa 14-24; 26-32,
1011 - ul. Lakowa 36-36C,
1010 |Lakowa 2-12; 14-24; 26-32 Szczyt budynku Lakowa 24,32 |1014 - ul. Lakowa 34-34E 1 1
1514 - Lakowa 36, 34, 2-12, 14-24, 26-32
droga dojazdowa
1011 |Lakowa 36-36¢ Na stupie przy Lakowej 36 1011 Lakowa 36-36¢ - 1
Swietopelka 20-20c; 22-22¢; Nad wejsciami 20A, - ) )
1012 24-24¢ 20B22A22B.24A24B 1012 - Swietopetka 20-20c; 22-22¢; 24-24c¢ - 6
2 1013 - ul. Swictopetka 30-30c, 32-32e,
. 34-34e; 36-36¢
. S budynku Swigtopetka 36 P
lo13 [Swistopelka 30-30c: 32-32¢; Nﬁyztm; o L [1619 - l. Swigtopelka 38 | 5
34-34¢; 36-36¢C . Y ? 1612 - ul. vaie;tope{ka 36 D, 36E, 36F,
Nad wejsciem 34C . .
1503 - droga wewng¢trzna z parkingami
Swictopetka 30-36
N h L. 34134
1014 |Lakowa 34-34¢ a stupach przy Lakowej 3434d 1, )y o va 34 3¢ oraz hale sarazowe ; 5
oraz w halach garazowych
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ZESTAWIENIE KAMER OBROTOWYCH I STACJONARNYCH
FUNKCJONUJACYCH W ZASOBACH OSIEDLA WSCHOD na dzien 31.12.2015 r.

=
H] adres nieruchomosci, . A kamery obrotowe /
b} L. N tereny nieruchomosci objete systemem .
‘g w ktorej jest zamontowana lokalizacja kamer . i stacjonarne
monitorowania
2 kamera
=
1610 - ul. Swictopelka 24 F-G, 28 B-D,
1013 - ul. Swictopelka 30-36C,
1012 - ul. Swictopetka 20-24C
Na stupie przy Swictopetka 28d; |1502 - Swietopetka 20-22-24 droga
1610 |Swietopetka 24f-24¢; 28b-28d szczyty budynku Swietop. 24f-g  |wewnetrzna z parkingami: 3 2
oraz w halach garazowych 1517 - Swie;topelka 28 plac zabaw +
pieszojezdnia
1518 - Swie;topelka 24-28 droga wewnetrzna
wzdtuz budynkow
Na stupie przy Swictopetka 36f - 3
szt. oraz w hali garazowej 1 szt.
1612 SWi@topeika 36d: 36¢: 36f Nafh}ple (lampa) naprzef:lw 1612 Swigtopetka 36 D-E-F oraz hala ) 6
wejscia D - 1szt. Na stupie garazowa 36f
(lampa) naprzeciw garazy D -
1szt.
- Na shupie w trawniku miedzy 1501 Swigtopetka 28 parking
1031 |Swigtopefka 28 pawilonem AW a trafo 1013 Swictopetka 30-36C ) !
j 1 Pawil
1027 |Kosciuszki 41/47 Wjazd na zaplecze Pawilonu 1027 Kosciuszki 41/47 - 2
UHRG
L. hala garazowa, obok bramy L.
1619 |Swietopetka 38 wijazdowej, naroznik budynku 1619 Swigtopetka 38 - 4
Parking Jeémanowicza - 1619 - parking Jesmanowicza - Kosciuszki,
1619 Kos’ciugszki na stupie 1007 Lakowa 1-11,Kosciuszki 11B-11E, - 3
15-15E (pieszojezdnia)
RAZEM| 10 62




— 73—

ZESTAWIENIE KAMER OBROTOWYCH I STACJONARNYCH
FUNKCJONUJACYCH W ZASOBACH OSIEDLA TYSIACLECIA na dzien 31.12.2015 .

=
H] adres nieruchomosci, . - kamery obrotowe /|
b} L. N tereny nieruchomosci objete systemem .
= w ktorej jest zamontowana lokalizacja kamer . i stacjonarne
monitorowania
2 kamera W szt.
=
Pl Mohna 50 ieruch. 2020) i
2013 |Kaliskiego 1-Ic, 3-3¢,5-5¢, 7-7b  |budynku Kaliskiego 3C; 803 {2 LR, £ 9), czeSe p 1 1
o zabaw przy Legionow 165 (z nieruch. 2007);
2).Kaliskiego 3C .
teren rekreacyjny
Legionéw 169-169C, 171 (z nieruch. 2007),
Harcerska 9-9C (z nieruch. 2014), szczyty
2007 Legionow 165-165¢, 167-167c,  |Legionow 165 - na szczycie budynkéw Harcerska 5,7 (z nieruch. 2014), | |
169-169c¢, 171-171¢ budynku Legionow 165 Harcerska 16-16¢ (z nieruch.2016); plac
zabaw, parking na zapleczu sklepu przy ul.
Kaliskiego 9
Harcerska 14 - na szczveie Harcerska 1 (z nieruch.2017), Harcerska 3, 5,
2015 [Harcerska 14-14c¢ budynku Y 7 (z nieruch. 2014), Harcerska 14-14¢ (nieruch. 1
4 2015), Mohna 50e-g (z nieruch. 2020)
Czg$¢ parkingu wraz z zielenig Kaliskiego 3-
2013 Kaliskiego 1-1c, 3-3¢, 5-5c, Kaliskiego 1 - na szczycie 3¢ (z nieruch. 2013), Dluga 45 (z nieruch. |
7-7b budunku 2019), Dhuga 47-47e (z nieruch. 2012),
Kaliskiego 5-5¢ (z nieruch. 2013)
214-214c (z nieruch. 2018), zjazd do garazy
Legionéw 216 D - na szczycie Legionéw 216 - zaplecze (z nieruch. 2018),
2018 Legionéw 212-212¢, 214-214c,  |bud., Legionow 218 - przy str.balkonowa i tereny zieleni, taras i wjazd do 1 4
218-218c, 216-216e kl.schod., Legionéw 218 - na hali garazowej bud. Legionow 218-218c¢ (z
szczycie bud. nieruch. 2018) 1218d-i (2401), 212 - "widzi"
wejscie do klatki 216 1 216A
. Pomiedzy budynkiem Popiela 71 |Dojscie do smietnika za budynkiem Popiela 7;
2002 |Popicla 7-9 Popiela 9 parking za budynkiem Popiela 9 2
adl) Popiela 5, 7,9, 11 (2002), 6,8,10 (z
Rusa 9-11. 13-19 1) Popiela 10 - w narozniku nieruch. 2003), 12-14 (2004), Lecha 10 (z
: ’ budynku nieruch.2003), Lecha9-11 (z nieruch. 2004) i
2003 |Lecha 10-16, . 1 3
Popicla 6. 8. 10 2) Lecha 12-14 pawilon Lecha 5-7 (2908)
P T 3) Rusa 13 ad2) wejscia do klatek schodowych
ad3). wejscia do budynku
Zwirki i Wigury 58-60, Rusa 10 - na szczycie bud.; Rusa 10-12 z nieruch. (2001) i 9-11 (z nieruch.
2001 |Rusa 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, . . . 1 4
. Popiela 1 - na szczycie bud. 2003) oraz boisko
Popiela 1-3b
. Zjazd do garazy Dluga 45 (z nieruch. 2019),
2012 |Dluga 47-47¢, 49-49¢, 51-51e Dluga 47 - na szczycie budynku Dhuga 47, 49 i 51 (2012) oraz parking 1
2008 [Boboli 1-5 Boboli 5 - na szczycie bud. Boboli 1, 3, 5 (nieruch. 2008) 1
2309 |Boboli 11-13 Boboli 13 - na szczycie budynku | Wejscia do bud.Boboli 11,13 (2309) 1
1). Boboli 35 - nad wejsciem do
2000 |Boboli 33-35.39-41, :;g; ‘yﬂ‘p“;izh:lf?iz ;31/] ‘:iifrik(l?gm Wejscia do klatek bud.Sz. Chelmifiska 142- 5
Sz. Chelminska 142-146 3). Szosa Chel. 142-146A - nad 146a (2009); wejscia do klatek schod. i parking]
wejsciem do bud.
. Hurynowicz 7B - od strony Hurynowicz 7 (nieruch. 2131), 7a-d (2132), 7e
2132 |Hurynowicz 7a-7d wejécia do kLB 2133) 1
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ZESTAWIENIE KAMER OBROTOWYCH I STACJONARNYCH
FUNKCJONUJACYCH W ZASOBACH OSIEDLA TYSIACLECIA na dzien 31.12.2015 .

=
s adres nieruchomosci, . L. kamery obrotowe /
b} L. N tereny nieruchomosci objete systemem .
= w ktorej jest zamontowana lokalizacja kamer . i stacjonarne
monitorowania
2 kamera W szt.
=
2005 |Legionéw 121-131 Legionéw 13'1,-, na szc_zyC}e bud. | nieruch. 2005; ‘c?d_ strony balkonow "widzi )
od strony wejs¢  Legionow 125  |plac zabaw, wejscia do klatek schodowych
Legionow 133-151 - i j$cia do klatek sch h ieleni
2006 |Legionow 133-151 egionow 133 5 ' naszczycie |wejscia do at_e schodowych, teren zieleni )
bud.od strony wej$¢ przed klatkami
. Popiela 14 - nad wejsciem do Wejscie do kl. schodowej Popiela 14
2004 |Lecha 9 -11, Popiela 12,14 bud (2 nieruch. 2004) 1
. Wejscie do klatek schodowych budynku 34,
2019 |Dluga 41-45, Mohna 34-36 Dthuga 43 na stupie 34A. 41143 + tunel 1
2020 [Mohna 50E-G Mohna 50E-G Od strony wej$¢ do klatek; "widzi" wejscia do |
klatek schodowych+ plac zabaw
2129 |Hurynowicz 5 - 5A Hurynowicz 5A Zjazd do garazy od strony klatki SA 1
Harcerska 3-3C Harcerska 3 Dwie klatki schodowe od strony terenu zieleni 1
Harcerska 5-5C Harcerska 5 Dwie klatki schodowe od strony terenu zieleni 1
2014
Harcerska 7-7C Harcerska 7B Dwie kl?.tkl sphodowe -"B"i"C" od strony |
terenu zieleni
Harcerska 9-9C Harcerska 9C Klatke "B" 1"C" od strony terenu zieleni 1
RAZEM 8 35
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ZESTAWIENIE KAMER OBROTOWYCH I STACJONARNYCH
FUNKCJONUJACYCH W ZASOBACH OSIEDLA ZACHOD na dzieh 31.12.2015 r.

=
H] adres nieruchomosci, . A kamery obrotowe /
b} L. N tereny nieruchomosci objete systemem .
‘g w ktorej jest zamontowana lokalizacja kamer . i stacjonarne
monitorowania
2 kamera W szt.
=
Na $cianic kazdeeo 7 wykazanvch 3 kamery monitorujg tereny przed wejSciami do
3001 |Bema4-8, 10-14, 16-16b budynkow g0 zwy Y budynkoéw, jedna skierowana jest na szlaban 4
Y przy Bema 4
Widzi ot i B 18120
3002 |Bema 18 Na stupie koto budynku Bema 18 ldz.l otoczenie budynku Bema 18 120 oraz 1
parking
3002 |Bema 18 Kamera kopulkowa Wewnetrzna ;¢\ ciscie do wind 1
wiatrotapie
3003 |Bema 20 Kamera kopulkowa wewnelrzna Wy i 1\ oiccie do wind 1
wiatrotapie
3003 [Bema22 Kamera kopulkowa wewnelrzna Wy i 1\ oiccie do wind 1
wiatrotapie
3003 [Bema 24 Kamera kopulkowa wewnelrzna Wy i 1\ oiccie do wind 1
wiatrotapie
1. Bema 20 strona potudniowa 1. Monitoruje plac zabaw i budynek od strony
pid
3003 |2. Bema 20 strona péinocna Na szczytach budynkow 2. Teren z chodnikiem do Bema 20a 4
3. Bema 22 strona potudniowa 3. Na parking Morcinka
4. Bema 22 strona potnocna 4. Na parking Bema 20a
3003 |Bema 20 Kamera na shupie Widzi wejscie do budynku 1
3003 |Bema 24 Kamera na shupie Widzi wejscie do budynku 1
Bema 38-38c¢, 40-40c, Na $cianach szczytowych Kamery widza budynki: Berr'la'36
3005 Mateiki 86-92 budvnkéw Bema 38¢ 1 40c Bema 38-38c, 40-40c, Matejki 86-92 2
) Y Bema 42a, Matejki 84a, 84b
1. Bema 40-40c 1. Monitoruje budynek od strony ptd
3005 |2. Matejki 86-92 Na scianie budynkow 2. Teren od strony wejscia do budynku 3
3. Matejki 86-92 3. Widzi budynki Matejki 84b i Bema 42
. . . Na $cianach frontowych . o
3007 |Broniewskiego 40-46 i48-54 budynkow Broniewskicgo 40 i 48 Kamery widza wejscia do budynku 2
3009 |Krasinskiego 99 Na stupie Monitoruje teren przed i wejscie do budynku 1
3009 |Bydgoska 88a Na stupie Monitoruje teren przed i wejscie do budynku 1
3010 |Fatata 54-58 Na Scianie frontowej budynku 1y 5 cidcie do budynku 1
Falata 54
3011 |Fatata 68-72 Na Scianie frontowej budynku 1y 5 ciacie do budynku 1
Falata 68
Gagarina 18-32, 38-42, 44-58,  |Na scianach szczytowych Kamery monitorujg tereny przed wejsciami do
3012 160-74, 76-80 budynkéw Gagarina 42 i 76 budynkow 2
: 4 g Widzi parking i budynek Gagarina 38-42
3012 Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, Na s$cianach budynkow od strony 4
60-74, 76-80 wejs$é
3013 Gagarina 82-86a, 120-126, Na $cianach budynkow od strony |Na kazdym budynku zamontowano po 2 szt 6
132-138 wejsé kamer patrzacych na wejscia i pieszojezdnie
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ZESTAWIENIE KAMER OBROTOWYCH I STACJONARNYCH
FUNKCJONUJACYCH W ZASOBACH OSIEDLA ZACHOD na dzieh 31.12.2015 1.

=
s adres nieruchomosci, . L. kamery obrotowe /
5 . .. L tereny nieruchomosci objete systemem .
‘g w ktorej jest zamontowana lokalizacja kamer . i stacjonarne
monitorowania
2 kamera W szt.
=
3014 |Mickiewicza 52, 54, 56 Od strony podworza Widzi podworze 1
Galczynskiego 40 Na s$cianach budynkow od strony |Kamery widza podworza i wejscia, parking od
3015 . . . 6
Mocinka 1-7 wejsé ul. Gatezynskiego
Krasifiskiego 105 Na $cianach budynkow od strony . - )
3016 Krasiskicgo 107 wejéé Kamery widza wejscia do budynkoéw 2
Kk 16116 e s
3022 |Mickiewicza 117-117a— Kamery na stupie ) ,Z y MG J © 3
Reja 14/16 podwérza
3. Widzi wejscia do budynku Kra. 116-116a
S . ) Widzi wewnetrzny plac pomigdzy
3025 |Mickiewicza 97 na $cianie budynku od podworza Kochanowskicgo 14-16 i Mickiewicza 97 1
3028 |Mickiewicza 134-136 Kamera na stupie Wejscia do lokali uzytkowych od ul. 1
Mickiewicza
1. Derdowskiego 2-6 1. Widzi tereny od strony balkonow przy
budynku Derdowskiego
3030 2. Krasinskiego 25 Na $cianie potud. 2. Widzi wejécia od strony Krasinskiego 25 7
3. Krasinskiego 21/23 bud Krasinskiego 21-23 3. Widzi wejscia do budynku
4. Derdowskiego 2 Na shupie 4. Widzi wejscia do budynku
5. Derdowskiego 6 Na stupach 5. Widzi wejscie do Der. 6
3030 |Krasinskiego 19 Kamera na stupie Widzi wejscie do budynku 1
3030 |Krasinskiego 19 Kamera na stupie Widzi garaze i balkony od podworza 1
3032 |Stowackiego 27-31 Na stupie Widzi parking 1
Rybaki 28-28c, 34, 32-32b, . L Kamera widzi teren wewngtrzny pomigdzy
3033 |\ fatejki 5-9, Kujota 3-5a Na slupie na terenie zieleni bud.Rybaki 34, 32-32b, Kujota 3-5a !
Rybaki 28-28¢,34, 32-32b, . Kamera widzi teren wewnetrzny pomiedzy
3033 | Matejki 5-9, Kujota 3-5 Na stupic na placu zabaw bud.Rybaki 28-28¢, 32-32b, Matejki 5-9 3
Rybaki 28-28¢, 34, 32-32b, T . Lo . .
3033 Matejki 5-9, Kujota 3-5a Na $cianie budynku Rybaki 28 Monitoruje parking przed Rybaki 32b 1
Rybaki 28-28¢, 34, 32-32b, Na.s}ul?le przy boksie N l.Monlﬁorque tunel pomiedzy R/ybakl 28b'a 28(?
3033 Mateiki 5-9. Kuiota 3-5a $mietnikowym ul. Matejki na 2. Monitoruje zaplecze budynkéw Rybaki 28c i 2
P02, B wysokosci Rybaki 28¢ Matejki 7-9
3041 |Szosa Chelmitiska 16-22 Na' §qame budynku od strony Obie kamery widza parking i wjazd z )
wejscia szlabanem
. o . 1. Monitoruje teren wewngtrzny nieruchomosci
Rybaki 40-40a, 1. Na $cianie budynku Rybaki 40 o
3125 Konopnickiej 4-4a 2. Na stupie wymienionych ! !
pmicKic) ' P 2. Na wejécia Rybaki 40
3038 |Matejki 94-96 Sciana frontowa budynku Monitoruje wejscie do pawilonu 2
3039 |Bema20 A Potudniowa $ciana budynku Monitoruje wejscie do budynku Bema 22 1
3999 |Kochanowskiego 8 E:jzgzme budynku od strony Monitoruje teren przed i wejscie do budynku 1
RAZEM 7 70




1V. ZAGADNIENIA FINANSOWE

Na sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej Kopernik w Toruniu za 2015 rok
sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 330 ze zm.) skladaja si¢:

1. Bilans,

2. Rachunek zyskoéw i strat,

3. Informacja dodatkowa obejmujaca Wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz
Dodatkowe informacje i objasnienia,

4. Rachunek przeplywow pienieznych,

5. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Spotdzielnia sporzadzita takze Sprawozdanie z dziatalnosci w roku sprawozdawczym 2015.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 roku po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
241 483 634,36 zt.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,
wykazuje nadwyzke bilansowa netto w kwocie 2 029 391,63 zt, wynik z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 223 863,05 zt zostal zaprezentowany w pozycji - zmiana stanu
produktéw wraz z innymi tytutami. Wynik na caloksztalcie dziatalnosci Spodtdzielni w 2015 r.
wyniost 2 253 254,68 zi.

Informacja dodatkowa, w tym:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera dane jednostki oraz opis
przyjetych zasad rachunkowosci, w tym opis metod wyceny i sporzadzenia sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa o rachunkowosci pozostawia jednostce prawo wyboru
oraz przedstawienie przyczyn i skutkéw ich ewentualnych zmian w stosunku do roku poprzedniego.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig obligatoryjna cze$é opisowa do elementow
sprawozdania finansowego za okres sprawozdawczy. Zawieraja podstawowe informacje bedace
pomocne w analizowaniu danych zawartych w sprawozdaniu finansowym. Zakres informacji
dodatkowych zostal sporzadzony wedlug zagadnien zawartych w zalaczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym obejmuje informacje o zmianach
poszczegolnych sktadnikéw kapitatu ( funduszu) wiasnego za biezacy i poprzedni rok, za 2015 r.
wykazuje zwiekszenie wartosci kapitatu o kwote 3 707 166,22 zt

Rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest metoda posrednia, wykazuje dane za
biezacy 1 poprzedni rok obrotowy, uwzglednia wszystkie wpltywy i wydatki z dziatalnosci
operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej Spotdzielni z wyjatkiem wpltywoéw i wydatkow bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkow pienieznych. Za 2015 r. wykazuje wzrost stanu srodkoéw
pieni¢znych o kwote 1 418 113,63 zt

W Sprawozdaniu z dzialalno$ci Spoéldzielni Zarzad Spotdzielni przedstawil opisowo
informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej, istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnos¢
Spotdzielni w roku sprawozdawcezym, a takze przewidywany jej dalszy rozwdj.

Badanie sprawozdania finansowego za 2015 rok zostalo przeprowadzone na podstawie
umowy Nr 9/BS/2015 r. z dnia 16.11.2015 r. zawartej pomigdzy Spoldzielnia Mieszkaniowa
,Kopernik” a Firmg Doradcow Finansowych KarG&B Sp. z 0.0. Torun ul. Sw. Katarzyny 4A/2,
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wpisang na list¢ Krajowej Izby Bieglych Rewidentéw jako podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 1026. W imieniu podmiotu uprawnionego, badanie
przeprowadzil biegly rewident Jadwiga Motykiewicz zamieszkata w Toruniu przy ul Mohna 34/2,
wpisany w rejestrze bieglych rewidentow pod numerem 2632. Wyniki badania zostaly
przedstawione Zarzadowi i Radzie Nadzorczej w Opinii i Raporcie z badania sprawozdania

finansowego.

Glowne elementy sprawozdania finansowego tj. Bilans, Rachunek zyskow i strat oraz

Rachunek przeplywow pienigznych zawarte sag w ponizszych tabelach.

Uproszczony bilans SM ..Kopernik w Toruniu na dzien 31.12.2015 r. (w zl)

Stan na Stan na
poczatek koniec poczatek | Koniec
Aktywa roku Pasywa Roku
1 2 1 2
A. Aktywa trwale 217 583 246,48 220 690 961,23 | A. Kapital ( fundusz) 198 644 595,22 202 351 761,44
L Wartosci wlasny.
niematerialne 23 896,11 19 504,68 | 1. Kapitat ( fundusz ) 112 429 046,28 115 847 094,74
i prawne. podstawowy.
II. Rzeczowe aktywa 205 451 930,98 208 934 119,75 | 11. Nalezne wplaty na -9 698 448,38 -9252 487,53
trwale. kapitatl ( fundusz)
II1. Naleznosci 12 107 419,39 11 737 336,80 | podstawowy

dlugoterminowe.

( wielkos¢ ujemna ).

IV. Inwestycje 0,00 0,00 | I1I. Udziaty ( akcje ) whasne 0,00 0,00
dlugoterminowe, w ( wielkos¢ ujemna ).
tym: IV. Kapitat ( fundusz )
dlugoterminowe 0,00 0,00 | zapasowy. 94 140 096,00 93 727 762,60
aktywa finansowe. V. Kapitat ( fundusz ) z
V. Dhugoterminowe 0,00 0,00 | aktualizacji wyceny. 0,00 0,00
rozliczenia VI. Pozostale kapitaty
miedzyokresowe. (fundusze) rezerwowe. 0,00 0,00
B. Aktywa 19 872 343,65 20 792 673,13 | VII. Zysk ( strata) z lat
obrotowe ubieglych. 0,00 0,00
1. Zapasy. 0,00 0,00 | VIII. Zysk ( strata ) netto. 1773 901,32 2 029 391,63
II. Naleznosci 4 697 759,62 4 458 105,28 | [X. Odpisy z zysku netto w
krétkoterminowe. ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
III. Inwestycje 14 908 000,99 16 326 114,62 | ( wielko$¢ ujemna ).
krétkoterminowe w B. Zobowiazania 38 810 994,91 39 131 872 92
tym: i rezerwy na
udzialy lub akcje, zobowigzania. 0,00 0,00
$rodki pienigzne 14 908 000,99 16 326 114,62 | I. Rezerwy na
i inne aktywa zobowigzania.
pieni¢zne. II. Zobowiazania 19 550 628,95 19 345 406,23
V. dtugoterminowe.
Krotkoterminowe 266 583,04 8 453,23 | I11. Zobowiazania 18 987 415,73 19.342 452,83
rozliczenia krotkoterminowe.
mig¢dzyokresowe. IV. Rozliczenia 272 950,23 444. 013,86
mi¢dzyokresowe.
Aktywa razem 237 455 590,13 | 241 483 634,36 Pasywa razem 237 455 590,13 241 483 634,36
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Rachunek przeplywow pienieznych za 2015 rok w zlotych.

Tresé Rok 2014 Rok 2015
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
1. Zysk ( strata ) netto 1773901,32 | 2029 391,63
11. Korekty razem 1975 106,41 843 043,52
1. Amortyzacja 134 965,33 118 110,70
2. Zyski / straty z tytutu roznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy ) - 273 940,92 - 251 655,39
4. Zysk ( strata ) z dzialalno$ci inwestycyjnej 880,90
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw
7. Zmiana stanu naleznoS$ci 459 891,75 609 736,93
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow | 5 458 801,63 250 952,10
9, Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 285 731,75 429 193,44
10. Inne korekty -4091224,03 | -313294,26
I11. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (1 +/- 11) 3749 007,73 | 2 872 435,15
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 12 119,10
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 12 119,10
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 12 119,10
- zbycie aktywow finansowych 12119,10
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
11. Wydatki 3268 993,53 | 8254 406,07
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalycll 3 268 993,53 | 8 254 406,07
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a ) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
I11. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (1—11) - 3256 874,43 | -8 254 406,07
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I. Wplywy 4757 840,75 | 8475918,64
1.Wplywy netto z wydania udzialow ( emisji akcji ) i innych instrumentéw 223341826 | 6649 566,88
kapitalowych oraz doplat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 2161481,57 | 1574 696,37
3. Emisja papierow wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 273 940,92 251 655,39
11. Wydatki 1220510,65 | 1675 834,09
1. Nabycie udziatow ( akcji ) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne niz wyplaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 1220510,65 | 1675 834,09
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowiazan z tytutu leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
I11. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 —11) 3537330,10 | 6800 084,55
D. Przeplywy pieniezne netto, razem ( A. III +/- B.II1 +/- C. III) 4 029 463,40 1418 113,63
E. ]’Silansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych 4 029 463,40 1418 113,63
F. §rodki pieniezne na poczatek okresu 10 878 537,59 14 908 000,99
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F +/-D) 14908 000,99 | 16326 114,62




Uproszczony Rachunek zyskow i strat na dzien 31.12.2015 roku (w zl)

Tres¢ 31.12.2014 r. 31.12.2015 r.
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréownane z nimi, w tym: 39.461.415,96 40.304.311,86
- od jednostek powigzanych 0 0

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

39.860.735,84

40.855.507,05

II. Zmiana stanu produktéw

/-/250.974,38

/-/ 481.992,86

II1. Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby

jednostki /-/ 148.345,50 /-/ 69.202,33
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0 0
B. Koszty dzialalnos$ci operacyjnej 37.708.252,64 38.420.088,22
C. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A —-B) 1.753.163,32 1.884.223,64
D. Pozostale przychody operacyjne 361.752,12 565.707,46
E. Pozostate koszty operacyjne 191.100,14 208.428.,86
F. Zysk ( strata ) z dzialalnoSci operacyjnej (C+ D+ E) 1.923.815,30 2.241.502,24
G. Przychody finansowe 273.940,92 251.655,39
H. Koszty finansowe 880,90 0,00
I. Zysk ( strata ) z dzialalno$ci gospodarczej (F+ G —H) 2.196.875,32 2.493.157,63
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0
K. Zysk ( strata ) brutto (1. +/-J) 2.196.875.,32 2.493.157,63
L. Podatek dochodowy 422 974,00 463.766,00
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0

( zwigkszenia straty )
N. Zysk ( strata ) netto (K- L-M) 1.773.901,32 2.029.391,63

2 . Sytuacja majgtkowa i finansowa Spéldzielni.

Spoétdzielnia dzialalno$¢ okreslong statutem i ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tj: Dz. U. z 2013 r. 1443 z pdzn. zm.) oraz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
(tj: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.) prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego, dazac

do zapewnienia korzysci swoim cztonkom.

Zarzad Spéldzielni sporzadzil sprawozdanie przy zalozeniu kontynuowania
dzialalnoSci przez Spoldzielni¢. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s3 znane zdarzenia,
ktore moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoéldzielni¢ dzialalnosci w okresie

najblizszych 12 miesi¢cy w niezmienionym zakresie.

Wynik z caloksztattu dziatalnosci za 2015 r. wykazuje nadwyzke w wysokosci 2.253.254,68 zt.
Dziatalnos$¢ w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok 2015 zamkneta si¢ nadwyzka

przychodéw nad kosztami w kwocie 223.863,05 zt.

W pozostatej dzialalnosci zostat osiagniety wynik brutto w kwocie 2.493.157,63 zl, na ktory

ztozyly sie:

e nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych
i dzialalnosci spotecznej oswiatowe;j i kulturalnej w wysokosci 1.884.223,64 zt
e roznica miedzy pozostalymi przychodami i kosztami operacyjnymi 357.278,60 zt

(przychody wyzsze od kosztow),

e roznica miedzy przychodami i kosztami finansowymi w kwocie 251.655,39 zt,
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Uzyskany wynik brutto zostat obcigzony podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych w wysokosci
463.766,00 zt, wynik netto wynidst 2.029.391,63 zt.
W 2015 roku zdarzenia nadzwyczajne nie wystapity.

W rachunku zyskow i strat na 31.12.2015 r. zostaly wykazane:

» Przychody finansowe w kwocie 251.655,39 zl (na 31.12.2014 r. 273.940,92 z}), z czego
222.288.,76 zt - 88.3 % uzyskanych przychodéw stanowity odsetki od srodkéw na biezacych
rachunkach bankowych i lokatach terminowych (na 31.12.2014 r. 273.940,32 z1, 89,9 %
przychodow finansowych),

» Koszty finansowe w 2015 r. nie wystapily (w 2014 r. byla to kwota 880,90 zl, stanowita
stratg na zbyciu Akcji Towarzystwa Ubezpieczeniowego UNIQA nie notowanych na rynku
papieréw wartosciowych)

» Pozostale przychody operacyjne w wysokosci 565.707,46 zt (na 31.12.2014 r. 361.752,12 z),

W tym miedzy innymi:

195.044,11 zt sptacone przez dtuznikow koszty sadowe (w 2014 r. 146.347,14 z}),

75 869,04 zt wynagrodzenie z tytulu administrowania i zarzadzania wspdlnotami
mieszkaniowymi na zlecenie (na 31.12.2014 r. réwniez 75 869,04 z),

45.591,64 zt wptywy z reklam na mieniu Spétdzielni (na 31.12.2014 r. 43.294,07 zt),

17.636,87 zt przedawnione zobowigzania z tytutu nieodebranych udziatéw cztonkowskich
cztonkéw skreslonych z rejestru (w 2014 r. 21.854,70 zt),

148.925,00 zt wptywy z tytutu obstugi inwestycyjnej $wiadczonej przez shuzby techniczne

Spotdzielni na rzecz nowych inwestycji (w 2014 r. 25.254,00 zt),
20 644,52 zt naleznosci odzyskane od bytego najemcy lokalu uzytkowego spisane uprzednio
na podstawie postanowienia komornika jako niesciggalne (w 2014 r. nie wystapily)

» Pozostale koszty operacyjne w wysokosci 208.428,86 zI (na 31.12.2014 r.
191.100.,41 zt), to w znacznej czesci poniesione przez Spdtdzielnie koszty sadowe
zwigzane z windykacja naleznosci i koszty zastepstwa procesowego 164.538,88 zt
(na31.12.2014 r. 136.985.40 zl).

Suma bilansowa 2015 roku w kwocie 241.483.634,36 zl oznacza po stronie aktywdéw wartosé
sktadnikéw majatku Spoétdzielni, po stronie pasywow zrodia ich finansowania w postaci funduszy
wlasnych, kredytow mieszkaniowych i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do 2014
roku wzrosta o kwote 4.028.044,23 zt.

AKTYWA BILANSU

Aktywa bilansu na dzien 31.12.2014 roku stanowia:
o aktywa trwate o wartosci 220.690.961,23 zl, nastgpit wzrost wartosci w stosunku
do roku ubiegltego 0 3.107.714,75 zk, tj. 0 1,43 %, stanowig 91,39 % sumy bilansowe;,
o aktywa obrotowe o wartosci 20.792.673,13 zt, nastapil wzrost wartosci w stosunku
do roku 2014 0 920.329.,48 7k, tj. 0 4,63 %, stanowig 8,61 % sumy bilansowe;j.

Grupa A. Aktywa trwale,

I. Warto$ci niematerialne i prawne 19.504,68 zI — nastapit spadek o kwote 4.391,43 zi.

I1. Rzeczowe aktywa trwale 208.934.119,75 zt — wzrost wartosci o kwote 3.482.188,77 zt,

w tym w grupie Srodki trwate spadek o kwote 4.002.059,55 zt, $rodki trwale w budowie wzrost

wartosci o 7.484.248,32 zi.

Na wartos¢ bilansowa srodkéw trwatych w budowie wynoszaca na 31.12.2015 r.
9.181.499,58 zl sktadaty si¢ poniesione naktady na:
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« budowe budynku mieszkalnego przy ul. Harcerskiej 1D, 8.407.339,85 zl,
« rozbudowe pawilonu przy ul. Swietopetka 15/23 210.051,47 zi,
« budowe garazy przy ul. Sczanieckiego 34, pozostate do rozliczenia 169 582,28 zi,
« przygotowanie budowy dwdch budynkéw mieszkalnych

przy ul. Swictopetka 36 g-h 220.701,97 zi,
« budowe sieci teleinformatycznej w siedzibie Spotdzielni, ul. Matejki 94/96  63.835,93 zl,
« adaptacje pomieszczen na cele mieszkalne (Rybaki 38, Kujota 6), 23 991,49 zt,
« poprawe efektywnosci energetycznej budynkow 39.360,00 zt,
« pozostale inwestycje w przygotowaniu 46.636,59 z1.

Bilansowa warto$¢ sSrodkéw trwalych na 01.01.2015 r. 203.754.679,72 z1

Zmiany wartosci w 2015 r.

I. Zwi¢kszenia wartos$ci Srodkow trwalych: 836.256,54 z1
Q grunty
e wykup gruntu przy Krasinskiego 19 i zakup przy ul. Harcerskiej 1D 139.575,16 zi,
o budynki

e modernizacja — budowa instalacji cieplej wody w budynkach mieszkalnych
przy ul. Popiela 1-3b, Rusa 6-8, Rusa 13-19, Lecha 10-16,

Zwirki i Wigury 58-60 383.326,02 zl,
o obiekty inzynierii wodnej i ladowej
e dojazd do budynku mieszkalnego ul. Mickiewicza 52-56 90.666,47 zt,
O urzadzenia techniczne
e zakup sprzetu elektronicznego ( komputery, monitory, drukarki,) 26.291,72 zk,
e zakup i montaz kamer do monitoringu wizyjnego 72.078,00 zt,
e system klimatyzacji w pawilonie przy ul. Matejki 94/96 101.045,92 zt
e zakup urzadzen biurowych (maszyna kopertujaca) 23.273,25 zk
I1. Zmniejszenia wartosci Srodkéw trwalych, w tym z tytulu umorzenie: 4.838.316,09 zi
Q grunty
e przeniesienie udziatbw w prawie wlasnosci gruntow w wyniku ustanowienia
wiasnosci odrebnej lokali, 446.540,00 z1,

e zmniejszenie wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntu w zwiazku z:
- wykupem prawa wiasnosci gruntu — ul. Krasinskiego 19, Harcerskiej 1D 95.268,10 zl,
- przekazaniem na rzecz Gminy Miasta Torun prawa do gruntu

przy ul. Kaliskiego (16.816,52 z}) i zbycie prawa przy ul. Boboli 120.894.,45 zi,
- zmianami do wyceny prawa wieczystego uzytkowania gruntu 76.355,45 zk.
o budynki
e przeniesienie na rzecz cztonkéw prawa wiasnosci lokali, 1.353.248.00 zt,
o Obiekty inzynierii wodnej i ladowej
e likwidacja bunkra opatowego ul. Broniewskiego 48-54 7.610,39 zt,

O urzadzenia techniczne
e przeniesienie udziatu w czes$ciach wspdlnych nieruchomoscei (dzwigi)
w zwigzku z przeniesieniem prawa wtasnosci lokali 18.390,07 z1,
e likwidacja zuzytego sprzetu i wyposazenia 92.318,23 zk,
e przekazanie urzadzen hydroforowych na rzecz Torunskich Wodociagdw 22.329,80 zt,
Q umorzenie
e umorzenie majatku za 2015 r. 3 278.525,11 zi,
e zmiany umorzenia w zwigzku z ustanowieniem i przeniesieniem prawa wlasnosci, wyceng
prawa wieczystego uzytkowania gruntu, likwidacjg sprzetu
1 wyposazenia. /-1 673.163,51 zt.



I11. Naleznosci dlugoterminowe — 11.737.336,80 zl, nastapit spadek wartosci o kwote
370.082,59 zt (naleznosci stanowig odsetki od kredytow mieszkaniowych w sptacie, ktére splacaja
osoby posiadajace mieszkania o spotdzielczym prawie do lokalu obcigzone kredytem, w tym

wybudowane przy udziale kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego).

IV. Inwestycje dlugoterminowe — nie wystapily na 31.12.2015 r. jak i na 31.12.2014 r.

Grupa B. Aktywa obrotowe.
I. Zapasy — nie wystepuja, Spoldzielnia obecnie nie prowadzi wlasnego wykonawstwa, a przy tym
i gospodarki magazynowej.

II. Naleznosci krotkoterminowe — spadek wartosci o kwote 239.654,34 zl, analitycznie zmiany
przedstawiaja sie nastepujaco:

Naleznosci wg pozycji | Warto$é na 31.12.2014 r. | Warto$¢ na 31.12.2015 r. Zmiana wartoSci
bilansu z tytulu: w zt w zt w zk
dostaw i ustug 2.114.039,15 1.927.331,75 /-/186.707,40
podatkéw 24,00 31.829,00 31.805,00
pozostate 2.583.696,47 2.498.944,53 /-1 84.751,94
razem 4.697.759,62 4.458.105,28 /-1 239.654,34

Naleznosci w bilansie zostaly zaprezentowane w wartosci netto, czyli pomniejszone o odpisy
aktualizujace wartos¢, dokonane po uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa zaplaty.
Odpisow dokonuje sie, jezeli naleznosci nie posiadaja zabezpieczenia w postaci kaucji, wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego badz lokalu w przypadku wlasnosci odrebnej. Odpisy dotycza
wiec w szczego6lnosci naleznosci niesciggalnych za wynajem lokali.
Wysokosé odpisow na 31.12.2015 r. wynosita 104.129,92 zt (na 31.12.2014 r. 83.377,98 z}).
Wartos¢ naleznosci krétkoterminowych ogoétem, bez uwzglednienia odpiséw aktualizujacych
wynosita 4.562.235,20 zt (na 31.12.2014 r. 4.781.137,60 z}).

Znaczaca pozycje naleznosci krotkoterminowych stanowily nalezne od wiascicieli doplaty za
docieplenie budynkéw i wykup gruntu, ktérzy podobnie jak cztonkowie Spotdzielni i posiadacze
wlasnosciowych praw do lokali wnosza je w ratach w ramach miesiecznych optat mieszkaniowych
—na 31.12.2015 r. byla to wartos$¢ 1.694.751,54 zt (na 31.12.2014 r. 1.785.493,13 z}).

Kolejng pozycja naleznosci o znacznej wysokosci byly zaleglosci w optatach za uzytkowanie
lokali spétdzielczych, oraz z tytutu splaty kredytow mieszkaniowych. f.gczna wartos¢ wskazanych
zaleglosci na 31.12.2015 r. wynosita 1.485.561,89 zl, co stanowilo 3,29 % naliczen rocznych
ogotem (wedhlug stanu na 31.12.2014 r. zaleglosci wynosity 1.701.551,51 zl i stanowily 3,81 %
naliczen).
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Struktura zalegloSci w optatach z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali, a takze splaty kredytu

mieszkaniowego.

Zaleglosci
Etap w na31.12.2014 r. w zt na31.12.2015 r. w zt réznica
proc. w zt
windy- lokale o lokale |, o lokale o lokale | , o
kacji mieszkalne o uzytkowe L razem % mieszkalne % uzytkowe g razem % | 20152014
biezace 718.64496 | 74| 248.23432 | 26 | 966.879,28 100 | 694.575.84 | 79| 189.971,01 | 21 | 884.546,85 | 100 | -82.332.43
W postep. 62.690,49 196,02 62.886,51 3212531 164,28 32.289,59 -30.596,92
sadowym
zasadzone 536.750,31 | 82| 118.391,67 | 18 655.141,98 100 | 436.363,32| 79| 118.813,56| 21| 555.176,88 | 100 | -99.965,10
w splacie
kredytow, 16.643,74 16.643,74 13.548,57 13.548,57 -3.095,17
w tym:
biezace 11.151,51 X 10.342,38 X
zasadzone 5.492,23 X 3.206,19 X
Ogolem 1.334.72950 | 78 | 366.822,01 |22 | 1.701.551,51 | 100 |1.176.613.04 | 79 | 308.948.85 | 21 | 1.485.561,89 | 100 | -215.989,62

Podzial zaleglosci w optatach:

1.
2.

zaleglosci biezace — okres zalegania srednio do trzech miesigcy,

zaleglo$ci w postepowaniu sagdowym — okres zalegania powyzej 3 miesiecy, do czasu
zakonczenia postepowania sagdowego,

zaleglosci zasadzone — postepowanie sagdowe zakonczone wydaniem nakazu zaplaty badz
wyrokiem, okres zalegania znacznie przekracza 3 miesiace.

7 podanym podzialem zwigzane sg bezposrednio wlasciwe czynnosci windykacyjne:

>

w ramach windykacji zaleglosci z pierwszej grupy wysylane sa przypomnienia o powstaniu
zaleglosci, przy dalszym braku splaty - wezwania ostateczne do zaplaty, Zarzad przeprowadza
rozmowy, rozktada splate zaleglosci na raty, prolonguje terminy ptatnosci.

W 2015 r. zostato wystanych 4.451 przypomnien o zaleglosciach i 722 wezwan do zaplaty,
na rozmowe Zarzad zaprosit 295 o0sob.

windykacje zaleglosci z drugiej grupy przejmuje i prowadzi dziat prawny, do dtuznikow
wysylane sg informacje o podjeciu dziatan przed sadowych, bezskuteczno$¢ powoduje
skierowanie sprawy do sadu. W 2015 r. do sadu zostaly przekazane 244 sprawy.

do grupy zasadzonych zalegtosci przechodza po zakonczeniu postepowania nakazowego,
przy braku sptaty windykacje prowadzi si¢ za posrednictwem komornika.

W 2015 r. postepowanie sagdowe zostato zakonczone w 232 sprawach obejmujacych wnioski

z prezentowanego roku bilansowego i roku poprzedniego.

Zaleglosci zasadzone to zadtluzenie z tytulu optat powiekszone o koszty postepowania sagdowego,
zastepstwa procesowego i odsetki za zwloke. W kwocie zadluzenia zasadzonego wynoszacej na

koniec

2015 r. 555.176,88 zl, koszty sadowe i odsetki to wartos¢ 214.085,47 zt czyli ok. 39 %

zaleglosci zasadzonych (na 31.12.2014 r. w kwocie 655.141,98 zt — 265.123,85 zl). Splata zaleglosci
zasadzonych jest znacznie rozlozona w czasie i czgsto odbywa si¢ przy udziale komornikow.
Egzekucja odbywa si¢ z zajetych dochoddéw, w ostatecznosci licytacji mieszkania lub eksmisji.

W 2015 r. zostalo przeprowadzonych 5 licytacji i wykonane 2 eksmisje, w 2014 r. takze 5 licytacji

i 1 eksmisja. Wedlug stanu na 31.12.2015 r. postepowanie zmierzajace do eksmisji lub licytacji
toczyto si¢ w 13 sprawach, na 31.12.2014 r. takich spraw bylo 23.

Trudng grupa do windykacji sa zalegtosci biezace, z uwagi na znaczng zmiennosé. W duzej
mierze to optaty wnoszone z opoZnieniem, czyli pod koniec miesigca, co jest zwigzane
z terminami otrzymywania rent i emerytur.



Zaleglosciami z tytutu optat na 31.12.2015 r. w ujeciu bilansowym sg migdzy innymi:

- niedoptaty z tytutu rozliczenia wody za IV kw. 2015 r. 246.963,07 zt (na 31.12.2014 r.
229.801,36 zl), termin ptatnosci jest wskazany na 15 stycznia 2016 r. tj. termin wniesienia
najblizszej oplaty mieszkaniowej po dokonanym odczycie,

- niedoptaty z tytulu rozliczenia ciepta w grupie pazdziernikowej 9.155,08 zt, (w 2014 r.
12.832.,41 zb),

- nalezno$ci od najemcow lokali uzytkowych, ktoérzy otrzymali faktury za energie cieplng
zuzyta w grudniu 2015 r. i rozliczenie wody z terminem ptatnosci 21.01.2016 r. na taczng
kwote 64.396,00 zt brutto (w 2014 roku byta to kwota 70.972,73 zt), termin obciazenia
uzalezniony od daty otrzymania faktur od dostawcy ciepla za energie zuzyta w grudniu
2015 r. (faktury wplynely do Spétdzielni 08.01.2016 r.).

Do 10 lutego 2016 r. na splate zadtuzenia biezacego wptyneta kwota 518.404.,45 zt (w 2014 r.
kwota 516.647,07 zt).

W 2015 r. zostal odnotowany spadek biezacego zadluzenia zaréwno w ilosci zadtuzonych
lokali jak i ogodlnej wartosci zadtuzenia. W pismach od oséb zadluZonych 1 rozmowach
prowadzonych przez Zarzad jako przyczyng¢ powstawania zaleglosci najczgsciej podaje si¢ utrate
pracy i trudnosci ze znalezieniem nowego zatrudnienia, zadluzenie z tytu1u kredytow i pozyczek w
bankach i innych instytucjach, zdarzenia losowe, chorobe w rodzinie i zwigzane z tym duze koszty
leczenia.

Istotng pomoc dla wielu rodzin w realizowaniu zobowigzan z tytutu oplat mieszkaniowych
mialy dodatki mieszkaniowe przyznawane przez Prezydenta Miasta za posrednictwem Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 71, poz. 734 z pdzn. zm.). W 2015 roku zostaty wydane 644
decyzje o przyznaniu dodatku dla rodzin zamieszkatych w budynkach Spotdzielni, co stanowito
okolo 8 % ogdlnej liczby lokali mieszkalnych. F.aczna kwota dodatkow mieszkaniowych wyniosta
455.978,31 zl, co stanowito 1,06 % ogdétu naliczonych oplat mieszkaniowych za 2015 rok, przy
czym $rednia kwota dodatku mieszkaniowego przyznana na jedno mieszkanie miesiecznie wynosita
okoto 171,48 zt.

Czlonkowie Spotdzielni sptacajacy kredyty mieszkaniowe zaciggnigte do 31 maja 1992
roku przez Spotdzielni¢ na budownictwo mieszkaniowe i odsetki od tych kredytow, mogli
skorzysta¢ z pomocy panstwa w ich sptacie zgodnie z ustawg z dnia 30 listopada 1995 roku (tj. Dz.
U. z2013 r. poz. 763 ze zm.). W 2015 roku na podstawie tej ustawy calkowitej splaty zadluzenia
dokonaty 3 osoby na taczng kwote 21.274,86 zt. W oparciu o powyzsza ustawe osoby posiadajace
niskie dochody mogty skorzysta¢ z catkowitego, badz czesciowego zawieszenia splaty kredytow.

W 2015 roku, w Spéldzielni z tego uprawnienia skorzystaty 2 osoby.

I1I1. Inwestycje kréotkoterminowe 16.326.114,62 zl, to krétkoterminowe aktywa finansowe - Srodki
pieni¢zne, w tym:

e $rodki pieniezne w kasie 9.943,05 zi,

e $rodki pieniezne na rachunkach bankowych, ptatne na zadanie i inne srodki 388.101,87 zi,

e $rodki pieniezne na lokatach terminowych 15.928.069,70 zt,
Wartos¢ inwestycji byta wyzsza od stanu na 31.12.2014 r o kwote 1.418.113,63 zl, tj. 0 9,51 %.

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8.453,23 zl (na 31.12.2014 r.
266.583,04 zt) stanowity koszty abonamentdéw, prenumeraty czasopism na 2016 r. i szkolen.

PASYWA BILANSU
Pasywa, czyli zrodla finansowania majatku Spétdzielni w kwocie 241.483.634,36 zt stanowily:

A. Kapital (fundusz) wlasny w kwocie 202.351.761,44 zi stanowit 83,80 % sumy bilansowej,
w stosunku do roku ubieglego nastapit wzrost wartosci o kwote 3.707.166,22 zt tj. o 1,87 %:



I. Kapitat wlasny Spotdzielni 202.351.761,44 zt (na 31.12.2014 r. 198.644.595,22 z})
stanowity:
o kapital podstawowy w wysokosci 115.847.094,74 zt (na 31.12.2014 r. 112.429.046,28 z}),
¢ nalezne wplaty na kapital podstawowy w kwocie /-/ 9.252.487,53 zt (na 31.12.2014 r.
/-1 9.698.448,38 zl),
e kapital zapasowy — fundusz zasobowy 93.727.762,60 zt (na 31.12.2014 r. 94.140.096,00 zt),
e nadwyzka bilansowa (zysk netto) 2.029.391,65 zt (na 31.12.2014 r. 1.773.901,32 zl).

II. Sktadniki kapitalu podstawowego:

- Fundusz udzialowy 1.239.928,98 zt (na 31.12.2014 r. 1.168.419,38 z}),

- Fundusz wktadéw zaliczkowych 9.155.121,27 zt (na 31.12.2014 r. 2.352.708,90 z}),

- Fundusz wktadéw mieszkaniowych 11.121.635,43 zt (na 31.12.2014 r. 11.206.690,15 z),

- Fundusz wktadow budowlanych 106.196.083,90 zt (na 31.12.2014 r. 106.640.967,52 z),

- wartos$¢ funduszy podlega zmniejszeniu o umorzenie zasobéw mieszkaniowych
w wysokosci 57.908.455,17 zt (na 31.12.2014 r. 55.440.117,64 zl).

- Fundusz z aktualizacji aktywow i1 pasywow 46.042.780,33 zt (na 31.12.2014 r.
46.500.377,97 z1),

II1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy obejmuja:
- 3.699.066,87 zt - wktady mieszkaniowe i budowlane do uzupetnienia z tytutu docieplenia
budynkow (na 31.12.2014 r. 4.105.015,99 zt),
- 4.658.043,59 zI - wklady zwigzane ze sptatg kredytow mieszkaniowych zaciggnietych
w latach 2000 — 2003 z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(na 31.12.2014 r. 4.845.843,03 z}),
64.507,20 zt - uzupehienie wktadow zwigzane z wykupem gruntéw (na 31.12.2014 r.
88.689,97 z}),
207.442,15 zt - wplaty na f. zasobowy w zwiazku z wykupem gruntéw mienia
wspolnego (na 31.12.2014 r. 267.807,56 z}),
607.768,14 zl - uzupekienie wktadow w zwigzku z modernizacja budynkow — wykonanie
instalacji cieptej wody (na 31.12.2014 r. 365.997,59 zl),
15.659,58 zt - pozostale wptaty na kapitaly wnoszone w ratach (na 31.12.2014 r.
23.944,68 z1),
W 2015 r. zostaly sptacone w catosci:
- uzupetnienia wkladéw wynikajace z pozostajacych do sptaty kredytow mieszk.
w PKO BP S.A. (na 31.12.2014 r. 220,73 zt),
- wktady zwigzane z umowami ekspektatywy prawa do lokalu
(na31.12.2014 r. 928,83 z}).
W stosunku do 2014 roku spadek naleznych wplat na kapitat podstawowy o kwote 445.960,85 zt.

B. Zobowigzania, fundusze specjalne i rozliczenia mi¢dzyokresowe w kwocie 39.131.872,92 zl,
stanowily 16,20 % sumy bilansowej, nastapil wzrost wartosci w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 320.878.,01 zt, czyli 0 0,83 %.

1. Zobowigzania dlugoterminowe (wraz z czescig do sptaty w ciggu 12 miesigcy od dnia
bilansowego) 19.892.843,23 7t (na 31.12.2014 r. 19.993.980,95 z1), pozycje w bilansie przedstawione
w poz. B.Il oraz B. III 2 a.
e 16.395.380,39 zt - dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w okresie splaty
(na31.12.2014 r. 16.953.483,15 z):
1) 11.629.347,98 zt - udzielone przez PKO BP SA na inwestycje mieszkaniowe
do sptaty pozostaty odsetki (na 31.12.2014 r. 11.973.562,48.z1.),
2) 4.766.032.,41 zI - udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie
z KFM (na 31.12.2014 r. 4.979.920,67 z}),
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o 1.786.292,76 7l - dlugoterminowe kredyty inwestycyjne w Kujawsko-Dobrzynskim Banku
Spoétdzielczym na budowe instalacji cieptej wody i remonty instalacji
wodno-kanalizacyjnej (na 31.12.2014 r. 1.186.224,76 z}),

w 2015 r. Spoldzielnia zaciggneta kredyty inwestycyjne na potrzeby
budynkow przy ul. Popiela 1-3b, Rusa 6-8, Rusa 13-19, Lecha 10-16
i Zwirki Wigury 58-60 w tacznej kwocie 1.070.459,38 zt,
e 1.348.900,00 zt - dlugoterminowe rozliczenia z tytulu wykonanej w 2014 r. przebudowy
i adaptacji lokalu uzytkowego przy ul. Kosciuszki 41/47, na 31.12.2014 r.
1.521.100,00 zt,
o 362.270,08 zI - dlugoterminowe zabezpieczenia nalezytego wykonania robdt
(na31.12.2014 r. 333.173,04 z}),

2. Zobowiazania krétkoterminowe poz. B.III Pasywa bilansu, (bez rat kredytéw przypadajacych
do sptaty w okresie do 12 m-cy od dnia bilansowego), stanowity kwote 18.795.015,83 zt (na
31.12.2014 r. 18.544.063,73 z}):

1. 6.193.775,55 7} - zobowigzania z tytulu dostaw i ustug (spadek w stosunku do 2014 r.
o kwote 224.131,50 z}),
2. 269.238,54 zl - zobowigzania z tytulu rozrachunkow publiczno — prawnych (do 2014 r.
spadek o kwote 21.099,12 z}),
3. 1.424.731,81 zt- pozostale zobowigzania (wzrost w stosunku do 2014 r. 0 516.811,28 zt),
4. 10.907.269,93 zt - fundusze specjalne (w stosunku do 2014 r. spadek 0 20.628,56 zt).

Na fundusze specjalne sktadaty sie:
a) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 52.499.76 zt (na 31.12.2014 r. 52.545,45 zt),
b) Fundusz remontowy 3.599.802,59 zt (na 31.12.2014 r. 3.616.925,06 zl),
¢) Fundusz termomodernizacyjny 4.789.502,55 zt (na 31.12.2014 r. 4.846.993,22 7}),
d) Fundusz na przyszie inwestycje zwigzane z budowa lokali 2.465.465,03 zt (na 31.12.2014 r.
2.411.434,76 zt)
3. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przyszlych okresow 444.013,86 zl - poz. B.IV
Pasywa bilansu stanowity:
- 223.863,05 zt - nadwyzka za 2015 r. przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, (za 2014 r. nadwyzka kosztow nad przychodami)
- 220.150,81 zt - nalezne koszty sadowe i1 odsetki od zalegltosci (na 31.12.2014 r.
272.950,23 zt).

V. ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

1. Budynek przy ul. Harcerskiej 1d — Zadanie inwestycyjne zrealizowane w calosci. W sktad
zadania wchodzi budynek mieszkalny pieciokondygnacyjny z 45 mieszkaniami i 46
miejscami postojowymi w garazu podziemnym.

Powierzchnia uzytkowa ogoétem 2320,50m’
Planowany koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej wynosi dla :
- lokali mieszkalnych — 4.600,00zt/m” brutto
- miejsc postojowych - 1.230,00z1/m” brutto

2. Rozbudowa pawilonu przy ul. Swietopelka 15/25 — wykonano roboty budowlano-
montazowe zwigzane ze zmiang sposobu  uzytkowania lokalu mieszkalnego na
pomieszczenie klubu osiedlowego.

3. Wykonanie wjazdu na teren przy ul. Mickiewicza 52-56 — w roku 2015 zostat
ogloszony 1 rozstrzygniety przetarg nieograniczony na budowe zjazdu z ul. Konopnickiej
dla budynku mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 52-54-56. Wykonawca robot zostato
Przedsigbiorstwo Drogowo Transportowe ,,REN-TRANS” Sp. Z 0.0. z Bydgoszczy. Roboty
zostaly zakonczone 03.04.2015r.



4. Budowa instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku przy ul. Popiela 1-3b W roku
2015 zostal ogloszony i rozstrzygnigty przetarg nieograniczony na wykonanie budowy
instalacji cieplej wody uzytkowej w w/w budynku. Wykonawca robdt zostata firma ,,REST”
Sp.j. Kowalski, Rydlichowski z Torunia. Roboty zostaly zakonczone 30.10.2015 r.
Modernizacja zostala sfinansowana z kredytu bankowego sptacanego przez mieszkancow
tego budynku.

5. Budowa instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku przy ul. Lecha 10-16. W roku
2015 zostat ogloszony i rozstrzygniety przetarg nicograniczony na wykonanie budowy
instalacji ciepte] wody uzytkowej w w/w budynku. Wykonawcg rob6t zostata firma
Instalator , MARKJANs.c. z Torunia. Roboty zostaly zakonczone 30.10.2015r.
Modernizacja zostata sfinansowana z kredytu bankowego splacanego przez mieszkancow
tego budynku.

6. Budowa instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku przy ul. Rusa 13-19. W roku 2015
zostal ogloszony i rozstrzygniety przetarg nieograniczony na wykonanie budowy instalacji
cieptej wody uzytkowej w w/w budynku. Wykonawca robdt zostata firma ,,NIPPARO” Sp.j.
Pawtowski, Szubski z Torunia. Roboty zostaly zakonczone 30.10.2015.r. Modernizacja
zostata sfinansowana z kredytu bankowego sptacanego przez mieszkancow tego budynku.

7. Budowa instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku przy ul. Rusa 6-8. W roku 2015
zostal ogloszony i rozstrzygniety przetarg nieograniczony na wykonanie budowy instalacji
cieplej wody uzytkowej w w/w budynku. Wykonawca robot zostat Zaklad Ustug-
Remontowo-Budowlanych  WARBUD s.c. W.Reut, S.Reut z Torunia. Roboty zostaty
zakonczone 14.10.2015r. Modernizacja zostata sfinansowana z kredytu bankowego
sptacanego przez mieszkancéw tego budynku.

8. Budowa instalacji cieplej wody uzytkowej w budynku przy ul. Zwirki i Wigury 58-60. W
roku 2015 zostal ogloszony i rozstrzygnigty przetarg nieograniczony na wykonanie budowy
instalacji cieplej wody uzytkowej w w/w budynku. Wykonawcg robdt zostato
Przedsigbiorstwo Produkcyjne REBUD Sp. z o0.0. z Torunia. Roboty zostaly zakonczone
20.10.2015.r. Modernizacja zostala sfinansowana z kredytu bankowego sptacanego przez
mieszkancow tego budynku.

9. Zakupy inwestycyjne - poniesione w roku 2015 naklady dotycza zakupu stacjonarnych
kamer wizyjnych i sprzetu komputerowego i biurowego.

10. Budowa systemu klimatyzacji w lokalach wlasnych Spéldzielni — poniesione w biezacym
roku naklady dotyczyly kontynuacji wykonania ukladu klimatyzacji w pozostatych
pomieszczeniach pawilonu przy ul. Matejki 94/96.

11. Poprawa efektywnos$ci energetycznej budynkéw — w roku 2015 poniesiono koszty na
wykonanie wstepnego projektu modernizacji zasilania energetycznego (cieplnego i
elektrycznego) z symulacja efektow ekonomicznych i srodowiskowych inwestycji .

12. Budowa nowej sieci komputerowej — w br. poniesiono koszty na modernizacje sieci
komputerowej w siedzibie Spdtdzielni przy ul. Matejki 94/96.

13. Teren przy ul. Krasinskiego — w roku 2015 nabyto od Skarbu Panstwa prawo wlasnosci
gruntu bedacego dotychczas w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni, na ktérym usytuowana
jest czes¢ budynku mieszkalnego przy ul. Krasinskiego 21/23. Wykup byl konieczny do
ujednolicenia stanu prawnego nieruchomosci polozonej przy ul. Krasinskiego 19,21/23,25,
Derdowskiego 2-6, aby umozliwi¢ zainteresowanym mieszkancom przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokali.

14. Teren przy ul. Czecha 20-20a — inwestycja w przygotowaniu - w biezacym roku poniesiono
koszty zwigzane z przygotowaniem inwestycji tj. wykonaniem koncepcji programowo-
przestrzennej budynku.

15. Teren przy ul. Swietopelka 36g-h — inwestycja w przygotowaniu - obejmujaca realizacje
dwoch  budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z  wielostanowiskowym  garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
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W skiad zadania inwestycyjnego wejda dwa budynki mieszkalne ul. Swigtopetka 36g i 36h:
- pow. uzytkowa 2.491,14m>

- 48 mieszkan
- 14 garazy

- 26 miejsc postojowych.
W roku 2015 firma Energa dokonata korekty kosztow oplaty przylaczeniowe;.
Ogotem dziatalnos$¢ inwestycyjna w roku 2015 zamkneta sie kwota 8 245 099,17

Szczegolowy wykaz zadan inwestycyjnych wraz z nakladami przedstawia tabela.

Naklady Naklady Naklady
Lo Naklady . .
poniesione Lo narastajgco | przyjete Inne Naklady do
Lp. Adres poniesione . .
na w 2015r na na rozchody | rozliczenia
01.01.2015r 31.12.2015 | majatek
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. | Budynek przy ul. Harcerska 1d 1 186 804,00 | 7220 535,85 | 8 407 339,85 8 407 339,85
Rozbudowa Pawilonu
2. Swictopelka 15/25 43 120,80 166 930,67 | 210 051,47 210 051,47
3. | rd prey ul Mickiewicza 32- 3013,50|  87652.97| 90 666,47| 9066647 ;
4, |Budowa instalacji cieplej wody 13326328 | 133263.28| 108831,73 | 24 431,55 ;
uzytkowej Popiela 1-3b
Budowa instalacji cieplej wody
5. uzytkowej Lecha 10-16 89 199,59 89199,59| 78049,64| 11149,95 -
6. |Budowa instalacji cicplej wody 87821,70| 8782170 | 79039,54| 8782,16 -
uzytkowej Rusa 13-19
7. | Budowa instalacji cieplej wody 6463935 6463935 5817540| 6463.95 .
uzytkowej Rusa 6-8
Budowa instalacji cieplej wody
8. urytkowej Zwirkii Wigury 58-60 63 460,41 63 460,41 | 5922971 4 230,70 -
9. | Zakupy inwestycyjne 121 642,97 | 121 642,97 | 121 642,97 -
0, | Budowa systemu Klimatyzacji w 101045,92| 101 045,92 | 101 045,92 ;
lokalach wlasnych Sp-ni
1. | Poprawa efektywnosci 39360,00|  39360,00 39 360,00
energetycznej budynkow
12. E“dowa nowe siect 6383593 | 6383593 63 835,93
omputerowej
13. | Teren przy ul.Krasinskiego 19 610,00 8 501,16 9 111,16 9 111,16 0,00
14. | Teren przy ul.Czecha 20-20a 5 400,00 5 400,00 5 400,00
15. | teren przy ul.Strobanda-JAR 54,45 54,45 54,45
16. | Teren przy Swictopelka 36g-h 228 947,05 -8 245,08 | 220701,97 220 701,97
17. | Ogrodzenie O/Rybaki kol. A 3 382,50 3 382,50 3 382,50
Adaptacja suszarni na mieszkanie
18. Sczanieckiego 18-24 615,00 615,00 615,00
Adaptacja suszarni na
19. mieszkanie Swic;topeika 20-24 615,00 615,00 615,00
20. | Garaze Sczanieckiego- 55szt. 169 582,28 169 582,28 169 582,28
21. | Teren Przy Torze (Czerniewice) 29 255,72 29 255,72 29 255,72
Adaptacja strychu na mieszkania
22. Kujota 6 / Rybaki 38 23 991,49 23 991,49 23 991,49
23. | Rozbudowa pawilonu Matejki 94/96 5684,32 5684,32 5684,32
24. | Teren przy ul.Poprzecznej 4 1 629,60 1 629,60 1 629,60
Razem | 1697 251,26 | 8245 099,17 | 9 942 350,43 | 705 792,54 | 55 058,31 | 9 181 499,58




VI. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PL.AC

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2015 roku wynosit 56 pracownikéw na 55,75 etatach.
Przecigtne zatrudnienie za rok 2015 wyniosto 56,65 etatu (za rok 2014 bylo 57,75 etatu).

Planowana wielko$¢ kosztéw osobowych z narzutami na rok 2015, zgodnie z zatwierdzonym
planem gospodarczym przez Rade Nadzorcza w dniu 14.01.2015r. wynosita 3 927 006,00 zlotych.

Koszty osobowe z narzutami za rok 2015 wyniosty jak nizej:

1. Wynagrodzenia osobowe wraz ze Swiadczeniami zwigzanymi z praca

2. Narzuty
w tym:

x sktadka na ubezpieczenie spoteczne
(ZUS 17,19 %)

x  sktadka na Fundusz Pracy 2,45 % i na Fundusz Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych 0,10 %

(98]

Wynagrodzenie osobowe z narzutami (1+2)

3330 107,96 zt
583 511,57 zt

535 286,58 zi

48 224,99 z1
3913 619,53 zk

4. Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w Spétdzielni za 2015r.:

a) wraz ze $wiadczeniami zwigzanymi z pracg
b) bez Swiadczen zwigzanych z praca
¢) ze $wiadczeniami, bez ptac Zarzadu

d) bez swiadczen i plac Zarzadu
Dla poréwnania, przeci¢tne wynagrodzenie brutto w Spoldzielni za 2014r. wraz ze
Swiadczeniami zwigzanymi z pracg wynosito 4 722,82 zl, bez tych $wiadczen 4 636,40 zt, ze
$wiadczeniami 1 bez plac Zarzadu 4 307,20 zt, bez $wiadczen i ptac Zarzadu 4 215,97 z1.

4 898,66 zt,

4 730,13 zi,
4 462,77 z,
4 284,82 zt.

Wykorzystanie ptac z narzutami za rok 2015 w stosunku do planu na ten rok wyniosto 99,66 %.

Srednioroczne
przecigtne zatrudnienie

Planowane koszty
osobowe z narzutami

Koszty osobowe z
narzutami wykonanie

Wskaznik poniesionych
kosztow w 2015 w

w 2015r. w etatach | na 2015 rok w ztotych | 2015 rok w zlotych stosunku do planu
rocznego (w %)
56,65 3 927 006,00 3913 619,53 99,66

Koszty w wysokosci 3 913 619,53 zt odniesiono:

1) w koszty zarzadu i administracji w wys. 3 807 220,09 zi, z czego:

YVVVVYY

w lokale mieszkalne w wys. 3 020 648,42 zl,
w lokale uzytkowe z wl. prawem i z odrebng wlasnoscia w wys. 38 072,20 zt,
W garaze 1 miejsca postojowe w halach w wys. 31 980,65 zi,
w lokale uzytkowe w najmie w wys. 676 543,01 zi,

w dziatalnos¢ spoleczng-oswiatowa-kulturalng w wys. 39 975,81 zt,

Koszty w wys. 3 807 220,09 zt rozliczono wg tzw. struktury przychodéw (podziat %-owy
zawiera tabela nr 12 niniejszego sprawozdania). Koszty te nie obejmuja kosztow osobowych z
narzutami dwoch pracownikéw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalne;.

2) w_koszty dziatalnosci spolecznej-oswiatowej-kulturalnej w wys. 106 399,44 zt. Koszty te

dotyczg dwoéch zatrudnionych pracownikéw zwigzanych z tg dzialalnoscia.
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VIL. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA
I KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna w 2015r. byta prowadzona w nizej podanych
placéwkach:

Na osiedlu ,,Wschod”:

Powierzchnia terenu Stadionu przy ul. Swietopelka 15/23 obejmuje: plyte boiska pitki noznej,

wielofunkcyjne boisko sportowe ,.Orlik 2012, korty tenisowe, pasy zieleni - 12 237 m*

Powierzchnia uzytkowa pawilonu usytuowanego na terenie ul. Swietopetka 15/23 wynosi 691 m?.
Wg stanu na 31.12.2015r. na dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng wykorzystywalismy 354
m?2, za$ pomieszczenia o pow. 337 m? byly wynajmowane jako lokale uzytkowe w drodze uméw
cywilno-prawnych.

Na osiedlu ,,Zachod”:

Placowka znajduje si¢ w budynku przy ul. Bema 38a i jej powierzchnia uzytkowa wynosi 108m?2.
Nadto, przy ul. Bema 12 pomieszczenie o pow. 45 m” jest wykorzystywane na dziatalnogé
zwigzang z dzialalnoscig spoteczna, oswiatowa, kulturalna.

Na osiedlu ,, Tysigclecia”:

Placéwka znajduje si¢ w pawilonie przy ul. przy ul. Kaliskiego 9 o powierzchni uzytkowej 98,05

m2. Ponadto, przy ul. Legionéw 218 funkcjonuje wielofunkcyjne boisko sportowe ze sztuczng
nawierzchnig.

Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna jako dziatalno$¢ pozostata Spoéldzielni jest
ewidencjonowana poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2015r. wyniosty 499 377,76 z1 i
stanowig 103,46 % planowanych kosztow w planie gospodarczym Sp-ni na rok 2015 kosztow
wynoszacych 482 698,08 zt. Na taczne koszty 2015r. w wys. 499 377,76 zt sktadajg sie:

o koszty zwigzane z dzialalno$cia merytoryczng w 2015 wyniosty 310 387.86 zl, przy
planowanych na rok 2015 w wys. 303 751,00 zl, wskaznik wykonania 102 18 %. Koszty w
wys. 301 782,39 zt obejmuja:

- fundusz ptac z narzutami pracownikéw (2 etaty) 106 399.44 zt. W planie na 2015r.
zatozono koszty w wys. 108 141,00 zl, (wskaznik wykonania 90,43 %),

- koszty wynagrodzen bezosobowych (umowy z instruktorami) 54 237.01 zl, planowane
koszty na 2015r. 73 560,00 zt, wskaznik wykonania 73,73 %,

- koszty organizacji imprez sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych, konkurséw,
turniejow, festynow osiedlowych, jak rowniez koszty niezbedne w biezacej dzialalnosci
klubéw Seniora, kota wedkarskiego — planowane wydatki Sp-ni na 2015r. 122 050,00 zi,
koszty w 2015r. 149 751.41 zt, wskaznik wykonania 122,70 %,

o Kkoszty administracji i zarzadzania — koszty za 2015r. wyniosty 51 498,74 z1. W planie na
rok 2015 koszty w wys. 49 935,42 zt, wskaznik wykonania 103,13 %,

e Kkoszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem placéwek dzialalnosci (tj. Swietopelka
15/23 - 305,8 m% Kaliskiego 9 - 98,05 m” Bema 38a -108 m* Bema 12 — 45 m?) -
planowane na 2015r. koszty 122 911,66 zl, w 2015 koszty wyniosty 118 209,21 zl,
(wskaznik wykonania 96,17 %), w tym:

- dostawa zimnej wody 1 odprowadzenia sciekoéw, wywdz nieczystosci, energia cieplna
i elektryczna, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntow 55 374.84 zt
(planowane na 2015r. 59 500,00 z1),

- odpis na f. remontowy 8 779.92 zt (wg stawki 1,24 zl/m* m-cznie, planowany na 2015r.
8 333,54 zt),
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- fundusz termomodernizacyjny 1 416.12 z} (wg stawki 0,20 z{/m* m-cznie, planowany na
2015r. 1 344,12 z1),

- ustugi obce: ochrona pomieszczen stadionu i mienia Sp-ni, ustugi porzadkowe, ,akcja
zima”, zakup maczki ceglanej na bieznie, konserwacja biezaca, w tym utrzymanie zieleni
45 959.05 zt (na rok 2015 planowane koszty w wys. 47 200,00 zt),

- amortyzacja srodkow trwalych 2 653,56 zt (na 2015r. planowane w wys. 2 654,00 z),

- sluzbowe rozmowy telefoniczne 3 794,72 zt (na 2015r. planowane w wys. 3 500,00 zt),

- ubezpieczenie majatku 231,00 zt (na 2015r. planowane 380,00 z),

e pozostale koszty: planowane wydatki na 2015r. wynosza 6 100,00 zt, poniesione koszty
w 2015r. wyniosty 19 281,95 zl, (wskaznik wykonania 89,09 % bez wydatkéw na
wyposazenie Sali konferencyjnej, ktore wczesniej nie byto planowane):

- zwrot kosztéw wykorzystywania samochodu prywatnego do celow stluzbowych, koszty
biletéw MZK wyniosty 2 141.02 zt, przy planowanych na 2015r. 2 500,00 zi,

- inne koszty np. sktadka na PFRON, abonament RTV, odpis na Z.F.S.S. wyniosly
3 293.67 zl, przy planowanych na 2015r. 3 600,00 zi,

- wyposazenie nowe]j sali konferencyjnej w obiekcie Stadionu 13 847.26 zt. Sala ta
powstata w wyniku przebudowy i modernizacji pomieszczen po mieszkaniu na
pierwszym pietrze w tym obiekcie.

Wplywy na dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalng za 2015r. wyniosty 267 568.38 zl
(planowane na 2015r. 249 528,65 zl, wskaznik wykonania do planu 107,23 %), na ktére sktadaja
sig:
- optaty od lokali mieszkalnych (od cztonkow Sp-ni) 208 655,82 zi,
- optaty od lokali uzytkowych ze spotdz. wlasn. prawem lub odrgbng wiasnoscia (od
cztonkéw Sp-ni) 1 439,42 zt,
- wplywy z dodatkowych odptatnosci za korzystanie z réznych form dziatalnosci, z
wynajmu pomieszczen w obiekcie Stadionu oraz pozostale przychody 57 473,14 zt.

Réznica pomiedzy kosztami a wptywami wyniosta na dzien 31.12.2015r. /-/ 231 809,38 zl, przy
planowanej na 2015r. w wys. /-/ 233 169,43 zl.
Na dzien 31.12.2014r. réznica wyniosta /-/ 190 744,91 zk.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalng w placowkach
mieszczacych si¢ w zasobach trzech osiedli.
Gléwnymi celami i zadaniami tej dziatalnosci sa:
1/ Integracja mieszkancow osiedli jako czynnik organizowania srodowiska spoteczno-
wychowawczego.

2/ Aktywizacja mieszkancow osiedli poprzez :

- ksztaltowanie 1 rozw¢] zainteresowan artystycznych, kulturalnych, technicznych i

sportowych,

- organizacje czasu wolnego ( udziat w imprezach),

- udzial dzieci i mtodziezy w zajeciach swietlicowych, wypoczynku zimowym i letnim.
3/ Rozwdj amatorskiej tworczosci artystyczne;.

Kluby Seniora

1/ Klub Seniora ,.Kopernik” — Osrodek Sportowy ul. Swietopetka 15/23, spotkania w czwartki od
godz. 16,00

2/ Klub Seniora ,,Kacperek™ — ul. Kaliskiego 9, spotkania we wtorki od godz.16,00

3/ Klub Seniora ,,Zacisze™ — ul. Bema 38a, spotkania w czwartki od godz.16,00



W propozycjach programowych klubow znajdowato si¢ miedzy innymi:

- uczestnictwo w imprezach kulturalnych np. w spektaklach teatralnych Teatru im.Wilama
Horzycy, Teatru Impresaryjnego Afisz, Kujawsko-Pomorski Impreseryjny Teatr Muzyczny,

- w wystawach organizowanych przez Centrum Sztuki Wspdtczesnej, Wozowni¢, Muzeum w
Ratuszu, Muzeum Etnograficzne,

- w koncertach organizowanych w Dworze Artusa, Mlodziezowym Domu Kultury, OPP
,,Dom Harcerza”,

- wwyjazdach do Opery Nova w Bydgoszczy,

- w seansach filmowych,

- wspélpraca z Akademickim Klubem ,Bezdroza”, Policja, Straza Miejska, Urzedem
Marszatkowskim, Telewizjag Kablowa Torun oraz z innymi instytucjami,

- organizacja uroczystosci zwiazanych z okolicznosciowymi $wictami np. Swicta
Wielkanocne, Dzien Kobiet, Dzien Babci i Dziadka, Swieto Niepodlegtosci, Swieta Bozego
Narodzenia, Miedzynarodowy Dzien Ludzi Starszych

- organizacja spotkan rozrywkowo- kulturalnych,wycieczek krajoznawczo- turystycznych do
najpiekniejszych zakatkow naszego kraju,

- organizacja spotkan z ciekawymi ludZzmi,

- prezentacja zagadnien medycznych, problematyki spotecznej, rozwigzan prawnych

Kolo wedkarskie Nr 10 PZW przy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”
Osrodek Sportowy ul. Swietopetka 15/23 Spotkania i zapisy cztonkéw Kola odbywaty sie w
poniedziatki 17,00 - 18,00. Aktywisci Zarzadu uczestniczyli w egzaminowaniu nowych adeptow
wedkarstwa.

Zawody wedkarskie:

- dla dorostych — 29 marca;11 maja;16 maja; 07 czerwca; 18 lipca;12, 20 wrzesnia,

- dla dzieci z okazji Dnia Dziecka- 30 maja;

- 06 grudnia- spotkanie sprawozdawcze za 2015 r.

Zajecia dla dzieci i mlodziezy.
Mie¢dzyszkolny Klub Sportowy Wlokniarz- SM Kopernik

Klub pitkarski rozgrywal mecze i trenowal na boisku pitkarskim stadionu
osiedlowego, boiskach MOSiRu, oraz halach sportowych w Szkotach Podstawowych Nr 32, 35,
29, 28 i Centrum Szkolenia Artylerii i Uzbrojenia przy ul. Sobieskiego.

Klub zorganizowat turnieje halowe dla druzyn z calego kraju. Lacznie w tych turniejach wzigto
udziat 50 druzyn. Zespoly uczestniczyly rowniez w turniejach organizowanych mie¢dzy innymi
we Wloctawku, Chetmzy, Poznaniu, Gdyni, Gdansku, Bydgoszczy.

W okresie letnim dla 60 chlopcéw Klub zorganizowat obozy piltkarskie w Mogilnie i Kaliszu.
Dzieci, ktore nie wyjechaly na wakacje mogly wzia¢ udzial w zajeciach organizowanych na
boiskach ,,orlik” i na stadionie osiedlowym.

MKS Wiékniarz- SM Kopernik posiada 8. reprezentantéw kadry wojewddzkiej
w swoich grupach wiekowych i jednego w druzynie narodowej U-15.

Najwiekszym sukcesem moze poszczyci¢ si¢ druzyna trampkarzy, ktora wygrata wojewodzka
lige 1 powtdrzyta sukces sprzed dziesigciu lat.
Druzynami opiekowata si¢ 10 osobowa grupa treneréw i instruktorow.

Dzialalnos¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna w Osrodku Sportowym przy
ul. Swietopelka 15/23 tel 62-327-75

1) Potkolonie zimowe dla dzieci cztonkdéw Spotdzielni odbyly sie w terminie od 16 lutego do
27 lutego .
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2) W kwietniu nawigzanie wspolpracy ze Stowarzyszeniem Przyjaciol Kolei 1 Zabytkow
Techniki w Toruniu / sekcja modelarska / .

3) 25 maja wyjazd do Teatru Muzycznego ,,Roma” w Warszawie na musical pt. ,,Mamma
Mia” .

4) 06 1 20 maja — organizacja spotkan dla mieszkancow na temat ,, Jak zdrowo i skutecznie
schudna¢”.

5) 31 maja- Organizacja wycieczki rowerowe] do Goérska. Zwiedzanie Centrum Edukacji
Dzieci i Mlodziezy im. Ks. Jerzego Popietuszki.

6) Od 04 do 07 czerwca- wycieczka turystyczno- krajoznawcza do Wroctawia organizowana
dla mieszkancéw Spotdzielni. W programie wycieczki byto miedzy innymi zwiedzanie:
Ostrowa Tumskiego, Rynku z Ratuszem, Ogrodu Japonskiego, Hali Stulecia, Panoramy
Raclawickiej, zamku w Ksigzu, Sanktuarium Sw. Jadwigi w Trzebnicy i wiele innych
ciekawych miejsc.

7) W dniach od 10 maja do 25 pazdziernika wspdtorganizacja XXXII edycji Amatorskiej Ligi
Tenisowe;j.

8) 13 czerwca- festyn rodzinny w Osrodku Sportowym pn. II piknik rodzinny. Zdrowo i
ludowo. Organizowany wspdlnie z Torunskim Rejonowym Zarzadem Zwigzku Zohierzy
Wojska Polskiego, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”, ktora obchodzita swoje XX
Lecie. Gléwnymi watkami festynu byty: zdrowie cztowieka / w wyznaczonych punktach
mierzone jest cisnienia tetnicze krwi, poziom cukru we krwi, poziom cholesterolu/ wystepy
zespotow ludowych, historycznych zawodow rzemieslniczych / kowala, garncarza,
wikliniarza/ stoiska ze zdrowa Zzywnos$cig, prezentacja zainteresowan hobbystycznych
emerytow wojskowych, zabawy dla dzieci, mtodziezy i dorostych. W czasie trwania festynu
chetni wzieli udzial w roznych konkursach w tym w konkursie rodzinnym polegajacym na
zaliczaniu kilku konkurencji rekreacyjno- sportowych i zdobyciu jak najwigkszej ilosci
punktéw, a gldwng nagroda jest tablet lub inne urzadzenie multimedialne, wystawa
przygotowana przez Stowarzyszenie Przyjaciol Kolei i Zabytkow Techniki w Toruniu /
sekcja modelarska /.

9) 13 czerwca- organizacja IV Memoriatu im. Andrzeja Beza- Otwarty Turniej Tenisowy o
Puchar Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™.

10) 13 czerwca- Turniej pitki siatkowe;.

11)Od 06 do 17 lipca oraz od 03. do 14. sierpnia- organizacja pétkolonii letnich dla dzieci
cztonkéw Spotdzielni pn. ,,Wakacje na Stadionie”. W zajeciach ogdtem wzieto udzial 81
dzieci.

12) 19 wrzesnia- organizacja wyjazdu do Biskupina na XXI Festyn Archeologiczny pn. ,,Smaki
w przesztosci”.

13)21 pazdziernika- uroczyste nadanie skwerowi przy ul. Lecha 10-16 imienia Andrzeja Beza.

14)29 grudnia- Organizacja Turnieju Szachowego o Puchar Prezesa SM ,,Kopernik.

Organizacja imprez:

Teatr im. Wilama Horzycy:
21 luty- koncert stowno- muzyczny pt: ,, Miedzy nami”.
08 marca- spektakl Polskiego Teatru Tanca z Poznania pt. ,, Czterdziesci ™ .
14 marca- spektakl pt. ,, Miny polskie”
06 czerwca,15. listopada- spektakl pt. ,, Kwartet”.
24 pazdziernika-  spektakl pt. ,, Bramy raju”.

15 listopada- Spektakl pt. ,, Dziwka z Ohio” spektakl na podstawie tragikomedii Hanocha
Levina.
Opera Nova w Bydgoszczy

18 stycznia- opera G. Verdiego pt. ,, Rigoletto™.
20 czerwca - operetka pt. ,,Ksiezniczka czardacza”.
06 grudnia- balet P. Czajkowskiego pt.,, Dziadek do orzechow™.



Teatr Impresaryjny ,, Afisz”
25 pazdziernika- przedstawienie pt. ,,Blondi- czyli wieczor u nieco starszych panow”.
11 listopada- spektakl muzyczno- kabaretowy pt. ,,Tuwim or not Tuwim .

Dwor Artusa:
14 lutego- Walentynki w Dworze Artusa ,, Piosenki o mitosci ™.

Baj Pomorski:
31 maja- spektakl z okazji Dnia Dziecka pt. ,, Kopciuszek™.
15 listopada- " dzieci ., Krol Macius$ Pierwszy”.

Kujawsko- Pomorski Impresaryjny Teatr Muzyczny
21 stycznia- spektakl pt.: ,, Machiavelli”.
07 marca- spektakl Teatru im. Adama Mickiewicza z Czgstochowy pt. ,,Tango fm .
25 maja- spektakl z okazji Dnia Matki pt.”” Nie ma nic mocniejszego od mitosci™.
20 wrzesnia- spektakl St.I. Witkiewicza pt. ,, Panna Tutli Putli”.

Dzialalno$¢ integrujaca mieszkancow osiedli poprzez organizacje:
1/ Konkursy:
a/ ,, Najladniej ukwiecony balkon ”, ,, Nasz ogrdédek przydomowy™.
b/ ., Swiateczna dekoracja”.
2/ Spotkania przedwigilijne organizowane dla samotnych cztonkéw Spotdzielni.

Osrodek Sportowy przy ul. Swietopelka 15/23 -codziennie w godz. od 7,00 do 21,00nieodptatnie
mozna bylo korzysta¢ z urzadzen sportowych tj. boisk do gry w kosza, boiskagléwnego, biezni.
Czwartkowe spotkania z instruktorem Szkoty Nordic Walking Polska w godz. od 18,00 do 19,00.
Na terenie Osrodka dziata wielofunkcyjne boisko sportowe ,, Orliki 2012”, ktore jest czynne od
poniedziatku do pigtku w godz. od 15,00 do 20,00 oraz w soboty i niedziele od 11,00 do 20,00.

Zajecia tenisowe na kortach ziemnych codziennie od 8,00 do 20,00.

Boisko sportowe przy ul. Legionéw 216 f - nieodptatne korzystanie z boiska po uzgodnieniu z

opiekunem.

Salka gimnastyczna przy ul. Bema 38a- osoby chetne, ktore pragnely poprawi¢ swoja sylwetke

mogly nieodplatnie korzystaé¢ z pomieszczenia.



