1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP 8,7,90170544 | krs.0,0,0,00,7,17,9 3

Sprawozdanie finansowe spo6ldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 12-03-2026

Data poczatkowa i1 koficowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie

Dataod 01-01-2025 Data do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA KOPERNIK

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“9 POLSKA Wolewddzwe 11 JAWSKO-POMORSKIE
Fovit M. TORUN G M. TORUN

Ulica MATEJKI Nr domu 94/96 Nr lokalu
Micjscowosé TORUKN Kod pocztowy 87-100

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow
50,9

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

X tak [ nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025 Numer PKD

X 6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
X 6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
X 6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

|:| Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak [0 nie

Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [] nie (wystapily okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia z uwzglednieniem
odpiséw umorzeniowych i odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci,

- skfadniki majgtku stanowig $rodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne o cenie nabycia
przekraczajgcej 3 500,00 zt, z wyjgtkiem sprzetu komputerowego, ktéry jest Srodkiem trwatym bez
wzgledu na wysokosc¢ ceny nabycia,

- sktadniki majatku umarza sie metodg liniowg z zastosowaniem stawek zawartych w przepisach
podatkowych, natomiast sprzet komputerowy o wartosci nieprzekraczajgcej 3 500,00 zt jest jednorazowo
odpisywany w koszty amortyzacji w chwili oddania do uzytkowania,

- pozostate srodki pracy dtugotrwatego uzytkowania odpisuje sie w koszty zuzycia materiatow,

- $rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci kosztéw pozostajgcych w zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem,

- naleznosci w kwocie wymagajgcej zaptaty po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce ich wartos¢,

- Srodki pieniezne w walucie obcej, w wartosci nominalne;j,

- fundusze wtasne w warto$ci nominalnej po uwzglednieniu zmniejszenia z tytutu umorzenia wartosci,

- fundusze specjalne w wartosci nominalnej,

- zobowigzania w wartosci wymagajgcej zapfaty.

Spoétdzielnia zapewnia wyodrebnienie w rachunkowos$ci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacji
majatkowej i finansowej oraz ustalenia wyniku finansowego, stosuje zasade istotnosci, przyjmujgc jako
mato istotne zdarzenia, ktérych warto$¢ wynosi ponizej 1% wartosci aktywéw, badz stosunek do sumy
przychodoéw ogoétem wynosi ponizej 2% wartosci.

Spoétdzielnia tworzy rezerwe na przewidywane wyptaty odptat emerytalnych dla pracownikéw, nie tworzy
innych rezerw, w tym z tytutuy odroczonego podatku dochodowego.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni obejmuje wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci
oraz wynik z pozostatej dziatalnosci. Wynik na eksploataciji i utrzymaniu nieruchomosci osiggniety w roku
sprawozdawczym, uwzgledniajgcy nadwyzke przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z
roku poprzedniego przechodzi na rok nastepny, zwiekszajgc odpowiednio przychody badz koszty. Wynik
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci prezentowany jest w bilansie w rozliczeniach
miedzyokresowych w szyku rozwartym. Do prezentacji w rachunku zyskoéw i strat nadwyzki bgdz
niedoboru z eksploatac;ji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni stosuje wariant nr 1 okreslony w
Stanowisku Komisji Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r. w sprawie wykazywania przez
spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wtasnych oraz ustalania wyniku
finansowego.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej Kopernik obejmuje rok kalendarzowy od 1 stycznia
do 31 grudnia, sporzgdzone wedtug zatgcznika nr 1 do Ustawy o rachunkowosci. Sprawozdanie
finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej Kopernik sktada sie z bilansu, rachunku zyskow i strat w wersji
poréwnawczej, zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, rachunku przeptywow pienieznych,
sporzgdzonego metodg posrednig. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej Kopernik
podlega corocznemu badaniu ustawowemu. Spétdzielnia sporzgdza sprawozdanie z dziatalnosci.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

KOPERNIK ...
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12:2025 ...
Jjednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 185 524 165,22| 169 571 827,76] A | Fundusze wlasne 167 450 548,52| 169 727 501,13
I l“;’;;tv‘v’fﬁ LTINS 40 409,97 6 420,53] 1 |Fundusz podstawowy 71200 967,84 74 035 432,60
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziato
rozwojowych undusz u wy 925 642,25 964 363,32
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych | 1796 245,08/ 2 003 147,46
3 ?gizv‘v’vrf‘:os“ niematerialne 40 409,97 6 420,53] 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 68 479 080,51| 71067 921,82
Zaliczki na wartosci
4 . . . II | Fundusz zasobowy 91 905 548,07| 92 271 462,36
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 185 483 755,25 169 565 407,23| III fv“t';‘i:’_sz z aktualizacji wyceny,
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
161 189 014,43| 164 946 151,45 godziwej
a) gr.unty (w t.ym prawo 80 013 020,23| 80467 426,91 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 80662 611,01| 84 155582,26] V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 378983,49| 214 848,69] VI | Zysk (strata) netto 4 344 032,61| 3 420606,17
d) | $rodki transportu VII Odpisy zysku n.etto w clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 134 399,70 108 293,59
- . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 24294 740,82 4 619 255,78] B zobowiazania 53 281 556,78 27 960 719,20
Zaliczki na $rodki trwale . .
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 539 958,00 463 631,00
o e 3 Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,001 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 539 958,00 463 631,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa 466 458,00 384 710,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa 73 500,00 78 921,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . q
3 finansowe 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 3501 105,90 3497 100,81
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 3501 105,90, 3497 100,81
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 3017 388,12| 3 046 146,08
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytuhu emis;ji dtuznych

finansowe

papieréw wartosciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne 483 717,78 450 954,73
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krétkoterminowe 48 451 918,53| 23 366 319,53
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powiazanych 0,00 0,00
. z tytutu dostaw i ushug,
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,000 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostalych
;nne dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
v miedzyokresowe 0,00 0,00 — do 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego B .. o
! podatku dochodowego powyZej 12 miesicey
5 Inpe rozliczenia b) | inne
miedzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 35207 940,08| 28 116 392,57| 3 jednostek 45713 293,05| 20625 125,13
1 | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 289 767,00 284 768,97
1 | Materiaty b) z ty?uh’l emisji d,iu.znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 8988 543,70 8500 172,95
4 | Towary — do 12 miesigey 8988 543,70| 8 500 172,95
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigcy
I | Naleznosci krétkoterminowe 4939 229.76| 440216328 © izilslfj; otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00] D |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie sptaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 88708570 665 592,25
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 1489 838,58| 1947 393,80
. .. | zobowiagzania wobec 0s6b
b) | inne i) uprawnionych, w tym: 2969 395,17| 2869 033,13
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 2 936 950,96| 2 833 949,96
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, B -
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytulu lokali uzytkowych 32 444,21 35 083,17
- zobowigzania z tytutu wniesionych
—do 12 miesigcy k) wkladéw 31088 662,90 6 358 164,03
.. _ zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) wiladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 2738 625,48 2741 194,40
Naleznosci od pozostatych
3 jednostek 4939 229,76| 4 402 163,28 —w tym fundusz remontowy
a) | 7 tulu dostaw fushug, 203972353 1520723,15] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 788 574,35| 633 667,86
o okresie splaty: ’ ’ ’ ’
—do 12 miesi¢cy 2039 723,53| 1520723,15| 1 Ujemna wartos$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 337 216,75 379 159,01
z tytulu podatkéw, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 0,00 114 052,00 _ dlugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytutow publicznoprawnych
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©)

inne

609 558,64

606 905,07

— krétkoterminowe

337 216,75

379 159,01

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

451 357,60

254 508,85

€)

naleznosci od 0séb
uprawnionych, w tym:

2289 947,59

2 160 483,06

— z tytutu lokali mieszkalnych

2 035 853,66

1870 771,41

— z tytutu lokali uzytkowych

254 093,93

289 711,65

11

Inwestycje krotkoterminowe

29 366 050,67

20770 221,82

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

29 366 050,67

20770 221,82

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pienig¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

29 366 050,67

20770 221,82

— $rodki pieni¢gzne w kasie i na
rachunkach

6324 708,94

2152 558,70

— inne $rodki pieni¢zne

23 041 341,73

18 617 663,12

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

902 659,65

2944 007,47

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

21 059,01

23 018,17

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

392 208,61

362 175,31

Niedobdr na funduszu
remontowym

489 392,03

2558 813,99

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

220 732 105,30,

197 688 220,33]

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

220 732 105,30

197 688 220,33
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

01.01.2025 - 31.12.2025

MIESZKANIOWA
KOPERNIK (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: ==zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 76 707 489,84 67 623 882,96
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 76 358 800,96 67 395 808,84
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 69 099 971,59 60 535 876,57
b) w tym z dzialalnosci wilasnej 7 258 829,37 6 859 932,27
I Zmlgqa star'm produktrqw '(zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 475 615,45 557 422,75
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki -126 926,57 -329 348,63
1\ Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 75321718,98 66 341 579,31
1 Amortyzacja 184 393,32 153 271,36
11 Zuzycie materiatow i energii 40 377 623,78 35211 197,12
111 Ustugi obce 9 567 718,99 8 696 781,01
v Podatki i optaty, w tym: 5288 430,45 5035 993,54
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 5564 229,12 5033 217,41
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 1345 992,33 1262 385,01
— emerytalne 575 410,42 523 533,11
VII Pozostate koszty rodzajowe 12 993 330,99 10 948 733,86
VIII | Warto$¢ sprzedanych towarow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 75321718,98 66 341 579,31
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 71181 845,02 62 429 832,19
b) z dziatalnoséci wtasnej 4 139 873,96 3911 747,12
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 1385 770,86 1282 303,65
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -2 081 873,43 -1 893 955,62
11 Wynik z dziatalnosci wlasnej (C — C.I) 3 467 644,29 3 176 259,27
D Pozostale przychody operacyjne 1609 710,74 898 479,96
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 200 000,00 295 222,66
11 Dotacje
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 917,81 108 345,66
v Inne przychody operacyjne 1408 792,93 494 911,64
E Pozostale koszty operacyjne 185 610,09 139 774,72
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 301,84
111 Inne koszty operacyjne 185 610,09 139 472,88
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 2809 871,51 2 041 008,89
G Przychody finansowe 714 955,55 495 269,05
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 714 955,55 495 269,05
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,00 0,27
1 Odsetki, w tym: 0,00 0,27
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 3 524 827,06 2 536 277,67
| Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 2 448 726,57 1891 878,52
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 656 393,03 333 663,48
1 fg;iggj%&?{? Ip;)I )uwzgle;dmemu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 5317 160,60 4094 492,71
J Podatek dochodowy 913 979,00 781 553,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I — J — K) 2 610 848,06 1754 724,67
| Nadwyzka przychodéw roku biezacego 451 357,60 254 508,85
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 392 208,61 362 175,31
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 4344 032,61 3420 606,17

ubieglego i biezacego (IIII —J — K — L.I+ L.IT)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

KOPERNIK ... ...
(dane jednostki)
ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM
sporzadzone za okres . . . . . . 01.01.2025-31.12.2025 .
Jjednostka obliczeniowa: ~_ zt
Dane za
Wiersz Wyszczeg6lnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
L. Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 169 727 501,13 169 670 599,90
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
I.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 169 727 501,13 169 670 599,90
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 74 035 432,60 76 562 864,44
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 964 363,32 1001 347,76
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 38 721,07 36 984,44
- wyptat udziatéw cztonkowskich 38 721,07 36 984,44
1.2. Fundusz udziatlowy na koniec okresu 925 642,25 964 363,32
1.3. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 2 003 147,46 2 042 554,96
a) zwigkszenie (z tytutu) 269 694,93 254 710,24
- uzupetnienia wkfadéw 269 694,93 250 249,14
- przeniesienia wkladow 0,00 4 461,10
b) zmniejszenie (z tytutu) 476 597,31 294 117,74
- _przeniesienia prawa wtasnosci lokali 403 041,17 213 812,05
- _umorzenie wartosci wktadéw 73 556,14 80 305,69
1.4. | Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu 1 796 245,08 2 003 147,46
1.5. | Fundusz wktadow budowlanych na poczatek okresu 71 067 921,82 73 518 961,72
a) zwigkszenie (z tytutu) 2 043,32 8 115,50
- uzupetnienia wkifadéw 2 043,32 8 115,50
b) zmniejszenie (z tytulu) 2 590 884,63 2 459 155,40
- przeniesienia prawa wtasnosci lokali 415 506,82 270 295,63
- umorzenie wartosci wkladéw 2175 377,81 2 184 398,67
- przeniesienia wkladow 0,00 4 461,10
1.6. | Fundusz wkladow budowlanych na koniec okresu 68 479 080,51 71 067 921,82
1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 71 200 967,84 74 035 432,60
28 Fundusz zasobowy na poczatek okresu 92 271 462,36 90 115 211,21
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -365 914,29 2 156 251,15
a) zwigkszenie (z tytuu) 574 904,02 2 963 637,91
- finansowanie $rodkéw trwatych z innych zrédet niz fundusz podstawowy 174 904,02 2613 637,91
- nadwyzka bilansowa 400 000,00 350 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 940 818,31 807 386,76
- przeniesienie udziatdw w gruntach w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci lokali 267 152,74 190 654,77
- sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania gruntu 19 447,74 0,00
- _umorzenia majgtku trwatego finansowanego funduszem zasobowym 654 217,83 615 054,35
- likwidacja srodka trwatego 0,00 1677,64
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 91 905 548,07 92 271 462,36
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

zasad (polityki) rachunkowosci

3.1

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

3.2.

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu

4.1.

Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2.

Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

3420 606,17

2992 524,25

5.1

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

3420 606,17

2992 524,25

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.2.

Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach

3420 606,17

2992 524,25

a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytulu)

3420 606,17

2992 524,25

- podziat nadwyzki bilansowej

3420 606,17

2992 524,25

5.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0,00

5.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.5.

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytuhu)

5.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

5.7.

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

0,00

0,00

Wynik netto

4 344 032,61

3420 606,17

a) zysk netto

4 344 032,61

3420 606,17

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

1I.

Fundusz wlasny na koniec okresu

167 450 548,52

169 727 501,13

II1.

Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku

(pokrycia straty)

163 706 515,91

166 706 894,96
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
KOPERNIK . ...............

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2025 - 31.12.2025

jednostka obliczeniowa:  zt

Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto 4 344 032,61 3420 606,17
1I. Korekty razem 23 409 546,41 3974 951,85
1. Amortyzacja 184 393,32 153 271,36
2. Zyski (straty) z tytuhu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -200 000,00 -295 222,66
5. Zmiana stanu rezerw 76 327,00 38 331,00
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosci -537 066,48 -541 642,19
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 25 080 600,97 -2 359 851,67
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 196 254,31 -2 025 725,34
10. Inne korekty -3.390 962,71 9 005 791,35
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) 27 753 579,02 7 395 558,02
B. | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 200 000,00 295 222,66
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 200 000,00 295 222,66
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
II. | Wydatki 20 120 533,29 6 350 756,57
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 20 120 533,29 6 350 756,57
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -19 920 533,29 -6 055 533,91
C. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 1387 007,03 1978 311,35
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 1387 007,03 1978 311,35
3. Emisja dtuznych papierow warto§ciowych
4. Inne wptywy finansowe
II. | Wydatki 624 223,91 546 540,43
1. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 624 223,91 546 540,43
S. Wykup dluznych papieréw wartosciowych
6. Z tytuhu innych zobowiagzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutlu umoéw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 762 783,12 1431 770,92
D. | Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.111+/-C.I1I) 8 595 828.85 2 771795,03
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 8 595 828,85 2 771795,03
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 20 770 221,82 17 998 426,79
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 29 366 050,67 20 770 221,82
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 339 794,93 81 601,60
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Liczba dotgczonych opiséw: 4 Liczba dotgczonych plikéw: 4

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

(opcjonalnie)

Wartosé

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

taczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodow

Zysk (strata) brutto za dany rok

5317 160,60

4094 492,71

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

7 400,46

7 400,46

12 575,50

12 575,50

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

12 575,50

12 575,50

27 241,29

27 241,29

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
roéznice pomig¢dzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/strata dla celow
podatkowych)

77 697,83

77 697,83

63 166,69

63 166,69

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

3 351,48

3 351,48

12 761,09

12761,09

Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

586 263,76

586 263,76

46 124,90

46 124,90

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

4810 418,00

4 113 439,00

Podatek dochodowy

913 979,00

781 553,00
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